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1. (10)

ORG NR 769624-1525

Ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Pristnéset 1
Arjings kommun
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Denna ekonomiska plan #r bade faststilld och definitiv, enér den slutliga kostnaden for
foreningens hus &r kind. 4 kap 2§ bostadsréttslagen.

Den ekonomiska planen har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséttningar.

B. Beskrivning av fastigheten.

C. Forsékringar.

D. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv.

E. Finansieringsplan och berdkning av foreningens érliga kostnader.
F. Berdkning av féreningens arliga intakter.

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter.
G. Kénslighetsanalys.
H. Sarskilda forhallanden.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Registrerad av Bolagsverket 2013-02-20
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR 2. (10)
Bostadsrittsforeningen Préstnéset 1, Arjangs kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2012-01-10, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrétter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Upplatelsen av bostadsriitterna beriknas ske s snart ekonomisk plan registrerats och
Bolagsverket givit sitt tillstand, samt att foreningen tilltrétt fastigheten.

Inflyttning planeras till januari 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avser de slutliga
anskaffningskostnaderna for fastigheten.

Slutkostnaden samt ev. osélda ldgenheter garanteras via ett separat avtal med Vistkust Stugan
AB.

Foreningen forvarvar fastigheten Tocksmarks Stom 2:77 enligt képebrev 2012-11-12.
Séljaren till fastigheten &r Prastniset Bostads AB med org.nr. 556640-2060.
Bostadsrittsforeningen firdigstiller direfter byggnader mm, via en totalentreprenad med
Nordmarken bygg AB.

Berdkningen av féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i augusti 2012.

Vistkust Stugan AB 556468-2515 svarar under sex méanader efter tilltridet for de arsavgifter
samt dvriga kostnader som beldper pa ligenheterna som ej upplatits med bostadsritt eller
hyresritt. Direfter forvirvar Vistkust Stugan AB de ldgenheter som inte upplétits.

Byggnaderna #r sé placerade att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

B.BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning : Tocksmarks Stom 2:77, Arjings kommun
Adress: Flottarevdgen 2-10

BOA Lé&genhetsyta: 1732 m2

BIA Ovrig yta: 100 m2

Byggnaderna dr utformade med tva bostdder 1 vardera vaningsplanet.

Totalt 5 huskroppar med 4 ldgenheter i varje huskropp. Totalt 20 ldgenheter.
Carportar och parkeringsplatser enligt situationsplan.

Tomten skots gemensamt av foreningens medlemmar.

Gemensamma anordningar.
Bostadsréttsforeningens gemensamma elférbrukning ar kopplad till féreningens elmétare.
VA ér anslutet till kommunalt va-nét.

Servitut/ Gemensamhetsanliggning
Fastigheten 4r ej belastad med servitut enligt utdrag ur fastighetsregistret.
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Byggnadsbeskrivning
BRF Prastnaset 1

3.(10)

2012-09-12

Grundldggning:

Platta p& mark med 300 mm underliggande
cellplastisolering.

Forréd:

Platta p§ mark med 200mm underliggande cellplast.

Foénster:

Utvandigt aluminiumbeklidda fasta eller utdtgdende
vridfénster med 3-glas isolerglas. U-vérde 1,0
Fénstersmygar i vit fabriksmalad r8dande mdf.
Fonsterbédnkar i vit MDF

Yttervidggar:

Hus: Trdpanel, spiklakt, vindpapp,

Regel 170+fuktisolering+ 190 mineralullsisolering.
Indragen fuktspérr. Regel 45 + 45 mineralullsisolering.
13mm gipsskiva, (+15protect van 1).

Férréd: Trépanel, spikldkt, vindpapp, reglar ¢ 600

Dérrar:

Entrédorr: Sirius CYD 863 G,
Forradsdorr: vit slat
Innerddrrar: vita, sldta
Handtag i aluminium silver.

Innerviggar:

Tréregelstomme med 13mm gipsskiva p8 var sida.
45 mineralullsisolering .

Bérande innervdgg. Levereras som prefabricerade
regelverk med 2x15 protect gips pé var sida

Hush3llskapitalvaror:
Enligt standard och tillvalsbroschyr.

Ligenhetsskiljande viggar:

3x13mm gipsskiva, 95 mm mineralullsisolering, 45x95
regelstomme ¢ 600,

28 luftspalt, 45x95 regelstomme ¢ 600, 95 mm
mineralullsisolering,3x13mm gipsskiva.

Porslin:
Svedbergs enligt standard och tillvalsbroschyr.

Ligenhetsskiljande mellanbjilklag:
Daladeck

M3&ining och golv:
Enligt standard och tilivalsbroschyr.

Vindsbjidlklag/Innertak:
13 mm gipsplank p& glespanel, plastfolie, u-ram takstolar,
450 mm lésull.

Ventilation:

Mekanisk franluftsventilation,

Tilluft via ventiler i yttervédgg alt. fénster.
Separat koksventilation, typ kolfilter.

Yttertak hus och férrdd:
Betongtakpannor pa lakt, underlagstak, takstolar av tré.

Uppvdrmning:
Franluftsvarmepump Nibe 370.
Vattenburen golvvdrme.

Lister:

Golvlist: Slat list i eklaserad furu, 12x56
Foder: Slata foder i vitm&lad furu, 12x56
Taklist: Halkél i vitmalad furu, 15x43

Inredning:
Enligt rumsbeskrivning.

Garderober: vita i k-h&jd

Utvédndigt ytskikt:

Infart, gdngar samt parkeringsplatser asfalteras.

Till dvriga gemensamma ytor utldgges matjord samt
grasfrén.

Viss mark l&mnas som naturmark.

Generellt:

Pldtdetaljer: Silvermetallic Takhuvar: Réda

Takpannor: Betongtakpannor tegelrér MP 105

Balkongracke: enligt ritning
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C. FORSAKRING. 4, (10)
Fastigheten dr forsdkrad genom séljaren till och med tilltrddesdagen.

Féreningen tecknar fastighetsférsakring med fullvardesgaranti frén tilltrédesdagen.

Entreprendren tecknar 10-8rig byggfelsférsakring.

Bostadsrattshavaren bér teckna hemférsdkring med tilldagg for bostadsrattsldgenhet.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Kdpeskilling tomt, lagfart ,férsaljning mm. 14 000 000 kr
Entreprenadavtal 21 600 000 kr
Rorelsekapital 200 000 kr

- kr
Summa kostnader 35 800 000 kr

Taxeringsvdrdet inklusive nybyggnader &r inte faststéllt men preliminért berdknat till
12 000 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA KOSTNADER.
Specifikation dver [an som berdknas kunna upptas fér fastigheternas finansiering.

Arliga kostnader for kapitalkostnader; exk! avskrivningar och driftkostnader,

avser ar 1 efter placering av lan.

Lan Belopp Bindnings- |Rdntesats |Rénte Amortering Kapital-
tid kostnad kostnader

L&n 1 12 000 000 kr |5-8r 4,17%| 500 400 kr - kr 500 400 kr
Lan 2 2 000 000 kr |2-8r 3,50% 70 000 kr [ 50 000 kr 120 000 kr

- kr - kr
Summa lan 14 000 000 kr 570 400 kr 50 000 kr 620 400 kr
Upplatelseavgift
Insatser 21 800 000 kr
Summa finansiering 35 800 000 kr
Summa kosthader 35 800 000 kr [Summa kapitalkostnader 620 400 kr

[SUMMA NETTOKAPITALKOSTNADER AR 1 | 620400 kr
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5.(10)

Nettokapitalkostnader enligt féregaende sida transport 620 400 kr
Avsdttningar och avskrivningar
Avséttningar i enlighet med féreningens stadgar:
Till fond for yttre fastighetsunderhall 0,3 % av preliminért berdknat taxeringsvérde.
Avskrivning gors frén 8r 1 och berdknas folja amorteringsplanen.
Avsattning till reparationsfond fér yttre underhall 0,30% 12000000kr 36 000 kr
Summa 36 000 kr 36 000 kr
Driftkostnader inkl moms.
Fastighetsskotsel. 20 000 kr
Ekonomisk forvaltning och styrelsearbete. 15 000 kr
- kr
Arvode till revisor 7 000 kr
Vatten och avlopp, betalas av resp. bostadsrattshavare - kr
Uppvarmning, individuell mdtning, betalas direkt av resp. bostadsrattshavare - kr
Elférbrukning,individuell matning, betalas av resp. bostadsrattshavare - kr
Gemensam elférbrukning 5 000 kr
Snéréjning,sandning mm, 20 000 kr
Soph&mtning 25 000 kr
Fdrsékringar och sjalvrisker 20 000 kr
Diverse och oférutsett 20 000 kr
Summa driftkostnader./. intdkter 132 000 kr 132 000 kr
Skatter
Fastighetsavgift - kr
Inkomstskatt - kr
Summa skatter - kr - kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 788 400 kr

Eventuell fastighetsavgift under vardedret ingar i kontraktsumman.

Enligt nuvarande regler utgar ingen fastighetsavgift for bostider under 1-5 &r efter faststéllt vardear.
Ar 6-10 efter faststallt vardedr utgdr for narvarande halv fastighetsavgift for bostader.

From &r 11 utgdr full fastighetsavgift.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER. 6. (10)

I enlighet med vad som f&reskrivs i féreningen stadgar skall féreningens l6pande kostnader

och avsattningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal.

Intdkter vattenférbrukning. - kr

Arsavgift 788 400 kr

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 788 400 kr
Lgh | Antal | Férréd | Yta | Andels- Insats Upplatelse- Total Arsavgift Arsavgift
nr rum tal avgift insats och per ménad

ROK upplatelseavgift
1 3 5 86,6 5,00 | 1090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
2 3 5 86,6 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
3 3 5 86,6 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
4 3 5 86,6| 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
5 3 5 86,6 | 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
6 3 5 86,6 | 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
7 3 5 86,6 | 5,00% | 1090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
8 3 5 86,6 | 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
9 3 5 86,6 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
10 3 5 86,6 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
11 3 5 86,6 | 5,00% | 1090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
12 3 5 86,6 | 5,00% | 1090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
13 3 5 86,6 | 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
14 3 5 86,6 | 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
15 3 5 86,6 | 5,00% 1 090 0Q0 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
16 3 5 86,6 5,00% | 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
17 3 5 86,6| 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
18 3 5 86,6| 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
19 3 5 86,6 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3285 kr
20 3 5 86,6 5,00% 1 090 000 kr 1 090 000 kr 39420 kr | 3 285 kr
100 1732 100,0% 21 800 000 kr - kr 21 800 000 kr 788 400 kr

1732

Berdknad kostnad som betalas direkt till leverantéren av bostadsrittshavaren.

(Alternativt sker betalningen via bostadsrattsféreningen.)

Berdknat for 1 st genomsnittlig bostadsratt, avvikelser férekommer alltid beroende pa antal

familjemedlemmar, levhadssatt mm.

Berdknad kostnad fér vatten,hushallsel och virme.

El ca 4000:-/igh och ar
Virme ca 7500:-/Igh och &r
Vatten ca 2800:-/Igh och &r

Kostnad fér TV och hemforsdkring ar e] med i denna kalkyl.
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G. EKONOMISK PROGNOS

7 (.10)

Férutsdttningar
Antal |&genheter 20
Area BOA 1732

Uppskattat Taxeringsvarde

12 000 000 kr Beréknat taxeringsvéarde ar 1

Lan

Laneréntor

Amortering &r 1/avskrivn.
Medelrédnta

14 000 000 kr
570 400 kr
50 000 kr

4,07% Rantan forutsatts ej foréndras under perioden.

Arsavgift per manad
Arsavgift
Driftkostnad bostéder
Avséttningar

65 700 kr
788 400 kr
132 000 kr

36 000 kr

Inflation 2,00% Driftkostnadernas procentuella héjning per 8r berdkans till 2%

Arsavgiftsutveckling 2,00% Arsavgifternas héjning per 8r berdknas till 2%

Fastighetsavgift - kr

Okning taxeringsvérde 2,00%

Intdktsranta 0,00%

Uppskattat taxeringsvérde 12000000 12240000 12484800 12734496 12989185,9 13248869,6 14627933
Ar i Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11

Resultatrdakning 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2023

Arsavgifter 788 400 kr 804168 820251 836656 853390 870457 961055

Kapitalkostnader

L8nerantor 570 400 kr -568363 -566326 -564289 -562251 -560214 -519471

Avgér ranteintakter 0 0 0 0 0 0

Driftkostnader 132 000 kr -134640 -137333 -140079 -142881 -145739 -160907

Avsidttningar 36 000 kr -36720 -37454 -38203 -38968 -39747 -43884

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0

Inkomstskatt

Resultat 50 000 kr 64445 79138 94085 109289 124757 236793

Betalningsflode

Aterlaggning avséttningar 36 000 kr 36720 37454 38203 38968 39747 43884

Amortering/ Avskrivning 50 000 kr -50000 -50000 -50000 -50000 -200000 -200000

(Planen forutsdtter att avsattning till yttre fond ej har férbrukats under perioden.)

Betalnetto 36 000 kr 51165 66593 82288 98257 -35496 80677

Ack kassareserv 236 000 kr 287165 353758 436046 534303 498808 666859

(Rorelsekapital 200000:- + betalnetto)

L§nebelopp- amortering 14000000 13950000 13900000 13850000 13800000 13750000 12750000

Rénta pa ackumulerat belopp 0 0 0 0 0 0

Arsavgift/ m2 455 kr 464 474 483 493 503 555 kr

Erforderlig arsavgift/m?2 434 kr 435 435 436 436 523 508 kr
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G. KANSLIGHETSANALYS

8. (10)

Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
1 2 3 4 5 6 11
Erf. 8rsavgift om: (kr/m2)
Dagens inflationsniva och
1 Dagens rénteniva 434 kr 435 kr 435 kr 436 kr 436 kr 523 kr 508 kr
2 Dagens rénteniva + 1% 515 kr 515 kr 515 kr 516 kr 516 kr 602 kr 582 kr
3 Dagens rédnteniva + 2% 596 kr 596 kr 596 kr 595 kr 595 kr 682 kr 656 kr
4 Dagens rantenivd + 3% 677 kr 676 kr 676 kr 675 kr 675 kr 761 kr 729 kr
5 Dagens rénteniva - 1% 354 kr 354 kr 355 kr 356 kr 356 kr 444 kr 435 kr
6 Dagens rénteniva - 2%
7 Dagens réntenivd - 3%
Dagens ranteniva och
8 Dagens inflation + 1% 434 kr 436 kr 437 kr 438 kr 439 kr 527 kr 518 kr
9 Dagens inflation + 2% 434 kr 436 kr 438 kr 440 kr 443 kr 532 kr 528 kr

Analysens berakningar vad avser rantenivaer, utgar fran kanda férhallanden vid tidpunkten fér nar
planen uppréttats och att antagna férandringar har intréffat nar lanen slutgiltigt placeras.

Andringar av [&neréntor som intraffar under kalkylperioden visas séledes inte i kanslighetsanalysen.

Analysens berékningar vad avser inflationsnivaer utgér fran att summan av féreningens driftkostnader

och taxeringsvarde férandras med angiven inflationsprocent som &r konstant under kalkylperioden.
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN. 9. (10)

1.

10.

11.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

Forbrukningsavgift for uppvirmning , el, vatten och avlopp debiteras
bostadsrittshavaren direkt av leverantsren eller i forekommande fall av forening
For den hindelse att forbrukningsavgiften for vatten och avlopp debiteras
av féreningen till bostadsréttshavaren, fordelas kostnaden med undervattenmétare eller
per m2 BOA.

Den till bottenléigenheten hérande marken enligt situationsplan skall upplétas med
bostadsritt, vilket innebér att bostadsrittshavaren ansvarar for och bekostar skétseln.
Ovriga ytor skéts av foreningen gemensamt. Styrelsen forvarar en situationsplan dér
ytorna &r markerade.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan 1 enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Vid bostadsrittsforeningens likvidation skall féreningens tillgangar skiftas pé sitt
§17 foreningens stadgar foreskriver.

Det aligger styrelsen att noggrant bevaka foréndringar i kostnadslédget och nér
omstindigheterna sa pakallar vidtaga de atgirder som krévs for att foreningens ekonomi
icke skall dventyras.

Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten 1 sin helhet &r fardigstilld.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersdttning for de eventuella olédgenheter som kan
uppstd med anledning hérav.

Sedan bostadsrittshavaren flyttat in i ligenheten skall bostadsréttshavare hélla
lagenheten tillgénglig for utférande av efterarbeten (ex. avhjalpande av
besiktningsanméirkningar). Bestillaren eller bostadsréttshavaren édger ej rtt till ndgon
ersdttning pa grund av séddana arbeten.

Forvaltning

Féreningen vertar férvaltningen i samband med att husen &r slutbesiktigade och klara
och att tilltrdde har skett.

Séljaren skall under tiden fram till tilltrddet svara for samtliga rénte-drifts- och
underhéllskostnader samt forsékring av fastigheterna.

Arsavgiften/ hyror tillfaller siljaren oavkortat under denna period- férutom den del som
avses till yttre fond och amortering enligt ekonomisk plan. Under tiden fram till
tilltradet kommer s#ljaren att utdver arsavgiften ta ut en avgift for de kostnader som
efter overtagandet skall belasta varje enskild ldgenhetsinnehavare motsvarande den
berdknade kostnaden som anges i denna planen (&rskostnaden/12 per ménad).
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10.(10)
12. Séljaren ansvarar ¢j for arbeten som ombesérjts av bostadsréttshavaren eller
bostadsréttsforeningen.
13. Driftkostnaderna i planen ér preliminéra och kapitalkostnaderna dr berdknade med
utgéngspunkt frén de marknadsréntor som géllde vid tidpunkten da planen upprittades.

De slutgiltiga kapitalkostnaderna ir beroende av rianteutvecklingen.

14. Styrelsen &ger ritt att avgora bindningstiden pa foreningens 1an.

Ekonomisk plan for ) .
BOSTADSRATTSFORENINGEN PRASTNASET 1.
Arjings kommun

ORG NR 769624-1525

Mjobiack 2013-01-21

%m//%@z/m T

Anna Nergérden

-----

( /0\{4,5((/%7;44@’“ et

Goran Nergérden

e

Arne Wall
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Ml Svefa

INTYG

Undertecknade, som f6r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforening
Priistndiset 1, org nr. 769624-1525, Arjings kommun, fir hirmed avge foljande

intyg.

Enligt planen finns 5 byggnader innehéllande totalt 20 stycken bostéder avsedda
att upplatas med bostadsratt. Dessutom finns carportar och parkering.
Fardigstillande av nybyggnationen och inflyttning beréiknas ske under januari
2013.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksambhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats 1 planen stimmer
Overens med innehéllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden
som &r kénda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r
vederhéftiga och framstar som héllbara f6r oss.

Det &r var bedomning att husen ligger s& nidra varandra att en &ndamaélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgéngliga for oss dr stadgar, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, allmén
fastighetsinformation, l&neoffert, forséakringsbrev och information fran
Fastighetsdatasystemet (FDS).

Pé grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Malmé 2013-02-11 Tomelilla 2013-02-11
G ( 4/4
1] L—"«*\ % .
C/\(_Ké/ / " -
Lennart Bjérnsson B-G Grenander
NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Box 17122 Ullstorp 620
200 10 Malmo 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



