769636-4210

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Signallottan 1

Antagna 2018-

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattsforeningen Signallottan 1, org.nr 769636-4210.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden.
En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som
komplement till nyttjandet av huset. En upplatelse leder till att medlem far ratt till
bostadsldagenhet kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Ansékan om intrade i foreningen ska goras
skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgora
fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag for prévningen ta
kreditupplysning pa sékanden.

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom eller henne
som bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vdagras ndgon pa diskriminerande grund
som foljer av lag.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i
foreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler nar en bostadsratt
till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och fjarde styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, fordlder och barn eller av sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§ 4 Overging av bostadsritt

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifter om pris och den lagenhet

1(8)



769636-4210

som 6verlatelsen avser. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Overl3telseavtalet ska
[amnas till styrelsen vid ans6kan om medlemskap.

Nar en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nya
innehavaren utova bostadsratten endast om han eller hon antas till medlem i
bostadsrattsféreningen.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och har forvadrvaren i ett sadant
fall inte antagits till medlem, ska foreningen |6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i
fall da en juridisk person enligt lag far utova bostadsratten utan att vara medlem.

§ 5 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site pa Gotland.

§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore
foreningsstamman ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna.
Arsredovisningen ska innehalla resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

§ 7 Gemensam bestimmelse for féreningens beslutsorgan

Varken foreningsstamman, styrelsen eller ndagon annan stallforetradare for féreningen far
foreta en rattshandling eller nagon annan atgard som ar dgnad att ge en otillborlig fordel at
en medlem eller nagon annan till nackdel fér foreningen eller ndgon annan medlem.

§ 8 Motionsratt till foreningsstimma
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin
begdran hos styrelsen senast den 31 mars eller den senare dag som styrelsen meddelar.

§ 9 Kallelse till foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma ska hallas en gang om aret senast sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat pa stamman.

Kallelse till foreningsstdamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstallas medlemmarna genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller
annan for styrelsen kand postadress eller e-postadress. Kallelse till stamma ska tydligt ange
de drenden som ska forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast tva veckor fore extra stamma.
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Kallelse till en extra foreningsstamma far ocksa utfardas senast tva veckor fére
foreningsstdmman om stamman ska behandla

1. en fraga om andring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pa ordinarie foreningsstamma ska foéljande drenden forekomma.

1) Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare.

2) Upprattande och godkdannande av rostlangd.

3) Val av en eller tva protokolljusterare.

4) Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.

5) Faststallande av dagordning.

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelse.

7) Beslut om
a) faststallande av resultatrakning och balansrdkning,
b) dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen,
c) ansvarsfrihet at styrelseledamoter.

8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.

9) Val av styrelse och, i férekommande fall, revisorer samt eventuella revisorssuppleanter.

10) Val av valberedning.

11) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt.

Pa extra foreningsstamma ska utover punkterna 1-5 och 11 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 11 Medlems rost
Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara foretrada en medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrade pa foreningsstamman.
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foralder, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstamma. Detta géller endast om foretradare for féreningen begart att han eller hon
ska vara stammoordférande eller han eller hon ska till medlemmarna ldamna information
som har betydelse fér medlemmarna och foreningens verksamhet.

Omrostning vid foreningsstdamma avseende val sker 6ppet om inte narvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan
i andra fragor galler den mening som bitrdds av ordféranden vid stamman.
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De fall — bland annat frdga om @ndring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen (1991:614).

Till det manadsskifte som infaller narmast sex manader efter den dag slutbesked lamnats
och samtliga entreprenader ar slutbesiktade och godkadnda far stadgedndring endast ske
med tillstand av Gotlandsbyggen AB, org.nr 556094-1774.

§ 12 Styrelsen

Till det manadsskifte som infaller narmast sex manader efter den dag slutbesked lamnats
och samtliga entreprenader ar slutbesiktade och godkdnda ska styrelsen besta av tre
ledamoter varav en ska utses av foreningsstamman och tva av Gotlandsbyggen AB,
org.nr 556094-1774.

Styrelsen bestar darefter av minst tre och hogst fem ledamaoter och ingen eller hogst tva
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stdmma till ndsta ordinarie
stdamma hallits.

Ledamot i styrelsen behdver inte vara medlem i féreningen.

§ 13 Konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer dn hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. Om minsta antalet ledamoter for beslutsférhet ar ndrvarande, fordras enighet
om besluten.

§ 14 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

§ 15 Styrelsens behorighet

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom vasentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

§ 16 Styrelseledamots handlaggning

En styrelseledamot far inte handlagga en fraga om

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i
fragan som kan strida mot foreningens, eller

3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrada.

Med avtal som avses i forsta stycket jamstalls rattegang eller annan talan. Med handlaggning
avses saval overlaggning som beslut.
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§ 17 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma. Om
revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen [amna en
skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 18 Insats och arsavgift
Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av
styrelsen. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

For att tacka den Idpande verksamheten far foreningen ta ut en arsavgift. Arsavgift ska
fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal. Grunden for berdkning av andelstalen
ar bostadsyta. Om grunden for berdkningen av andelstalen dndras ska beslutet fattas av
foreningsstadmma med minst tva tredjedels majoritet av de rostberattigade.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan
tid som styrelsen bestammer. Arsavgift utgar forst efter tilltradesdagen i upplatelseavtalet.

§ 19 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en Overldtelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut i enlighet med vad styrelsen bestammer men far
for en lagenhet maximalt uppga till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska inom fem ar fran det att den sista upplatelsen av bostadsratt skett uppratta en
underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och arligen uppratta en
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budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sidkerstélla behovliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus.

§ 21 Fonder och vinstférdelning

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. De
overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska dverforas i ny rakning.

§ 22 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten inklusive marken i gott skick.
Detta géller dven, forrad, eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa
ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande i lagenheten:

- Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak samt underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar dock
for hel innervagg som inte ar barande.

- Fonster och bagar (in- och utvandiga) med beslag, gangjarn, handtag, spanjolett,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslist. Motsvarande géller for balkong- eller
altanddrr samt dartill hérande troskel.

- Innerdérrar samt ytterddrr och samtliga komponenter som hor till denna.

- Samtlig inredning i kok och badrum. Anslutnings- och férdelningskoppling for
vattenledning samt tillhérande avstangningsventil och armatur fér vatten exempelvis
kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till
den del det ar atkomligt fran lagenheten, rensning av golvbrunn, vattenlds och
ledningar, till de delar installationerna befinner sig i bostadslagenheten eller forrad.

- Bostadsrattshavaren har ansvar i fraga om ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, varme, el och tele/data till de delar dessa befinner sig inom

bostadslagenheten eller forradet.

- Elektrisk golvvarme, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur.

- Koksflakt och kdpa samt takflakt jamte kanalisation.
- Brandvarnare.

- Egnainstallationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.
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| bostadsratt som ar forsedd med egen luftbehandlingsaggregat/undercentral har
bostadsrattshavaren underhallsansvaret for denna samt for varmvattenberedare och andra
installationer anslutna till denna.

Om lagenheten ar forsedd med balkong, mark och uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrackning att annans sdakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador

pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart

som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
- nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast,
- nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
- nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

Bostadsrattshavaren ska genast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som
omfattas av foéreningens ansvar.

Bostadsrattshavaren ska félja, vid varje tidpunkt, gallande ordnings- och trivselregler.
Andring av ordningsregler beslutas av féreningsstimman.

§ 23 Sarskilt om upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare har ratt att upplata sin lagenhet i andra hand utan styrelsens
tillstdnd under en kortare tidsperiod (sammantaget hogst 4 veckor per kalenderar) utan
tillstand av styrelsen. Det aligger dock bostadsrattshavaren att underratta styrelsen till vem
upplatelsen sker och for vilken tidperiod.

§ 24 Forverkande av bostadsratt

| 7 kap. 18-25 §§ bostadsrattslagen (1991:614) finns bestammelser om forverkande av
bostadsratten m.m.
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§ 25 Forandringarilagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 26 Vinst/Uppl6sning av forening
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan bostadsrattshavarna i forhallande till Iagenheternas insatser.

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 27 Ovriga bestimmelser

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
och som i vissa fall hanvisar till lagen om ekonomiska foreningar jamte ovrig tillamplig
lagstiftning samt foreningens ordnings- och trivselregler.




