ARSREDOVISNING
2016/2017

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang

HSB - dar mdjligheterna bor



ARSREDOVISNING 2016/2017

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsréattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vastanas i Arjang
Org nr 716411-1820
2016-07-01 - 2017-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Arjang far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30. Arsredovisningen 4r uppréttad enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arjang, Silbodals
Prastgard 1:144, som stod fardigstalld ar 1985. Fastigheten bestar av 24 bostader pa totalt 1 728 m2
fordelade i 6 hus med adress Pionvédgen 1 - 11. Féreningen har 14 garage och 9 bilplatser samt 2
gastparkeringar och en foreningslokal. Foéreningens huvudsakliga &ndamal ar att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Fdreningen har HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsréttsforening 2003,
typavvikelse kapitalavgéld, med tillhdrande komplement.

Foreningsstamma: Ordinarie foreningsstamma holls den 11 december 2016. Under verksamhetsaret
har 5 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméaktige utsags Tommy
Moberg med Ritva Autio som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Anders Johansson ordfdrande i tur att avga
Annelie Carlsson vice ordforande i tur att avga
Ritva Autio sekreterare i tur att avga
Hans-Arne Sorli vice sekreterare

Tommy Moberg ledamot

Ove Halvorsen suppleant i tur att avga
Ronny Rogersson suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anders Johansson, Annelie Carlsson, Tommy
Moberg och Hans-Arne Sorli, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Sigvard Olsson och Tone Nielsen.

Revisorer: Revisorer har varit Birgitta Moberg med Ove Halvorsen som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Vicevard har varit Tone Nielsen.
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Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Protector dar dven bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avtal : Féreningen har bl a avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall El och nat
Arjangs Kommun Vatten, sophamtning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsékring
Tidigare ars storre underhall: Foéreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgard Ar
Malning av fonster och balkonger 2010
Byte koksflaktar 2010

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts 2016-09-23.

Underhall/Investeringar: Under sommar/host 2016 har husen mélats. Samtidigt har takbyte utforts som
aktiverats i ny avskrivningsplan. Byte av belysningsarmaturer ute i april 2017. Fran 15 juli 2017 blir
foreningen ansluten till fiber via Arjéangs Nat AB.

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhallsplan som ar upprattad 2007-07-05 i samarbete
med HSB Véarmland, senast uppdaterad 2015-09-23. Planen innehaller alla vasentliga
underhallsatgarder inkl stammar.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader héjdes med 5% 2016-07-01 och uppgér i genomsnitt till 664
kr/m2. Styrelsen har beslutat om hojning med 1% fran 2017-07-01. Efter hojning motsvarar arsavgiften
for bostader i genomsnitt 671 kr/m2. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for uppvarmning som
betalas av bostadsrattshavaren direkt till leveranttren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 887 tkr. Foreningen har lyft ett nytt 1an 2016-
08-10 pa 1 600 tkr. Under aret har foreningen amorterat 133 tkr, vilket kan sdgas motsvara en
amorteringstakt pa 67 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
31 st varav rostberattigade medlemmar 25 st (en per bostadsrétt) varav HSB Varmland utgor en
medlem.
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Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 436 002 584 361 3201 40 374
Resultatdisposition
40 374 -40 374
Auvsittning till framtida underhall
50 000 -50 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut 584 361 584 361
Avrets resultat -754 806
Belopp vid
arets utgang 436 002 50 000 578 026 -754 806

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsattning, tkr 1208 1155 1127 1102
Resultat efter finansiella poster, tkr -755 40 -50 104
Soliditet, % 3% 12% 12% 12%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 664 633 620 604
Laneskuld kr/kvm 5143 4294 4341 4 387
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvn 845 441 243 240
Resultatdisposition
Balanserat resultat 43 665
Disposition fran fond for yttre underhall, hela behallningen 584 361
Avsittning till framtida underhall -50 000
Avrets resultat -754 806

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust att behandlas av stdmman -176 780

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat, Overfores i ny rakning -176 780
-176 780
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovrig externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-07-01
2017-06-30

1207 805
0
1207 805

-1 397 287
-36 514

-62 673
-204 538

-1 701 012

-493 207

1
-261 600
-261 599

-754 806

-754 806

-754 806

2015-07-01
2016-06-30

1154 804
50
1154 854

-669 807
-29 603
-61 670

-107 006

-868 086

286 769

4
-246 399
-246 395

40 374

40 374

40 374
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2017-06-30

2016-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgadngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8416 922
31539
8 448 461

500

500

8 448 961

4181
68

0

27 457
31706

879 485

911 191

9 360 152

7729 451
1800
7731251

500

500

7731751

0

792

0

27 068
27 860

1159 190

1187 050

8 918 800
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-06-30

2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

436 002
50 000
486 002

578 026
-754 806
-176 780

309 222

8 753 888
8 753 888

133 332
11 053
1572

16 377
134 708
297 042

9 360 152

436 002
584 361
1 020 363

3291
40 374
43 665

1064 028

7287 220
7 287 220

133 332
303911
1615

16 382
112 312
567 552

8 918 800
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen

ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen fér 2016
enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades
i foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 89 Ar.
Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2%.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till underhallsfond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 6 601 tkr.
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NOTER

HSB Bostadsrattsférening Vastands i Arjianag
Org nr 716411-1820

2016/17 2015/16

1 Nettoomsaéttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter ovrigt
Overlatelse- och pantavgifter
Brutto

Hyresbortfall vrigt
Summa nettoomsattning

2 Drift- och underhallskostnader

1148 088 1093 464
54 756 54 756
5076 7 340

1207 920 1 155 560

-115 -756

1207 805 1154 804

2016/17 2015/16

Fastighetsskotsel och stadning -1 822 -938
Lopande underhall/Reparationer -17 160 -15 431
Underhall enligt plan -1 064 674 -326 865
El -30 503 -30 926
Vatten -124 226 -118 686
Soph&mtning -55 984 -55 118
Forvaltningskostnader -57 832 -64 956
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -19 116 -19 116
Forsékringspremier -21 398 -19 340
Ovrigt -4 572 -18 431
Summa drift- och fastighetskostnader -1 397 287 -669 807

3 Personalkostnader och arvoden 2016/17 2015/16
Loner for extra arbeten och vicevardsarvode -41 200 -41 950
Styrelsearvoden -10 000 -8 500
Revisionsarvode foreningsvald revisor -1 500 -1 500
Sociala avgifter -9 973 -9 720
Summa personalkostnader och arvoden -62 673 -61 670

Foreningen har inga anstéllda.

4 Rantekostnader och liknande resultatposter 2016/17 2015/16
Réntekostnader -259 285 -245 859
Ovriga finansiella kostnader -2 315 -540
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -261 600 -246 399
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5 Byggnader och mark 2017-06-30 2016-06-30

Foreningen &ger fastigheten Silbodals Prastgard 1:144

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 251 860 9 251 860
Avrets investeringar 882 324 0
Arets avyttringar/utrangeringar -179 291 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 954 893 9 251 860
Ingaende ackumulerade avskrivningar 1 350 058 1244 852
Arets avskrivningar 194 853 105 206
Arets aterforing avskrivningar -179 291 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1 365 620 1 350 058
Ingdende ackumulerade nedskrivningar 537 351 537 351
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 537 351 537 351
Anskaffningsvarde mark 365 000 365 000
Utgéende redovisat varde byggnader och mark 8 416 922 7 729 451

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 6 372 000 kr (fg &r 6 372 000). Vardear 1986.

Hustyp Byggnader Mark Totalt

Bostader/Hyreshus 5400 000 972 000 6 372 000

6 Inventarier, verktyg och installationer 2017-06-30 2016-06-30
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 652 21 652
Arets anskaffningar 39 424 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 076 21 652
Ingaende ackumulerade avskrivningar 19 852 18 052
Arets avskrivningar 9 685 1 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar 29 537 19 852
Utgaende redovisat varde 31539 1800

7 Ovriga fordringar 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 68 792
Summa 6vriga fordringar 68 792

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-06-30 2016-06-30
Medlemsavgift HSB 6 600 6 600
Fastighetsforsékring 10 805 10 593
Forvaltningsarvode 9 327 9075
Bank arsavgift 725 800
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 457 27 068
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9 Kassa och bank 2017-06-30 2016-06-30
Westra Wermlands Sparbank 879 403 1159 108
Handkassa 82 82
Summa kassa och bank 879 485 1159 190

10 Skulder till kreditinstitut 2017-06-30 2016-06-30
Langivare Rantesats Loptid
W Wermlands Sparbank 2,52% 2016-05-30 - 2019-05-30 2 692 500 2722 500
W Wermlands Sparbank 3,53% 2012-11-23 - 2017-12-30 2 692 500 2722 500
W Wermlands Sparbank 3,13% 2014-06-23 - 2017-06-30 1955 552 1975552
W Wermlands Sparbank 2,40% 3 man 1546 668 0
Summa skulder till kreditinstitut 8 887 220 7 420 552
Avgar kortfristig del 133 332 133 332
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 8 753 888 7 287 220

Lan med villkorsandring 2017-06-30 har ny ranta 2,81% bunden till 2022-06-30.
Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 133 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 8 220 tkr.

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 9 063 000 9 063 000

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder 9 063 000 9 063 000

11 Ovriga skulder 2017-06-30 2016-06-30
Inre fond 15 447 15 452
Kallskatt 930 930
Summa ovriga skulder 16 377 16 382

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2017-06-30 2016-06-30
BoRevision revisionsarvode 8 538 8 313
Upplupna réntekostnader 3093 0
Upplupna arvoden 11 500 10 000
Upplupna sociala avgifter 4120 3692
Forskottsbetalda avgifter/hyror 107 457 90 307
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 134 708 112 312

10
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13 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Framtida underhall inom 5 ar
Omliggning av stenplattor entréer samt runt husen.
e

Adingden J / [ 2017

"‘f[[h W ‘A’({{' ( '[n‘ 23 )

Annelie Carlsson

ﬁ(#f) Lo

Hans-Arne Sorli

Revisorspateckning O y
r 4
Var revisionsberittelse har lamnats den S / / / 2017 4

Birgitta Moberg Joakim sson
Foreningsvald revisor ~~ BoRevisipn AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor

11



Revisionsherdttelse
Till foreningsstmman i HSB Brf Vastands | Adang, org.ar. 716412-1820

Rapport om érsredovisningen

{fttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Véstands
i Arjang for ar 2018,

Enligt vAr uppfatining har &rsredovisningen upprattats | enlighet
med Arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseanden
réitvisande bild av fireningens finansisiia stlining per den 31
decernber 2016 och av dess finansiella resultat fr aret enfigt
Bsradovisningslagen. Férvaliningsberdtislsen & frenlig med
&raradovisningans dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att freningastmman faststéiler
resultatrdkningen och batansrBkningen for foreningen.

Grund for utialanden

Vi har utflrt sevisionen enligt god revisicnssed | Sverige.
Revisoramas ansvar enligh denna sed beskrivs ndrmare { avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalkla revisorns ansvar,

Vi &r cheroends § firhdliands Ul fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av H3B Riksfirbund har fullgjort st
yriesatiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirackiiga och
andamalsentiga som grund for véra ultalanden,

Styrelsens ansvar

Dat 4 styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriitas och att den ger en rativisande bild enligt
reradovisningsiagen. Styrelsen ansvarar Bven fr den interna
konteelt som de bedomer ar nddvandig 6r att upprtta en
Arsredovisning som inte innehéaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter elfer pa fal,

Vid upprattandst av &rsredovisningan ansvarar styrelsan for
bedimningen av fireningens firméga att fortsalts varksamhsten,
D upplyser, nér 58 & tilampligt, om frhallanden som kan
pévarka frmégan att forlelita verksamhelen och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tllampas
dock inte om styreisen avser aft lividera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fll att géra
négot av detla.

Revisorn ulsedd av H3B Riksforbunds ansvar

Jag har ufort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppsd en
rienlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helthet
inte innehélier ndgra vasentiiga felaklighster, vare sig dessa beror
pd oegentligheter alier pa fel, ach att 13mna en revisionsberattelse
sem npehaller vlra uttalanden. Rimfig sdkerhet & en hig grad av
sékerhet, men & ingen garant 18r att en revision som utfdrs enligt
[3A oo god revisionssed | Sverige allid kommer aft upptécka en
vésentlig felaktighet om en s3dan fians. Felakfigheter kan uppstd
pé arind av oegentligheter eller fef och anses vara visentiiga om
da enskilt eller tilsammans rimligen kan foruintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jay profassionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom;

«  idenfifisrar och beddmer jag riskerna fir visentiiga
fplaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentigheter eller pé& fal, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r dillrickiiga och
andamalsenfiga fr att vighra en grund for mina utialanden.
Risken for att infe uppticka en visantllg felaktighet till f3ljd av
osgentiigheter & hogre &n 6 en vasentliy felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefalta ageranda |
maskopi, forfalskning, avsikitiga utelamnanden, felakiig
Information eller asidosattande av infern konfrodl.

e skaffariag mig en forstelse av den del av freningans
intema kontroli som har betydelse fr min revision for aff
utforma granskningséigErder som & 1ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men infe for att uttala mig om
sffekiiviteten i den inferna kontrallen,

*  Uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvangs och rimligheten i styrelsans uppskatiningar i
radovizniagen och tilthdrande upplysningar.

«  drar jag en siutsats om [Ampligheten 1 att styralsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningan. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentliy osikerhetstakior som avser sidana handelser eller
formallanden som kan leda tif befydande tvivel om
freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slufsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysainger &r
otillrackliga, modifiera uttalandet o Arsredovisringen. Mina
siutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till dafurnet fir rovisionsberattelsen. Dock kan framfida
handeiser oller firmallanden gbra att en Hrening inte Hngre
kan fortstta verksamheten.

+  uivBrderar jag den Gvergripands preseniationen, strakiuren
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningsn aterger da underliggande
transaklionema och hindelserna pé eft satt som ger en
eattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining ach Inrildning samt tidpuniden fr den. Jag
méste ooksd informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, déribiand de befydande brister | den intema kontrofien
som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionstagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en dmlig grad av
skerhet om huruvida drsredovisningen har uppratiats | enlighet
med Arsradovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéilning. f




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastanas i Arjang for
ar 2016 samt av farslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart;
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna |/
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen.__-
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en nmlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Arjang den S W 17

Joakim{Mattsson irgitta Moberg
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



