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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRYNINGEN.

Antagna vid konstituerande féreningsstdimma den 27 januari 2017

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Gryningen

Féreningen har till Andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens fastighet upplita ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.
En medlems riitt i foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsréit. En medlem

som innchar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt séite i V#xjo kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in 1

ldgenheten endast om han antagits som medlem i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pé sétt som

styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i f6reningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som &vertar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt Svergatt till fir inte viigras medlemskap 1 foreningen
om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efter férvérvet innehas av makar eller sddana

sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till&mpas.
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En éverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte antas som medlem i f6-

reningen.

En bostadsritt fir inte dverlatas s Iinge insatsen ¢j dr till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till fére-
ningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsréttsligenheterna 1 forhallande till légenheternas

andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strém, renhdllning, konsumtionsvatten samt tv- och

dataanslutning, kan beriiknas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut 1 styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive tidpunkien

for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forviirvaren och pantséittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt som styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess

full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5
Styrelsen skall uppriitta en underhéllsplan f6r genomférandet av underhdllet i féreningens

fastighet och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
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sikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens fastighet samt varje ar

besiktiga f6reningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6
Bostadstiittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med tillhérande
Svriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar Aven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att félja foreningens regler och beslut som r6r skotseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt f6r husets underhall.
Till det inre réknas

- rummens viggar, golv och tak

tétskikt i vatutrymmen

1

inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten

glas 1 fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerddarar.

Bostadsritishavaren svarar f6r mélning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte
f6r mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterd&rrar och ytterfonster och inte
heller for annat underbill in méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar {6r avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ligenheten med. Bostadsriittshavaren svarar inte f6r reparationer av de ledningar for avliopp,

viirme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av niagon som hor till hans hushéll eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om

det férekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadriittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast

om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
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§7
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgéird besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {6r.

§8
Bostadsriittshavaren far foreta forindringar 1 ldgenheten. Ingrepp i biarande konstruktion, &nd-
ring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig foréndring
av lagenheten eller den yttre miljon far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och

under f6rutsittning att forindringen inte medfSr men for foreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrittshavaren #r skyldig att niir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bos-
tadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta iakttas ocksd av den som tillhor
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som

dér utfor arbete for hans rikning.

§10

Foretridare for bostadsriittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behvs 6r
tillsyn eller {or att utfora arbete som féreningen svarar for eller for att, pd bostadsréttshavarens
bekostnad enligt bostadsriittslagens regler, avhjélpa brister som bostadsréittshavaren ansvarar

for.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har rétt

till det, kan styrelsen anstka om handrfickning.
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§ 11

En bostadsrittshavare far uppléita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-

tycke. Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt som sty-

relsen bestimmer anstka om samtycke till upplatelsen.

§ 12

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten fér nigot annat indamdl &n det avsedda.

§13

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt kan i enlighet med bostads-

riittslagens bestammelser férverkas bland annat om:

1)
2)
3)

4
5)

6)

7

8)

)]

bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift,

ligenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller med-
lem,
lagenheten anvinds for annat indamél &n det avsedda,

bostadsrittshavaren, eller den som lidgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshava-
ren, genom att inte utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efler de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,
bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sdkt for detta,

bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,

ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en icke ovésenthig del ingér brottligt

forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av

ringa betydelse.
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§14
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréittshavaren att vidta rittelse innan {Sreningen har riétt att séga upp bo-

stadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin 14genheten.

§15
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen it till ersétt-

ning for skada.

§ 16
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till fljd av uppsdgning skall bostads-
ritten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostads-

riittshavaren svarar for blivit tgérdade.

STYRELSEN
§17

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av fGreningsstimman for en tid av hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser
inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas — férutom av sty-

relsen — pa det sétt styrelsen bestimmer.

§18
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordftranden och

den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19
Styreisen #r beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n

hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforan-
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den. For giltigt beslut nér det for beslutsforhei minsta antalet &r nérvarande erfordras en-

héllighet.

§20
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda £6-
reningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta vésentlig till-

eller ombyggnadsétgird av sadan egendom.

§21
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och ligen-
hetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran £ utdrag ur ligenhetsforteck-

ningen avseende sin ldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avldmna frvaltningsberittelse, resultatrikning och

balansrikning.

§23
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstdmma till

niista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

§ 24

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

§25
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmar minst tvd veckor

fore foreningsstdimman.
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FORENINGSSTAMMA

§ 26

Ordinarie foreningsstdimma skall hallas Arligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads
utgang.

§27

Medlem som &nskar limna forslag till stdmma skall anmila detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§28
Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga résiberittigade skriftligen begir detta hos styrelsen med angivande

av drende som 6nskas behandlat pé stdmman.

§29

Pi ordinarie féreningsstimma skall forekomma.

1) Stimmans dppnande

2) Godkénnande an dagordningen

3) Val av stimmoord{trande

4) Anmilan om stimmoordférandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmén tillika rdstriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostldngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beréttelse

10} Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer f6r néstkommande verksam-
hetsér

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning
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17) Av styrelse till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18) Stdmmans avslutande

§ 30

Kallelse till foreningsstimma skall innehéalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma, dock

tidigast sex veckor {6re stimman.

§ 31
Vid foéreningsstimma har vatje medlem en rdst. Om flera medlemmar innchar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som full-

gjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32

Medlem fir uibva sin rdstriitt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nérsta-
ende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrida
mer #in en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller

hégst ett &r fran utfirdandet. Medlem fér pa foreningsstimma medf6ra hogst ett bitride.

§33

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna r0s-
terna eller vid lika réstetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fAtt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutats av stdm-
man innan valet fOrrittas, For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestéimmelser 1

bostadsrittslagen.

§ 34
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie fdre-

ningsstdmma hallits.
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§3S
Protokoll frén fireningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stdimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§ 36

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

§37

Inom f6reningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsétt-
ning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 5.
Det §verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfon-

den.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om féreningen uppléses skall behdllna tiligingar tillfalla medlemmarna i férhéllande till 14~
genheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till lagenheternas drsavgifter for det se-

naste rikenskapséret.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt &vrig lagstiftning.
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