UTHYRNINGSAVTAL

Enhet Nr

Parter:

Brf-innehavare Namn Pers nr/org nr
Hemadress
Postnr och ort

Operator: Novi Resort AB org nr 559074-3182

Foreningen: Bostadsrattsféreningen Resort Visby, org nr 769616-5997

1. BAKGRUND

a. Foéreningen har med bostadsratt upplatit en lagenhet eller bungalow ("Enhet”) pa
foreningens fastighet Norderstrand 1:21 till Brf-innehavaren.

b. Brf-innehavaren hyr genom detta avtal ut Enheten till Operatéren, som bedriver
hotellverksamhet i enlighet med ett separat avtal mellan Féreningen och
Operatoren.

c. Operatdren ska driva anlaggningen som en 4-stjarnig hotell- och
konferensanldggning. Fokus ska laggas pa att servicenivan matchar de
forvantningar och krav som stalls av gasterna kring den prisbild som galler.

d. | Operatérens atagande ingar aven att driva poolomradet samt mark och

tradgardsskotsel pa fastigheten.

2. UPPLATELSE OCH LAGENHETENS SKICK MM

Enheten hyrs ut av Brf-innehavaren till Operatéren i befintligt skick som hotellrum/
lagenhet att nyttjas i hotellverksamheten. Uthyrning sker till operatéren nar
operatéren i sin tur hyr ut enheten. En besiktning goérs infor och efter uthyrning.

3. AVTALSTID OCH UPPSAGNING

a. Detta avtal ersatter tidigare tecknat uthyrningsavtal mellan parterna.
b. Avtalstiden ar fran och med 1 oktober 2018 till och med den 31 december 2019 med
en uppsagningstid pa tre manader. Om ingen uppsagning sker forlangs avtalet med
3 ar varje gang med oférandrad uppsagningstid.
C. Sager nagon av parterna upp avtalet enligt b, upphor detta avtal att galla vid
avtalstidens utgang for alla parter.
4. HYRA MM



a. Operatérens intakter for uthyrningen av Enheten , dvs rumshyran, bendmns
"Operatorsloginetto”. Debitering for frukost ingar inte i Operatorsloginettot.

b. Alla Operatérens kostnader for hotell- och uthyrningsverksamheten bekostas av
Operatoren.
C. Alla kostnader for att ta 6ver ansvaret for Enheten infér uthyrning och aterlamnande

till Brf-innehavaren efter uthyrningsperioden, i samma skick som infor uthyrningen,
forutom normalt slitage, bekostas av Operatéren.

d. Brf-innehavaren ska som ersattning for uthyrningen erhalla 40% av
Operatdrsloginettot avseende Enheten.

e. Redovisning av brutto- respektive nettointakter for uthyrningsverksamheten sker
kvartalsvis, senast 10 arbetsdagar efter kvartalets slut och utbetalning till Brf-
innehavaren ska ske senast den 25 i manaden efter utgangen av varje
kalenderkvartal. Redovisning skall ske till brf-innehavare samt totalt till féreningen,
da aven belaggningssiffror skall redovisas.

f. Brf-innehavaren far inte ta emot betalning fran nagon annan an Operatéren for att
annan an Brf-innehavaren nyttjar Enheten.

g. Brf-innehavaren erhaller 10% av Operatoérsloginetto i “hittelén” fér anvisad hyresgast
till Operatéren.

h. Om operatdren hyr enheten mer an 16 veckor och nettointakten uppgar till minst
50.000 kr skall nettointdkten belaggas med hotellmoms, fér narvarande 12%. Detta
ska stdmmas av arsvis och om hotellmoms ska utga sker en extrafakturering fran
Brf-innehavaren till Operatéren pa momsbeloppet.

5. BRF INNEHAVARENS ANSVAR FOR DRIFT, UNDERHALL, RENOVERING MM

a. Brf-innehavaren star kostnaden fér normal forslitning samt for ersattning av utslitna
inventarier i respektive Enhet. Bedomning gors av Operatéren och Féreningen
gemensamt.

b. Brf-innehavaren ansvarar for att Enheten har utrustning och standard i enlighet med
sarskild 6verenskommelse mellan Féreningen och Operatdren.

6. OPERATORENS ANSVAR FOR DRIFT, UNDERHALL, RENOVERING MM

a. Operatdren ansvarar for stddning av Enheterna samt sophantering efter uthyrning.

b. Operatéren genomfor protokollférd avsyning av stadningens kvalitet och Enhetens
skick fore och efter uthyrning.

c. Operatdren forbinder sig att ersatta varje skada som uppkommer genom
hyresgasters, underentreprendrers, uppdragstagares, besokares eller annan tredje
mans vallande inom eller med anknytning till uthyrningsverksamheten, inklusive
skador pa Enheten och dess inredning.

d. Operatoren far endast bedriva uthyrningsverksamheten pa sadant satt, att andra
inte drabbas av stérning eller olagenhet, t ex andra Brf-innehavare och grannar till
fastigheten.

e. Eventuella skador och brister i Enheten som uppstatt vid uthyrningsverksamheten
dokumenteras av Operatéren samt Operatéren vidtar erforderliga atgarder inklusive
eventuell kravhantering, forsakringsfragor mm.



Operatéren ansvarar for ett val fungerande och lattanvant bokningssystem fér bade
Brf innehavare och gaster.

Operatdren ansvarar for Brandskyddsarbete och ar brandskyddsansvarig for
hotellverksamheten.

Operatdren ska ha en reception tillgénglig aret om, minst under normal kontorstid.
Ovriga tider ska det finnas en val fungerande jourverksamhet fér gaster och
Bostadsrattsinnehavare. Under sommarperioden ska receptionen dven vara éppen
pa helger.

Det ska vara majligt for Brf-innehavare att fa ut nyckelkort till sin Enhet dygnet om,
under forutsattning att bokning skett pa normal kontorstid.

Operatdren ansvarar for och bekostar glodlampsbyten, batteribyten i fijarrkontroller
mm under uthyrningsperioder till andra &n Brf-innehavaren.

Vid problem ansvarar operatéren fér rensning av vattenlas under uthyrningsperioder
till andra an Brf-innehavaren.

Operatoren ansvarar for och bekostar all tillsyn och skoétsel, inklusive
abonnemangsavgifter och underhall av anlaggningens wifi-nat. Samtliga Enheter pa
anlaggningen ska ha tillgang till wifi-nat.

. Operatoren ansvarar for och bekostar all tillsyn och skétsel, inklusive

abonnemangsavgifter och underhall av anlaggningens centrala tv-anlaggning.
Respektive Brf innehavare ansvarar for att det finns en val fungerande TV i
Enheten, som kan kopplas till den centrala enheten.

Operatoren ansvarar for sasongsstad som genomfors under vinterperioden och da
gor en storstadning av enheten, inklusive tvatt av gardiner, tacken, kuddar,
baddmadrasser, fonsterputs osv. samt genomgang av inventarier mm. For detta
debiteras 1 500 kr plus moms minus RUT-avdrag, som dras fran efterfoljande
kvartalsredovisning.

7. FORSAKRINGAR

a. Operatoren ska enligt separat avtal mellan Operatéren och Fdreningen vid var tid ha
en gallande ansvarsférsakring for den av Operatdren bedrivna verksamheten.

b. Foreningen svarar for att fastigheten ar forsakrad.

8. BOKNING

a. Operatdren kommer att anvanda Enheten i sin hotellverksamhet for uthyrning som
hotellrum/lagenhet.

b. For att anlaggningen ska kunna ha en fungerande hotelldrift maste Brf-innehavaren
fore den 1 september varje ar meddela Operatéren vilka tider som Operatéren tillats
hyra ut enheten nastkommande period 1 januari till den 31 augusti och senast den 1
maj for nastkommande period 1 september till den 31 december.

C. Om Brf-innehavaren inte meddelat Operatéren enligt ovan har operatéren ratt att
hyra ut enheterna dessa tidsperioder.

d. For 6nskemal gallande eget nyttjande av enheten, som Brf-innehavaren senare ger

till Operatéren, ska Operatoren verka for att fristalla enheten enligt dessa 6nskemal.
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Operatoren garanterar dock inte att det gar. Om enheten inte har hyrts ut eller
reserverats har Brf-innehavaren alltid fortur till sin enhet.

9. OVERLATELSE

a. Operatoren har ratt att utan Brf-innehavarens samtycke Overlata detta avtal till annat
bolag som ska 6verta Operatoérens verksamhet. En sadan 6verlatelse far dock inte
ske utan Féreningens medgivande. Brf-innehavaren ska utan dréjsmal underrattas
om en sadan Overlatelse.

b. Brf-innehavaren ska vid dverlatelse av bostadsratten avseende Enheten gora
forbehall fér den ratt som tillkommer Operatoren enligt detta avtal.

10.AVTALETS GILTIGHET

En forutsattning for detta avtals giltighet ar att Operatéren har ett gallande
hyresavtal med Foreningen avseende hotellverksamhet. Upphor sadant avtal att
galla, upphor detta avtal utan féregaende uppsagning att galla per den dag
hyresavtalet mellan Operatéren och Féreningen upphor.

Detta avtal ar upprattat i 3 (tre) exemplar varav parterna har tagit var sitt exemplar.

Brf-innehavare Datum:
Namn:
Operatoren Datum:
Namn:
Foreningen Datum:
Namn:



