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§ 94

Ansdékan om forhandsbesked avseende nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Ulserdd 1:81

Diarienummer: BYN 2016-0443
Fastighetsadress: Ulserod

Fastighetsigare: Margareta Andersson
Adress: Ulserdd 340, 453 91 Lysekil

Arendet avser ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
avstyckning frin Ulserod 1:81.

Den f6reslagna tomtplatsen &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och bedéms inte
ingd i sammanhallen bebyggelse.

Den aktuella platsen ligger inte inom riksintresseomréde for friluftsliv, kulturmiljovérd,
eller naturvard enligt miljobalken 3 kap. 6 § eller inom riksintresseomrade for turism
och rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. 2 §

Dock ligger platsen inom riksintresseomride hogexploaterad kust enligt miljobalken 4
kap. 4 §, men da ansokan avser ett nytt bostadshus med helérsboendestandard, kommer
byggnationen inte i konflikt med detta riksintresse.

Platsen ligger utanfor strandskyddat omréde.

Det aktuella omradet ligger inom geoteknisk L6 stabilitetszon 1.
Yttrande foreligger frin geotekniker som i yttrande gor en preliminar beddmning utifrén
en okuldr besiktning, att ndgon direkt risk for skred inte foreligger.

Omr&det ir i gillande 6versiktsplan, OP 06, betecknat med Ra.

Miljondmnden i mellersta Bohusldn har i remissyttrande meddelat att de bedémer att
det bor ga att 16sa avloppshanteringen inom tomtplatsen.

Berorda grannar har beretts tillfalle inkomma med yttrande. Ulserdd 1:211 har synpunkt
att den planerade avloppsanldggningen inte far paverka vattenbrunnen pa 1:211. Ovriga
horda har ingen erinran.

Bygglovenheten tillstyrker positivt férhandsbesked enligt ans6kan.

Beslutsunderiag

Sambhaillsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse daterad 20170

Yrkande

Inge Lofgren (MP): bifall till férvaltningens forslag.

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsndmnden meddelar, med stéd av plan- och bygglagen 9 kap. 17 §, och som svar

pa ansokan om forhandsbesked, att den sokta &tgérden kan tillatas pa den avsedda
platsen.
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Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig f6r bostadsdndamal, att framtida
planlaggning av omrédet inte kan anses forsvaras, samt att omgivningens-paverkan inte
kan anses bli pataglig.

Byggnadsnidmnden villkorar férhandsbeskedet med att tillstind for anldggande av
enskild avloppsanliggning ska finnas innan ans6kan om bygglov slutgiltigt kan
behandlas.

Upplysningar

Byggnadsarbeten fir inte pabdrjas férran bygglov har beviljats och startbesked har
meddelats.

Ett beslut om positivt férhandsbesked vinner laga kraft om det inte har 6verklagats vid
den tidpunkt som infaller senast av féljande:
Tre veckor efter det datum da sista delgivna sakigare bevisligen tagit del av beslutet,
eller
Fyra veckor efter datum for publicering av beslutet i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet upphor att gilla om inte ans6kan om bygglov gors inom tva &r fran
den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen, se bilaga 1.
Bilagor

Bilaga 1 — Overklagningshénvisning
Bilaga 2 — Debiteringsbesked

Beslutet delges

Sokanden .
Ulser6d 1:68, 1:86, 1:211, 2:191 och 2:192 + Overklagningshénvisning, Delgivningskvitto

Beslutet kungors

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare: Utdragsbestyrkande:




LYSEKILS Tjansteskrivelse
' KOMMUN

Datum Dnr
2017-07-21 BYN 2016-0443

Samhallsbyggnadsférvaltningen / Avdelningen for plan och bygg
Gunvor Crogard, 0523 - 61 33 46
gunvor.crogard@lysekil.se

Ansékan om férhandsbesked avseende nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Ulseréd 1:81

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och
avstyckning fran Ulserod 1:81.

Den foreslagna tomtplatsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och bedoms
inte ingd i sammanhallen bebyggelse.

Den aktuella platsen ligger inte inom riksintresseomréde for friluftsliv,
kulturmiljovard, eller naturvard enligt miljobalken 3 kap. 6 § eller inom
riksintresseomrade f6r turism och rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. 2 §
Dock ligger platsen inom riksintresseomréade hogexploaterad kust enligt miljobalken
4 kap. 4 §, men da anstékan avser ett nytt bostadshus med helarsboendestandard,
kommer byggnationen inte i konflikt med detta riksintresse.

Platsen ligger utanfor strandskyddat omrade.

Det aktuella omrédet ligger inom geoteknisk L6 stabilitetszon 1.
Yttrande foreligger fran geotekniker som i yttrande gor en preliminir bedomning
utifran en okuldr besiktning, att ndgon direkt risk for skred inte féreligger.

Omrédet #r i gillande 6versiktsplan, OP 06, betecknat med R2.

Miljonamnden i mellersta Bohuslidn har i remissyttrande meddelat att de bedomer
att det bor ga att 16sa avloppshanteringen inom tomtplatsen.

Berdrda grannar har beretts tillfille inkomma med yttrande. Ulserdd 1:211 har
synpunkt att den planerade avloppsanldggningen inte fir paverka vattenbrunnen p
1:211. Ovriga horda har ingen erinran.

Bygglovenheten tillstyrker positivt forhandsbesked enligt ansckan.

Forvaltningens forslag till beslut

Byggnadsndmnden meddelar, med stéd av plan- och bygglagen 9 kap. 17 §, och som
svar pa anstkan om forhandsbesked, att den sokta atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig for bostadsandamal, att
framtida planldggning av omradet inte kan anses forsvaras, samt att omgivningens-
paverkan inte kan anses bli pataglig.
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Byggnadsnamnden villkorar férhandsbeskedet med att tillstand f6r anldggande av
enskild avloppsanlidggning ska finnas innan anstkan om bygglov slutgiltigt kan

behandlas.

Arendet

Fastighetsadress:  Ulserod
Fastighetségare: =~ Margareta Andersson
Adress: Ulserdd 340, 453 91 Lysekil

Arendet avser ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
avstyckning fran Ulser6d 1:81.

Den aktuella platsen for bostadshuset ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och
bedoms inte ingd i sammanhéllen bebyggelse.

Den aktuella platsen ligger inte inom riksintresseomrade f6r friluftsliv,
kulturmiljévérd, eller naturvard enligt miljobalken 3 kap. 6 § eller inom
riksintresseomrade for turism och rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. 2 §.
Dock ligger platsen inom riksintresseomride hogexploaterad kust enligt miljobalken
4 kap. 4 § men da ansokan avser ett nytt bostadshus med helarsboendestandard,
kommer byggnationen inte i konflikt med detta riksintresse.

Platsen ligger utanfor strandskyddat omrade.

Det aktuella omradet ligger inom geoteknisk L6 stabilitetszon 1. Yttrande féreligger
fran geotekniker som i yttrande gor en preliminir bedémning utifrdn en okuldr
besiktning, att ndgon direkt risk for skred inte foreligger, eftersom det ar sma
nivaskillnader samt att berg i dagen finns mellan omradet och dker/édngsmarken i
Oster. Lokalstabiliteten vid det befintliga bostadshuset i narheten och akermarken i

Oster ar okand.

Omradet ir i gillande &versiktsplan, OP 06, betecknat med R2.
Omrade inom eller i anslutning till tdtort med oférandrad markanvandning
(detaljplan saknas). Detta avser dels sddana omraden dér utbyggnad kan bli
aktuell pd mycket ldng sikt och dir nya byggnader och anliggningar som kan
forhindra framtida lamplig utbyggnad av tdtorten ska undvikas, dels sddana
omréden som av andra skil dr lampliga att bebygga pa grund av terréng, viarde
som ndromrade etc. Allt nybyggande skall foregis av 6versiktliga studier av
markanvindningen samt av detaljplan.

Miljonamnden i mellersta Bohuslidn har i remissyttrande meddelat att:
Miljondmnden bedémer att det bor gé att 16sa avloppshanteringen inom
tomtplatsen men om s kriavs méste det finnas maéjlighet att utnyttja annan mark
utanfor planerad tomtmark for placering av avlopp. Ska avloppsvatten efter rening
avledas till dike eller motsvarande méste dven mojlighet finnas for det. En ny
avloppsanldggning ska minst klara kravet p4 hog skyddsniva for miljéskydd.

Vid planering av nytt avlopp méste dven héalsoskyddet beaktas, framst da risken
for paverkan pé nérliggande dricksvattenbrunnar inklusive eventuell planerad ny
brunn.

Vigen fram till fastigheten méste halla godtagbar standard for slamsugnings-
fordonen och vindmdjlighet ska finnas. Omradets naturvirde: Avrinning sker mot
Vattenomréde som dr Natura 2000-omréde. Miljéenheten ha i 6vrigt inga

synpunkter eller erinringar.
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Berorda grannar Ulserod 1:68, 1:86, 1:211, 2:191 och 2:192 har beretts tillfille att
yttra sig 6ver ansokan. Ulserdd 1:211 har i yttrande lamnat synpunkt pé att den
lanerade avloppsanldggningen inte fir paverka vattenbrunnen pé fastigheten 1:211.

Ovriga hérda har ingen erinran.

Férvaltningens bedémning

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom R2-omréde i kommunens 6versiktsplan,
men avstindet till Lysekils centrum ar 6ver 3 km. Omrédet kan darfor inte antas bli
féremal {or detaljplanel'eiggning inom Overskédlig tid. Markens virde som
naromrade for titorten dr minimalt, och just pa den foreslagna platsen kan
terringen istillet anses vara lamplig for bebyggande. Oversiktliga studier av
markanviandningen, samt i annu hogre grad detaljplaneldggning for att ensam
bostadsbyggnad, kan med dessa lokala férutsittningar anses vara 6verflodiga.

Den plats dar byggnaden avses bli placerad ar beldgen intill befintlig bebyggelse, s&
férvaltningen bedémer att riksintresset for turism och rorligt friluftsliv inte
paverkas. Riksintressen enligt miljobalken 4 kap. 4 § kraver att nya
bostadsbyggnader ska ha helarsboendestandard, vilket ocksé ar fallet i detta arende.
Dirmed uppfylls kravet enligt miljobalken.

Omgivningspaverkan kan inte anses bli pataglig, och nédgon betydande oldgenhet for
de omkringboende kan inte anses uppkomma.

Bygglovenheten tillstyrker positivt forhandsbesked enligt ansékan med villkor
gillande tillstdnd f6r enskild avloppsanlaggning.

SAM HALLS BYGGNADS)_BVAL’IN[NGEN

vor Crogard
gglovhandldggate

Bilagor

Ansokan
Yttranden
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Lysekils kommun
453 80 LYSEKIL

Dnr MIMB-2016-1825

Yttrande angdende forhandsansdékan om nybyggnad av
enbostadshus pa del av fastigheten ULSEROD 1:81, Lysekils

kommun

Byggnadsnamnden Dnr 16/0443

Margareta Andersson har sokt férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
del av fastigheten ULSEROD 1:81.

Miljéenheten beddmer att det bor g8 att 16sa avloppshanteringen inom tomt men
om sa krévs maste det finnas majlighet att utnyttja annan mark utanfér planerad
tomtmark fér placering av avlopp. Ska avloppsvatten efter rening avledas till dike
eller motsvarande maste dven méjlighet finnas fér det. En ny avloppsanléggning
ska minst klara kravet pa hég skyddsniva fér miljéskydd.

Vid planering av nytt avlopp maste dven halsoskyddet beaktas, framst da risken for
paverkan pa nirliggande dricksvattenbrunnar inklusive eventuell planerad ny

brunn.
Végen fram till fastigheten maste halla godtagbar standard for
stamsugningsfordonen och vandmdojlighet ska finnas.

Omradets naturvarde:
Avrinning sker mot Vattenomrade som &r Natura 2000-omrade.

Miljéenheten har i dvrigt inga synpunkter eller erinringar pa ansokan.

MILJOENHETEN

r e, -
dorzr L=
Linnéa Gedell
milj6handldggare
linnea.gedell@sotenas.se
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