HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0630

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Fagerdsen med site i Ornskoldsvik (org.nr
789600-0630) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-
8l.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Bjasta 3:90 byggd ar 1965 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsidkringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar

Antal Benamning Total yta m’
96 lagenheter (bostadsritt) 5978

34 garage

50 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-15. Pa stamman deltog 33 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 97 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Fagerasen i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0630

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Soren Séderholm ordférande

Rut Naslin vice ordforande

Marcus Lindmark sekreterare t.o.m. 9 oktober

Hakan Olofsson sekreterare fr.o.m. 9 oktober

Isabell Wedin ledamot

Bo Berger ledamot

Mats Abrahamsson ledamot utsedd av HSB So6dra Norrland
Pernilla Kristoffersson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Séren Séderholm, Hikan Olofsson och
Rut Naslin.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden, (inkl. méte O-vik Energi) samt 1
medlemsmote.

Firmatecknare har varit S6ren Soderholm, Rut Naslin, Isabell Wedin och Marcus
Lindmark fyra i férening.

Revisor har varit Irene Norberg med Ingbritt Johansson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Tommy Hagglund sammankallande, Margareta Elving, Svante
Lovgren.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Soppmote, Julfest som varit valbesokta evenemang

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Av styrelsen
beslutat avsattning till foreningens underhallsfond uppgar till 428 000 kr och foljer
faststalld underhallsplan.

Infor budget 2018 har justeringar gjorts av underhallsplanen for att anpassa avsittning

och atgarder enligt K3-regelverket. Detta innebir att vissa stérre atgirder som ska

aktiveras enligt K3-regelverket inte ingar i berdknad avsattning till underhallsfonden

fr.o.m. 2018. 0 -
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HSBs brf Fagerasen i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0630

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2017-08-02.

Under de fem senaste dren har féoreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Avfuktning kallare Pianovagen 14. Belysning alla kéllare. Fasadtvatt.
Relining Pianovigen 20

2015 OVK Nya lyktstolpar. Reparation av tak. SBA utfort.

2016 Asfaltering av parkeringen. Postboxar. Relining avlopp. Pianovagen 20.

Iordningstallande av parken. Sortering av matavfall

2017 Underhall av tvattstugor och maskiner.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

[

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Relining. Oversyn av tak samt atgarder.

Foéreningen har paborjat med storre investering av relining och denna beraknas vara
klar 2018. Kostnaden uppskattas hamna runt 1 100 000 kr.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2017-01-01 med 2 %.

I budget for 2018 ingar 428 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2,5 % for 2018.
Arsavgiften ar i genomsnitt 598 kr/m? 2018.

Motivering till avgiftshojningen ar dyrare driftkostnader.

Balkongtillagg som foreningen har haft mellan 2011 och 2016 kommer att aterforas
under 2018. e



HSBs brf Fagerasen i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0630

Medlemsinformation

Av foreningens 96 medlemslagenheter har under aret 8 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 108. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 106.

[-] L -

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning i tkr 3 888 3 823 3 909 3926 3 878
Rorelseresultat i tkr 630 383 659 832 733
Resultat efter finansiella posteri tkr 394 142 414 503 375
Soliditet % 27 24 23 21 18
Arsavgift/kvm* i kr 583 572 566
Driftskostnad /kvm 1 kr 419 440 411
Rantekostnad/kvm i kr 4] 43 44
Bankskuld/kvm i kr 1674 1751 1828
>Xf../okrsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.
Forandringar i eget kapital
Hér redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 686 795 2 431 990 547 528 156 901
Vinstdisp enl. stimmobeslut 156 901 -156 901
Innevarande ars avs/disp. 428 000 -428 000
Arets resultat 393 591
Belopp vid arets slut 686 795 2 859990 276 430 393 591 L
M
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HSBs brf Fagerasen i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0630

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan
Fondbehallning vid arets slut

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond

Arets resultat
Summa

Balanseras i ny rikning

2 431 990
428 000

2 859 990

276 430
393 591

670 020

670 020

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat och balansriakning.
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O



4 Org Nr: 789600-0630
o g

OO

HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3 888 285 3 822 886
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 209
Summa rorelseintékter 3 888 285 3823095
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -2 501 983 -2 631 336
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 195 -97 498
Personalkostnader och arvoden Not 6 -143 185 -157 713
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -538 506 -538 505
Summa rorelsekostnader -3 257 870 -3 425 052
Rorelseresultat 630 415 398 043
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 429 13 088
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -243 253 -254 230
Summa finansiella poster -236 824 -241 141
Resultat efter finansiella poster 393 591 156 901
Arets resultat 393 591 156 901
JLy,
s, W
565



Org Nr: 789600-0630
ESh 9

o

HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

Balansréikning_j 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 10 12 612 717 13 126 256
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 24 967 49 934
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 637 684 13176 190
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar 12 637 684 13176 190
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 067 945
Aktuell skattefodringar 9780 9780
Ovriga fordringar Not 12 1200 303 666 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 204 649 218 138
Summa Kortfristiga fodringar 1418 799 895 763
Kassa och bank 1543 392 1539 415
Summa omséttningstillgdngar 2962 191 2435178
Summa tillgdngar 15 599 875 15611 368

(5%
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HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

Org Nr: 789600-0630

Balansrédkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 686 795 686 795
Fond for yttre underhall 2 859 990 2431990
Summa bundet eget kapital 3 546 785 3118785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 276 430 547 528
Arets resultat 393 591 156 901
Summa fritt eget kapital 670 020 704 430
Summa eget kapital 4 216 805 3823214
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15,18 9 545 779 10 005 815
Summa ldngfristiga skulder 9545 779 10 005 815
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 460 036 460 036
Leverantorsskulder 322 297 242 754
Ovriga skulder Not 16 483 288 518 241
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 571 670 561 308
Summa Kortfristiga skulder 1837 291 1782 339
Summa eget kapital och skulder 15 599 875 15 611 368
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HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredoviningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen ftt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s8 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning p& Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 73 é&r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 40 a&r
Inre UH 73 &r
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 40 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& foreningens
underhdlisplan. Detta innebér att rets avsattning till och ianspréktagande fr&n yttre underhlisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har varderats till

anskaffningsvarde om inte annat anges. }}V
9
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HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 315 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa

en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 386 310 kr ( 386 310 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar W
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Org Nr: 789600-0630

HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3484 909 3416 583
Hyror 213 075 336 717
Debiterade forbrukningsavgifter 176 515 185 972
Overlatelseavgifter 7 840 8 864
Pantavgifter 2 683 3991
Ovrigt 3263 3755
Brutto 3 888 285 3 955 882
Summa nettoomsattning 3 888 285 3 822 886
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Atervunna kundfodringar 0 209
0 209
Not 4 Drift
Fastighetsskatsel och lokalvard 472 055 527 888
Reparationer 151 014 184 113
El 373 504 358 381
Uppvarmning 724 522 754 729
Vatten 314 097 303 206
Sophamtning 83 829 73 695
Ovriga avgifter 130 368 125 348
Férvaltningsarvoden 188 461 181 519
Fastighetsskatt 37 465 37 465
Ovriga driftskostnader 26 668 84 992
2501983 2631336
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 604 3257
Resekostnader 110 0
Tele och post 1045 2 658
Revisions- och férvaltningskostnader 16 156 36 980
Externa tjanster 0 8 545
Medlemsverksamhet 16 446 9 080
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 39 835 36 978
74 195 97 498
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Styrelsearvode 86 500 106 000
Revisorsarvode 3000 3 000
Ovriga arvoden och erséttningar till fértroendevalda 9 906 4317
Léner och ersattningar 16 536 2 000
Arbetsgivaravgifter 25073 24 396
Ovriga personalkostnader 2170 18 000
143 185 157 713
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 451 007 451 007
Avskrivning markanlaggningar 62 532 62 532
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 24 967 24 966
538 506 538 505
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter dvriga 6 429 13 010
Rénteintakter skattekonto 0 78
6 429 13 088
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 243 253 254 230
243 253 254 230
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Org Nr: 789600-0630

HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 20 396 205 18 616 108
Arets investeringar (2016 entrebelysning, relining, asfaltering) 0 1780 097
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 396 205 20 396 205
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 269 949 -6 756 410
Arets avskrivningar -513 539 -513 539
Utgdende avskrivningar -7 783 488 -7 269 949
Bokfort varde 12612717 13 126 256
varav byggnader 9 748 202 10 199 209
varav markanldggningar 2 046 220 2 108 752
varav mark 818 295 818 295
12612717 13 126 256
Taxeringsvarde for fastigheten. Vardedr &r 1965.
Byggnad - bostader 9400 000 9 400 000
Byggnad - lokaler 282 000 282 000
9 682 000 9 682 000
Mark - bostader 1 815 000 1 815 000
Mark - lokaler 100 000 100 000
1915 000 1915 000
Taxvdrde totalt 11 597 000 11 597 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 442 282 442 282
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 442 282 442 282
Ingdende avskrivningar -392 348 -367 382
Arets avskrivningar -24 967 -24 966
Utgdende avskrivningar -417 315 -392 348
Bokfort varde 24 967 49 934
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 14 704 634
Avrékningskonto HSB Sodra Norrland 1185 599 666 266
1200 303 666 900
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader
HSB 145 731 144 156
Fastighetsférsékring 57 889 56 954
Bredband 1029 0
KabelTv 0 17 028
204 649 218 138
Not 14 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 686 795 2431990 547 528 156 901
Vinstdisp enl. stammobeslut 156 901 -156 901
Innevarande ars avs/disp. 428 000 -428 000
Arets resultat 393 591 Y\
Belopp vid drets slut 686 795 2 859 990 276 430 393 591 \\/ \\)
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HSBs brf Fagerdsen i Ornskoldsvik

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15, Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2851905691 2,38% 2019-08-23 10 005 815 460 036
10 005 815 460 036
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 545779
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 705 635
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1230 0
Arbetsgivaravgifter 670 0
Fond for inre underhall 481 388 518 241
483 288 518 241
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 37 705 39439
Ovriga upplupna kostnader
Revisorsarvode 8 700 8538
Snérenhdlining 25 077 7 075
El 68 126 61 847
Fjérrvdarme 82 137 85 626
Vatten 26 500 25 400
Sophantering 7719 6 043
Férutbetalda hyror och avgifter 315 706 327 340
571 670 561 308
Not 18 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 12 350 000 12 350 000

Ornskoldsvik den {1/ a-1Bs
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Fagerasen org.nr. 789600-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Fagerasen ar 2017

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f6reningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Fagerasen for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Fae it $o,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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