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103580-15

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Norra Kyrkogatan 8

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Féreningens firma dr Bostadsriusforeningen Norra Kyrkogatan 8.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider, och i fsrekommande fall mark och lokaler, & medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegriinsning. Vidare att i fsrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Visby, Gotlands l&n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriitt Gverlatits till en ny innehavare, fr denne utéva bostadsritten och flyttain 1
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvare av bostadsritt skall
ansbka om medlemskap i bostadsréttsfreningen pa siitt styrelsen bestémmer. Jurldisk person kan
beviljas medlemskap.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Svertar bostadsrétt i féreningens hus eller som
féreningen uppléter bostadsrétt till. Den som en bostadsritt har Gvergtt till far inte véigras medlem-
skap i féreningen om féreningen skligen bér godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att férviirvaren fr egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel | bosladsratt far vagras
medlemskap | féreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En &verlAtelse av bostadsritt ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlétits till inte antas till medlem
i foreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej férvérvar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Registrerades av Bolagsverket 2015-03-27



2015031202408

Féreningens utbetalningar och avsittningar enligt 36§ finansicras genom att bostadsréttshavarna
betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna frdelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i rsavgiften ingaende ersétining for virme, varmvatten, el,
fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, forvaltning, férsdkring skall erliggas utifrdn uppmatt
forbrukning och/eller uppskattad férbrukning. Sadan erséttning kan dven i tillimpliga fall erlaggas

per lagenhet. B T e 1 5 B
eV O ls SRS
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut l P L e SR Il |
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften tll T '
hogst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten f&r underriittelse om pantséttning. Overlitelseavgiften betalas av férvdrvarna och

pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hgst tio procent av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsens pabérjande. Om en |&genhet
upplats under en del av ett dr, berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som |dgenheten &r upplaten. Avgiften f6r andrahandsupplitelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rdtt tid utgér
drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla Iigenheten i gott skick och svara f6r ldgenhetens
samiliga funktioner, Bostadsrittshavaren svarar fér det [6pande och periodiska underhillet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen
forsett ligenheten med och som betjanar fler &n en ligenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhelens underhall omfattar slunda bland annat

- egna installationer;
- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhrande ldgenheten;

- ledningar och &vriga installationer fér aviopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler n en ligenhel;

- golvbrunnar;
- svagstrdmsanldggningar;
- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjénar fler in en ligenhet;

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar; eldstider med tillhdrande rékgangar;
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- dbrrar, glas och bégar i fénster, dock ej mélning av ytiersidorna av dérrar och fonster;
Om liigenheten 4r utrustad med uteplats/altan/ takterrass eller balkong svarar bostadsréttshavaren fior
renhallning och snéiskottning samt skall se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Bostadsriittslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsrétishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom ach inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsakring for sitt bostadsréttsinnehav.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsriittshavaren fir féreta férandringar i lagenheten. Férindring som innefattar ingrepp i
birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas elter vatten, eller annan
vasentlig f6randring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstAnd. Som visentlig
forandring riknas alltid férindring som krdver anmilan eller bygglov. Det ligger bostads-
rittshavaren att anséka om bygglov eller ait géra en anmilan.

8§

Nir bostadsrittshavaren anviander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts fr storingar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra
deras boendemiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt vid sin
anvindning av Jigenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som fireningen | Hverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att dessa
Aligganden fullgdrs ocksa av dem som hdr till hushallet, besiker honom eller henne, som inrymis i
ligenheten eller ndgon som for hans eller hennes rikning utftr arbete i ldgenheten.

9§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nar det beh&vs for tillsyn
eller f&r att utidra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att ulfra, Nar bostadsrétten skall
siljas genom tvangsforsiljning eller nir bostadsréltshavaren har avsagt sig lagenheten, &r bostads-
rittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltriide till Jdgenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen anstka o handrickning,

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrittslagen anges vissa situationer dér samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ocksa ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avtal. En
bostadsritishavare far, for fritidsboende av sedvanlig karaktir, upplata sin Jigenhet i andra hand.
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11§
Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsritishavaren drbjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsrétishavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem,
4) lagenheten anvdnds for annal indamal dn det avsedda,

5) baostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrétishavaren dsidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som ligenheten upplétits till i
andra hand vid anvindningen av denna dsidosdtter de skyldigheter som aligger en
bostadsrittshavare,

7) bostadsriitishavaren inte Jdmnar tilltrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) baostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgrs,

9) lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds f6r néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga
sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén lagenheten.

14§
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Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyitning har féreningen rétt till ersditning for
skada.

15§

Har bostadsriltshavaren blivit skild fran ligenheten Lill foljd av uppsagning skall bostadsriitten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock anst3 till dess att sidana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden

Intill ordlinarie féreningsstdmma som intriffar ett &r efter godkiind slutbesiktning av samtliga
ligenheter har Gilloga AB, 556779-1198, ritt att utse alla styrelseledaméter utom tva som viljs pd
féreningsstimman. Om styrelsen bestdr av mindre &n fem personer har Gilldga AB istdllet rétt att
utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa foreningsstimman. Gillsga AB har under samma
tid rétt att i férekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstillande av projektet

I det fall Gillsga AB avstar fran sin rétt att utse styrelseledamiter enligt ovan, eller nér eft ar forflutit
efter godkand slutbesiktning av samtliga ligenheter, viljs styrelseledaméter och i forekommande fall
suppleant eller suppleanter p4 ordinarie féreningsstimma for hisgst tvd Ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan fdrutom medlem viljas dven make eller
sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Gilloga AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer, Foreningens firma tecknas frutom av
slyrelsen pd det satt styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen 4r beslutfor nér antalet narvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. For giltigt beslut nér
fér beslutférhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller lomtrilt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sadan egendom. '

208
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Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran 3 utdrag ur
Iigenhetsférteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr, Senast en manad fore ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hagst tvd med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma fér tiden frin ordinarie foreningsstémma fram till nédsta
ordinarie freningsstimma. Revisorerna behver inte vara medlemmar i féreningen.

238§
Revisorerna skall avge revisionsberdtielse senast tvd veckor innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas drligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.

265§
Medlem som 6nskar limna férslag tilt stémma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra féreningsstimma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10
av samtliga réstberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pd stimman.

28§
P& ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5)  Val av tva justeringsman tillika rostriknare

6)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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7)  Faststillande av rostlingd

8)  Féredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Féredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér nistkornmande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18)  Awslutande

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller
postbefordran senast tvi veckor f6re ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Intill ordinarie féreningsstimma som intriffar ett ir efter godkiind slutbesikining av samtliga
ligenheter galler att medlemmen Gilloga AB, 556779-1198, har, med undantag av vad som
framgar av stycket nirmast ovan, pa féreningsstimma det antal rdster som, avrundat till ndrmast
hégre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan féretrédda raster — inklusive nimnda medlerns
réster — pd akluell foreningsstdmma,

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nérstaende
som varakiigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrada mer &n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett &r fran
utfdrdandet.

Medlemn far p4 foreningsstimma medftra hégst ett bitride. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan niirstiende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut ulgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna risterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

Fér att ett beslut om dndring av §§ 16, 30 ach 32 {denna paragral) | dessa stadgar skall vara giltigt,
krévs att stadgeéindringsfSrslaget, vid sidan av beslut p& en foreningsstimma dér freningens
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samtliga rbstberiittigade enat sig om beslutet, bitrids av rdster motsvarande minst 2/3 av det avgivna
antalet roster pa tva pa varandra féljande stimmor.

| 6vrigt giller vad som anges i lagen om ekonamiska féreningar och bostadsrattslagen for éndring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
stimma hallits.

348
Protokoll frén féreningsstimman skall hillas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhalisplan fér underhallet av f6reningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel
fir att trygga underhaliet av féreningens hus.

Avsitining till fonden f6r yttre underhall ska &rligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens forsta
verksamhelsr giirs avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gér
avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsitiningen till fonden for yitre
underhall fér samma rikenskapsér, minskas i motsvarande méan.

Det ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsatining
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser. Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapséret.




