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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Ornen:Jirna
Fireningens firma och dndamil
1 § Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Omen: Jimna.

2 § Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den riitt i foreningen som en mediem har p4 grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt séte i Sodertélje kommun kommun.
Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie féreningsstimma hélls varje &r senast 30 juni.
Rikenskapsir

5 § Foreningens rikenskapsir skall vara kalenderir.
Medlemskap

6 § Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat fSljer av 2 kap 10 §
bostadsréitslagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttréida ur foreningen, si linge han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttridde ur féreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den l5pande
verksamheten, samt for de 19 § angivna avsittningama. Arsavgiftena fordelas efter bostadsritternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhlining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, verldtelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overltelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsdkring.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsdkring.

Avsiittningar och anviindning av drsvinst
9 § Avsitining till reservfond gors med minst 0,1 % av forvérvskostnaden, dock légst 5 % av foreningens

frsvinst. Dylik avsittning skall goras intill dess reservfonden uppgér till minst ett belopp motsvarande
5% av av forvérvskostnaden.
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Avsittning for fastighetsunderhall skall goras drligen, med bérjan verksamhetsaret efter det fastigheten
forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for huset.
Den vinst som kan uppsté p foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning,

Styreise ech revisorer

10 § Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamiter samt hégst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stdimma for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r
nédrvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger rétt att bemyndiga annan att foretrida
foreningen och teckna dess firma. Styrelsen dger rétt att bemyndiga tvé personer i forening att foretriida
foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen,

14 § Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

att avlimna arsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheten under iret
(forvaltmingsberittelse) samt

redogérelse for foreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrdkning) och for stillningen vid
rikenskapsérets utgdng (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en géng arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisorernas berdittelse
skall framléggas, till revisorerna ldmna 4rsredovisningen for det forflutna riikenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberditelsen.

16 § En revisor och suppleant véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista stimma
hallits.

Revisorn dligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt

att senast tvé veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Fireningsstimma

17 § Ordinarie féreningsstimma halls en ging om 4ret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen #ven utlysas di detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga
rdstberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag & limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden,
som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.
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Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tvd veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore exira stimma.

18 § Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos
styrelsen i s& god tid aft drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie féreningsstdmma skall forckomma foljande drenden:

a} Val av ordférande vid stimman.

b) Anmélan av ordforandens val av protokollférare vid stimman.

c) Uppréttande av forteckning ver ndrvarande medlemmar samt godkdnnande av listan som réstlingd.
d) Val av justeringsmén.

¢) Frdga om kallelse till stimman behdrigen skett,

f) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

g) Féredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1} Val av styrelseledamédter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgingligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje mediem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare far utdva sin rostréitt genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pd grund av fullmakt rGsta for mer &n en annan rdstberittigad.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrdds av
ordftranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dir sirskild réstdvervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och dvergdng av bostadsriitt

22 § Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplatas it medlem i foreningen,
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas,
skall dven den anges.

23 § Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av {Orsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsriitten. Efter tre ar
frén dddsfallet, fir féreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ngon, som inte fir vigras
intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets rikning.
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24 § Den som en bostadsrétt har overgtt till far inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som
fOreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honomn som bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intriide 1 foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap dr uppfytida.
Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsréttshavarens make fir maken végras intride i foreningen
endast di maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksd nér en bostadsritt till en
bostadsldgenhet dvergatt till nigon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.
I frdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsritten avser
bostadsldigenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forviirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siiljas pa offentlig auktion f&r
forvdrvarens rikning.

26 § Ett avtal om Sverlitelse av bostadsrdtt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den ligenhet som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27 § En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin upplatelsen. Avsigelse
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter
tre ménader frin avsdgelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hdlla ldgenhetens inre jimte tilthdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken, om s&dan ingér i upplatelsen,

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i k&k, badrum och dvriga
utrymmen i ligenheten; glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innerd&rrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och inte
heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om foreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsurnmelse av

a} ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gist,

b} ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

c) nigon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ligenheten.

Fér reparation pd grund av brandskada som nppkomumit genom vérdsldshet elier férsummelse av ndgon
annan an bostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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29 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller.
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Tillstdnd skall 1dmnas om atgérden inte &r till pataglig skada eller oligenhet for féreningen.

30 § Nir bostadsrittshavaren anvénder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
tnte utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgérs
ocksé av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
féreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att strningarna omedelbart upphdr, och, om det 4r
friga om en bostadslégenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir ligenheten #r beligen om
stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna
&r sirskilt allvarliga med hénsyn till dess art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSrema3l &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lgenheten.

31 § Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att f komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att uifora arbete som foreningen svarar for,

32 § En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsliigenhet, far upplita
ligenheten i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till upplitelsen. Sadant tillstind skall
lémnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdnd skall begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

33 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fr ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

34 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35 § Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen séledes berittigad att séiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utdver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslshet 4r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplitits till i andra hand vid
anvéndning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma pragraf dligger en bostadsrittshavare,
6. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till Jigenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom #vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres eller

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovédsentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
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tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsigning pé grund av forhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.
[frAga om en bostadsldgenhet fir uppsiigning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmél anséker om tillstdnd till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.
Uppsédgning pd grund av stdringar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det r friga om en
bostadslédgenhet, inte ske forrén socialnimnden har underrittats enligt 30 § andra stycket.
Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller vad som séigs 1 forsta stycket 5 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stémingar far uppsiigning som giiller en
bostadsliigenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen skall
dock skickas till socialndmnden.
Femte stycket géller inte om stdrningarna intrédffat under tid dé ligenheten varit upplaten i andra hand pé
st som anges 1 32 §.
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen. Behallna tiligingar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tilldimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pé stimma med Bostadsrittsforeningen Omen:Jima .



