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A. Allmint

Bostadsréttsfbreningen Grénskan, som har sitt sdte | Boras kommun cch som #r registrerad hos Bolagsverkel,
2018-04-27, har till ndamal alt frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning.

Berdkningarna av féreningens drifiskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa beddmningar gjorda under
september 2018.

Fér att kunna traffa férhandsavtal | enlighet med bostadsrétislagen 5 kap 3 § har denna kostnadskalkyl
upprdttats av styrelsen fér Bostadsrétisféreningen Grénskan for fdreningens framtida verksamhat.

Férhandsavtal berknas alt tecknas med start under oktober, 2018, efter det att denna kostnadskalky!
granskats och blivit godkénd av tva stycken av Boverket godkdnda Intygsgivare, samt alt Bolagsverket givit
sitt illstand att ta emot férskotisbetalning, Sakerhet fdr inbetalda férskott enligt 5 kap 5 § i bostadsrattslagen
kommer att lamnas.

Upplatelse av bostadsrattsidgenheterna, och Inflytining, beraknas ske under kv 4, 2020, efter det att slutkostnaden
redovisats pa en extra féreningsstamma da byggnationen #r fardigstalld samt att en Ekonomisk plan

upprattats och blivit godkénd av tvé stycken av Boverket godkénda intygsgivare och dessutom blivit registrerad
hos Bolagsverket. Slutbetalning av Insatser och upplalelseavgifter gérs vid tilitrddet av respektive 14genhet da
dven slutbesiktningen utférts och blivit godkénd.

Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB och Jarngrinden Projektutveckling AB

garanterar solidariskt att férvérva osaida Igenheter.

Detlta dtagande frutsétter att andrahandsuthyrning far ske. Garanten har rétt att anvisa andra bolag som
forvérvare,

Byggnationen kemmer altt utféras av Byggnadsaktiebolaget Tornstaden AB pé totalentreprenad (i enlighet med ABT 06 ) 4t
bostadsrattsféreningen. Bygglov 4r anstkt 2018-07-09.

Affaren genomfdrs genom att féreningen képer Projekthus 68 AB av Jamgrinden Projektutveckling Holding 2 AB
och Koppardsen Invest AB efter det alt Projekthus 68 AB blivit #gare av fastigheten varefier bostadsfastigheten
dverfor till fdreningen.

Med anledning av att fdreningens fbrvArv innefattar en sa kallad underpriséverldtelse uppstar en latent
skatleskuld. Del noteras att den latenta skatteskulden inte kan komma att aktualiseras annat &n om

féreningen siljer den férvarvade fastigheten och upphtr med alla verksamhet.

Féreningen pabdrjar byggnationen efter det alt 70 % av bostadsréiterna férhandstecknals.

Om projektet genomfdrs enligt angivna férutsétiningar | kostnadskalkylen kemmer féreningen alt bli ett dkta
privatbostadsféretag, (dvs. en s.k, dkta bostadsrétisiérening

Fastighetens skattemassiga virde berdknas till 225 678 562 kr varav mark 71 035 587 kr och byggnad 154 642 975 kr.

Swedbank avses, for bostadsrattsféreningen, finansiera projektet langsiktigt.

Fastigheten avses bli fullvirdesférsakrad.




B. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:

Fastighetsadress:

Fastighetens areal:

Taxeringsvirde:

Rittigheter: Andamal
Elledningar och
belysningsstolpar
Vatten
Starkstrdm
Spillvatten

Detaljplan:

Goteborg Kalitorp 44:35

Virginsgatan, Gétebarg

3374

Fastigheten berdknas preliminért fa ett totalt

taxeringsvarde av
varav byggnad
varav mark

Rittsférhallande

Last
Last
Last
Last

kvm

Riittighetstyp

Officialservitut
Ledningsratt
Ledningsrétt
Ledningsratt

97894 061  kr
70578384  kr
27315677 kr

Datum Akt

2017-09-22 1480K-2017F289.1
2017-12-06 1480K-1996F232.3
2017-11-17 1480K-2006F122.1
2017-11-17 1480K-2008F207.3

Kalltorp och S#vends, detaljplan fér bostader och skola | Ostra kalitorp

Datum 2017-05-31

Akt: 14B80K-2-5298

L%



C. Byggnadsbeskrivning, kortfattad

Utformning: 4 stycken punkthus.

Byggnaderna innehaller: 67 sl. ldgenheter

Bostidder, BOA: 45624 kvm (métmetod SIS SS 21054:2009 )
Garage: 27 p-platser i garage 10 p-platser utomhus
Gemensamma anordningar: Soprum, lekytor, grdsmattcr, gangvagar med utebelysning

Cykelftrrad, Barnsvagnsférad, Rullstolsfdrrad, LAgenhetsférrad | kéllare
samt sutteréngplan

Nedanstaende utférande dr preliminirt och kan komma att justeras

Konstruktion

Grundliggning: Husstomme och mellanbjilklag i betong. Huskropp placeras ovanpa garage | suterringplan.

Yiterviggar och tak: Fasader utfors med tegel. Yitertak utfdrs med bandfalsad plat, takkupor férekommer,

Innerviiggar: Légenhetsavskiljande vdggar i belong. Laltviiggar i reglad gips.

Fanster; Energieffektiva fonster med trd pd insida och aluminium pa utsida, generdsa ljusinsldpp. Takfénster typ Velux,
Balkonger, uteplatser; Balkonggolv av betong med pinnaricken. Uteplatser har plattor pA mark.

Légenhetsddrrar &r frsedda med nyckellds av fdrsdkringsskdl, Hiss. Entré till garageplan gér vi trapphusen rak! ner i garageplan
samt separat entré fran gatuplan. Motordriven garageport monteras till garage.

Forrdd; Forrad i kdllarplan, Gemensamt bamvagns- och rullstolsfirdd i garageplan.

Teknik

Uppvdrmningssystem: Fjdrrvéirme och franluftsvarmepump med vattenburet radioatorsystem.

Ventilation: Mekanisk franluft via centralt frinluftsaggregat med integrerad vArmepump samt friskluftsintag placerade | fasad.

El- och VA-anslutning: Kommunalt ledningsnat. Individuell matning av kallt och varmt vatten | varje ligenhel samt el.
TVilelafon/bredband: Tellas baspaket ingdr. TV-kanaler samt telefoni via bredband .Fler kanaler och snabbare bredband kan véljas.
Entréer, port: Porttelefon och ljusautomatik. Portitisningen Innehéller bardringsfria nyckelldsare,

Postboxar: Postboxar | trapphusentré, tidningshallare vid ldgenhetsdsirar

Qvriga utrymmen: Teknikutrymmen &r placerade | garageplan. Franluftsagareqgat placeras pa vind. | respektive hus.

Lidgenheter

Enlrédder: Trédbrrar.

Innerddrrar: Malade innerddrrar.

Fénsterbinkar: Stenmatertal

Rumshdjd: Generell umshéjd 2,6m. Minimi takhsjd 2,5m

Golv: 3-stavs ekparkett generellt, Badrum har kiinker. Vit Trisockel

Vaggar och tak: Malade véiggar. Kakel | badrum. Vitmalat lak.

Kk: Vita skdpssnickerier, stdnkskydd i kakel, bankskiva | laminat och diskbank med tv4 hoar.

Diskmaskin, kyl & frys, induktionshall, inbyggnadsugn samt inbyggnadsmicro.

Badrum: Tvattmaskin och torktumlare | vitt. Spegelskap, kammod, viggskap och laminatbinkskiva. Duschblandare och tviitistilisblandare,
Htirndusch med glasade duschvéggar. Elektrisk handdukstork. Alla badrum har komfortgolvviirme. Kakel pa véggar och klinker pa golv.

Forvaring | hall och sovrum; Garderober med vita sléta luckor. Inredning med hylla samt kiadsting.




D. Preliminidr Anskaﬂninﬂskosmd

Prelimindr slutlig anskaffningskostnad, nelto, efter momsavdrag for produktionskostnad garage: 315 399 000 kr
(Inkl, kostnader fér tomt, anslutningar, lagfart, totalentreprenad, féreningsbildning och

ekonomisk plan, startfond 100 000 kr m.m.)

E. Finansiering

Bindningstid Belopp Rinta* % Réntalar Amort.**[ar Avskrivning ***
3 mén 15 208 000 kr 1,75 266 140 kr 0kr

3ar 15 208 000 kr 2,25 342 180 kr 0kr

'ﬂr 15 208 000 kr 2,60 395 408 kr 456 240 kr|

Sniltrdnta/kalkylrénta, ca: 2,20

Totalt lan: 45 624 000 kr

Insatser: 240 000 000 kr

Upplalelseavgilter: 29 775 000 kr|

Totalt 315399 000 kr 1003 728 kr 456 240 kr 1894 936

*) Kalkylréntan &r ca 0,8 %-enheter hégre &n lAmnad rénteindikation fran Swedbank 18-08-28.
Bostadsrattsforeningen Grénskan kan komma alt vélja andra bindningstider.

**) Amartering 1 % av totalt 1an per &r.

“**) Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (linj4r avskrivning pa 120 &r) av byggnadernas del av den totala

anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadernas berdknade taxeringsvéirde | proportion till fastighetens

berdknade totala taxeringsvarde. Avskrivningsunderlaget beréknas prelimindrt till ca 227 392 260 kr.

Hela avskrivningen ingar inte | drsavgiften varfér ett bokféringsmassigt underskott uppstar som dock inte

har ndgon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet.

K2 regelverket lilldimpas.

oy
2



F. Berdknade kostnader, ar 1 Kr per kvm BOA
Rantor och amortering, enligt E: 1459 968 kr 320 kr
Driftskostnader®, exkl. el och vatten fér hushall samt TV/telefoni/bredband: 1120 445 kr 246 kr
El och vatten fdr hushail: 456 240 kr 100 kr
TVitelefoni/bredband 144 720 kr 32 kr
Fond for yitre underhall, 80 kr/kvm, fills underhalisplan upprattats: 410 616 kr 90 kr
Faslighetsskatl, parkeringsgarage, preliminart: ( 1 % av tax vérde) 18 941 kr 4 kr
Kommunal fastighetsavgift: - kr - kr
Beridknade kostnader, ar 1: 3 610 930 kr

Avskrivningar : 1894 936 kr 415 kr
Berdknade kostnader, &r 1, inkl avskrivningar (Se huvudrubrik K not 2): 5 505 B66 kr 1207 kr

*) Uppskattade driftskostnader Inkl egenégt aktiebolag som svarar for driften av garaget:

Kr per kvm BOA

Ekonomisk férvaltning inkl garage: 145 000 32 kr
Foérsdkring, ink!. styrelse och ansvar: 62 000 14 kr
Fastighelsskétsel 275000 60 kr
Hissar: 35000 B kr
Lépande underhall: 73445 16 kr
Renhalining: 140 000 31 kr
Vatter/aviopp, exkl. hushallsvatien: 5000 1kr
Fjdrrvidrme, exkl, lappvarmvallenproduktion, hushall 205 000 45 kr
Fastighetsel: 130 000 28 kr
Fastighetsuppkoppling och IMD (individuell métning och debitering) 25000 5kr
Ovrigt 25 000 5kr
Driﬂakosinadarl exkl. el och valten f6r hushall: 1 1_20 445 246 L&L
El och vatten, inkl. varmvattenprod hushall. ** 456 240
TVielefon/bredband 144 720
IDdﬂskoslnadﬁr. tolalt: 1721405 377 kr
**(Debiteras separat utver arsavgiften enl.individuel matning

G. Beriiknade intitkter, ar 1

Arsavgifter, exkl. el och vatien fdr hushall: 2694 293
Prelimindra driftkostnader utéver arsavgiften for hushdllsel (vérme ) och vatten: 456 240
TV/telefoni/bredband 144 720
Hyra Garage P-platser (tot 27 platser vakans 3 % hyra 800 kr/manad exkl moms) 251424
Hyra p-platser ulomhus ( tot 10 st platser vakans 3 % hyra 552 krfexkl moms) 64 253
Beriiknade Intikter, ar 1: 3610 930 kr




H. Ligenhetsredovisning och andelstal

Enligt bilaga 1

|. Ekonomisk prognos

Enligt bilagorna 11-V

Bilaga I1: Grundversionen och grundar sig pa lamnad rdnteindikation frdn Swedbank,
Bilaga UI-1V: Kénslighetsanalyser med 1 resp. 2%-enheter hégre réntelge &n grundy., bilaga Il.
Bilaga V: Kénsligheten vid en inflation pa +1%-enhet ach bygger pa grundversionen, bilaga Il

Vid berdkning av driftskostnader | samtliga bilagor har beaktats en tinki inflation om 2%

(dock 3% i bilaga V)

J. Nyckeltal

Anskaffningskostnad:

Insats och upplatelseavgift, genomsniltlig:
Beléning 4r 1:

Driftskostnad, exkl. el, vatten fér hushall;
Arsavgift ar 1, exkl. el, vatten for hushall:
Preliminérdeb.,, ar 1, fér el, valten fér hushall:

Fondavsittning

69130 kr/lkvm BOA*
59130 kr/kvm BOA®
10000 kr/lkvm BOA®
246 kr/lkvm BOA*

591 kr/kvm BOA*/"*
100 kr’/kvm BOA*
90 kr/kvm BOA*

*) Kostnad per kvadratmeter bosladsarea,

**) Baserad pa grundvarsicnen (Bilaga I1).



K. Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsriittshavarnas ekonomiska férpliktelser

1) Bostadsratishavarna skall inbetala Insats och upplatelseavgift. Féreningens kostnader och utgifter
samt avsattning till fond f8r yitre underhail och amorteringar skall finansieras genom att bostads-
réttshavarna betalar &rsavgifi till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenhetema i
férhallande till Isgenhetemnas andelstal och efter verklig férbrukning, se pkt 5, och delas upp | m&nadsavgifter
som skall erldggas | férskott.

2) Hela avskrivningen ingdr inte i berdkningen av arsavgiftarna (manadsavgifterna).

Den tkade avskrivningen paverkar endast fdreningens bokféringsméssiga resultat med motsvarande belopp.

3) Individuella tillval av utrustning betalas av respektive kdpare, utdver den lotala insatsen, direkt till total-

entreprentren.

4) Det Aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla en hemférsdkring.

Bostadsrattstillagget tecknas kollektivt av féreningen och ingdr i drsavgiften,

5) Respektive bastadsréitshavare vidarefaktureras enligt individuell métning fér den egna anvandningen
av el, varm- och kallvatten, prelimindrt 100 kr/kvm/ar.

Respekiive bostadsréttshavare paverkar ddrmed slutkostnaden genom sin egen férbrukning.

6) Avgift for kollektiv anslutning Telias 3-play 100/100 Mbits, tv-paket start sami bredbandstelefoni tillkommer med

180 kr/manad utbver arsavgiften. Fler kanaler och snabbare bredband kan véljas till.

7) Eventuell bilplats tecknas separat ach debiteras utéver rsavgiften 1000 kr/man Inkl. moms i garage,

och 690kr/manad inkl mons fér utomhusplats. Uthyrning sker genom aktiebolag.

8) | dvrigt haanvisas till féreningens stadgar dér bl. a. bostadsrétishavarnas underhallsansvar framgar.

-
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Bilaga I. Lagenhetsredovisning och andelstal

L¥genhat Plan |Antal |Area'*, ca |Andelstal Insats (kr) Upplatelss Insats + |Arsavgift |Manadsavgift [Prelimindr-  [Telias Manadsavglft
rum (kvm) (%) avglft (kr) uppl.avglift axkl. e/, |exkl el, vv& |debitering baspaket fér |inkl.
Totalt (kr) wa kv kv (kr)* utdver TVibredband |prefimindr.
(kr)* Arsavgiften | |och telafoni  [debitering el,
minad fir ef, |(fasta vv & kv och
vv & kv (kr)* |avgiften) TVitelafoni/br
kr/manad edband (kr)*
A-1001 11 2| 60,3 1,3217% 3172015 177 985 3 350 000 kr 35 610 2 967 kr 503 180 3 850 kr
A-1002 11 3 70 1,5343% 3082 272 262728 3845 000 kr 41328 3 445 kr 583 180 4 208 kr
A-1003 11 4 80.8] 1,9602% 4776433 318 587 5085 000 kr 53 621 4 468 kr 757 180) 5405 kr
A-1101 12 2 51,7 1,1332% 2719 621 290 379 3010 000 kr 30531 2 544 kr 431 180/ 3 155 kr |
A-1102 12 3 70 1,5343% 3682272 482 728/ 4 165 000 kr 41338 3 445 kr 583 180 4 208 kr
A-1103 12 2 49]  1,0740% 2577 591 362 409 2 940 000 kr 28 937 2411 ke Aﬂgi 180 3 000 kr
A-1104 12 2 83,5 1,3918% 3340 347 174 653 3 515000 kr 37 459 3125kr 529 180 3834 kr
A-1201 13 2 51,7 1,1332% 2719 821 315 379 3 035000 kr 30 531 2 544 kr 431 180 3 155 kr
A-1202 13 3 70 1,6343% 3682272 507 728 4 190 000 kr 41338 J 445 kr 583 180 4 208 kr
A-1203 13 2 49 1,0740% 2577 591 387 408 2 965 000 kr 28 937 2411 ke 408 180| 3 000 kr
A-1204 13 2 EJ,;I 1,3918% 3340 347 199 653 3 540 000 kr 37499 3125 kr 529/ 180 3 834 kr
A-1301 14 2 51,7 1,1332% 2719 621 340 379 3 060 000 kr 30 531 2544 kr 431 180 3155 kr
A-1302 14 3 70 1,5343% 3682 272 532 726 4 215 000 kr 41338 3445 ks 583 180 4 208 kr
A-1303 14 2 43 1,0740% 2577 591 412 409 2 050 000 kr 28 937 241 kr 408 180 3 000 kr
A-1304 14 2 83.5 1,3918% 3340 347 224 653 3 565 000 kr 37 499 3125 ke 52@] 180 3834 kr
A-1401 15 2 51.7 1,1332% 2719 621 3715379 3 085000 kr 30 531 2 544 kr 431 180/ 3155 kr
A-1402 15 3 70 1,5343% J 682 272 567 728 4 250 000 kr 41338 3445 kr 583 1-3;1 4208 kr
A-1403 15 2 49 1.0740% 2577 591 447 409 3 025000 kr 28 937 2411 kr 408 180 3000 kr |
A-1404 15 2 6.5 1.3918% 3340247 259 653 3 600 000 kr 37 499 3125 kr 529 1804 3 834 kr
A-1501 16 4 1052 2.3058% 5533 830 366 070 5§ 800 000 kr 62 125 5177 kr 877 180 6234 kr
A-1502 18 4 97.5 2,1370% 5128 B8O €686 120/ 5 795 000 kr 57 578 4798 kr 813 180 5791 kr
8-1001 10 2 51,7 1.1332% 2719 621 270379 2 990 000 kr 30 531 2544 kr 411 180 3 155 kr
B-1101 11 2] 51,7 1,1332% 2719621 245379 2 565 000 kr 30 631 2 544 kr 431 180 3185 kr
B-1102 11 3 70 1,6343% 3662272 262728 3 845 000 kr 41338 3445 kr 583 180 4 208 kr
B8-1103 11 5 1025 2.2466% 5391 899 503101 5 895 000 kr 60 531 £ 044 kr B54 180 6 078 kr
8-1201 12 2 51,7 1,1332% 2719 621 270378 2990000 kr 30531 2 544 kr 431 180 3185kr
B8-1202 12 K] 70 1,8343% 3682272 332728 4015000 kr 41338 3445 kr 583 180 4 208 kr
B8-1203 12 2 49 1,0740% 2 577 591 387 409' 2 965 000 kr 28 937 2411 kr 408 180 3000 kr |
B-1204 12 2 65,3 1,4313% 3435034 254 966 3 690 000 kr 38 562 3 214 kr 544 180| 3 938 kr
B-1301 13 2 51,7 1,1332% 2719621 295 379 3015 000 kr 30 531 2 544 kr 431 180) 3155 kr
B-1302 13 3 70 1,5343% 3682272 357 728) 4 040 000 kr 41338 3 445 kr 583 180 4 208 kr
B8-1303 13 2 49 1,0740% 2577 591 412 409 2 990 000 kr 28 937 2411 kr 408 180] 3 000 kr
B-1304 13 2 65,3 1,4313% 3435034 279 866 3715000 kr 3B 562 3214 kr 544 180 3938 kr
B-1401 14 2 51,7 1,1332% 2719 621 330378 3 050 000 kr 30 531 2 544 kr 431 180 3 155 kr
B8-1402 14 3 70 1,5343% 363z zr2 392728 4 075 000 kr 41328 3 445 kr 583 180 4 208 kr
B-1403 14 2 49 1,0740% 2577 591 447 409 3 025 000 kr 28 937 2411 kr 408 180 3 000 kr
B8-1404 14 2 5,3 1.4313% 3435034 314 966 3 750 000 kr 38 562 3214 kr 544 180] 3 638 kr
B-1501 15 4 105.2 2,3058% 5533 930 516 070 6 050 000 kr 62 125 5177 kr 877 180 6234 kr
B-1502 15 4 89.3 2,1765% 5223 567 371433 5 595 000 kr 58 641 4 887 kr B27, 180 5 894 kr
!/
Gt
]



Ligenhat Plan  |Antal |Arsa**, ca |Andelstal Insats (kr) Upplitalse Insats + Arsavglft M.lnndlnvgﬁrl’rullmlnhr- Talins Manadsavgift
rum (kvm) (%) avglft (kr) uppl.avgift exkl. el, |exklel, vw& |debitering baspaket fér |inkl,
Totalt (kr) ww & kv |Kv(kr)" utéver TVibredband |preliminir-
(kr)* arsavglften/ |och telefoni  |debltering el,
manad fér el, |(fnsta vv & kv och
vv & kv (kr)* |avgiftan) TVitelefoniibr
krimanad adband (kr)*
C-1001 10, 5 100,6]  2.2050% 5291 952 703 048 5 995 000 kr 59 409 4 951 kr 838 180 5 969 kr
C-1101 " 4 90,5/ 1,9836% 4 760 652 609 .’MB-I 5370 000 kr 53 444 4 454 kr 754 180 5388 kr
C-1102 1 3 63.2 1.5167% 3 640 183| 304 811 3 545 000 kr 40 BE6 3 405 kr 577 180 4162 kr |
C-1103 1 3 68,1 1,4488% 3477 117 217 883 3 695 000 kr 39 035 3 253 kr 551 180 3 984 kr
C-1201 12 4 90,5 1.9836% 4 760 852 634 348 5395 000 kr 53 444 4 454 kr 754 180 5 368 kr
C-1202 12 1 31.7] 0.6948% 1667 Séj 617 457 2 285 000 kr 18 720 1 560 kr 264 180 2 004 kr
C-1203 12 2 49! 1.0740% 2577 591 537 403 3 115 000 kr 28 937 2411 kr 408 180/ 3 000 kr
C-1204 12] 3 66,1 1,4488% 3477 117 597 883 4 075 000 kr 39 035 3 253 kr 551 180 3 584 kr
C-1301 13 4 90,5 1,9636% 4 760 852 669 348 5430 000 kr 53 444 4454 kr 754 180 5388 kr
C-1302 13 1 31,7]  0.6948% 1 667 543 627 457 2295 C00 kr 18 720 1 560 kr 264 180 2 004 kr
C-1303 13 2 49 1,0740% 2577 591 572 409 3 150 000 kr 28 937 2411 kr 408 180] 3 000 kr
C-1304 13 3 66,1 1.4488% 3477 117 847 883 4 125 000 kr 39 035 3 253 kr 551 180 3984 kr
C-1401 14 4 105.6]  2.3146% 5554 971 545 028 6 100 000 kr | 62 361 5 197 kr 880 180) € 257 kr
C-1402 14 4 100.1 2.1940% 5 265 650, 429 350 5 695 000 ke 59 113 4 926 kr A34 ‘IBIJI 5 940 kr
D-1001 10 5 100,6) 2.2050% 5291 952| 958 048 6 250 000 kt 59 408 4 951 kr 838 |B(l| 5969 kr
D-1101 11 4 90.5 1,9836% 4 760 652 634 348 5 395 000 kr 53 444 4454 kr 754 180 5388 kr
D-1102 11 3 69,2 1,5167% 3640 189 154 811 3 795 000 kr 40 866 3405 kr 577 18[}' 4 162 kr
D-1103 11 3 66.1 1,4488% 3477117 317 883 3 795 000 kr 39 035 3253 kr 551 1BUI 3 984 kr
D-1201 12 4 90,5 1,0836% 4 760 652 659 348 5420 000 kr 53 444 4454 kr 754 1BOI 5 388 kr
0-1202 12} 1 31.7]  0.6948% 1 667 543 617 457 2 285 000 kr 18 720 1 560 kr 204 1BGl 2004 kr
D-1203 12 2 49 1,0740% 2 577 581 562 409 3 140 000 kr 28 937 2411 kr 408 180! 3000k |
D-1204 12 J 66.1 1,4488% 3477 117 537 883 4075 000 kr 39 035 3253 kr 551 1B0] 3 884 kr
1D-1301 13 4 90,5 1,9836% 4 760 52 694 340! 5 455 000 kr 53 444 4 454 kr 754 180 5388 kr
D-1302 13 1 31.7]  0.694B% 1667 543 627 457 2285 000 kr 18 720 1 560 kr 264 180 2004 kr
D-1303 13 2 49 1.0740% 2 577 591 537 409 3175 000 kr 28 937 2411 kr 408 180 3 000 ke
D-1304 13 3 66,1 1,4486% 3477 117 647 883 4125 000 kr 39 035 3 253 kr 551 180 J 984 kr
D-1401 14 4 1056]  2.3146% 5554 971 845 029 6 200 000 kr 62 361 5197 kr 880 180 6 257 kr
D-1402 14 4 100,1 2,1940% 5 265 650 429 350 5 695 000 kr 59113 4 926 kr B34 1E0| 5 840 ke
Totalt 45624 100,000% 240 000 000 29 775 000 269 775 000] 2 694 293| Zw 38 020 12 060

*) Kostnaden for el, varmvatten och kallvatten (for hushallet) berdknas prelimindrt vara ca 100 kr/kvim/ar ( ca 8,33 krikvm/manad) .

Rospektiva bestadsrittshavare paverkar slutkoatnaden genom sin egan fdrbrukning/anvandning. Varje ldgenhet har separat matning.

| drsavgiften ingdr Telia 3-play tv-pakot stant, telefoni via bredband dér den fasta avgiften Ingdr och 100/100 mbits bredbandsansiutning.

Hyra av av. p-plats tilkommer vla aktlebolag. Garage 1000 kr/manad Inkl moms. P-plats 630 kr inkl. moms per manad

1 Gvrigl hdnvisas lill huvudrubrik K, dér bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser framgdr.

**) Matningen av lagenhetamas area har gjorts pa ritning (enligt SIS S5 21054:2009 )
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Bilaga I1. Ekonomisk prognos (Grundversion)

Ar1 Ar 2 Ar 3 Ard ArS Ar B Ar7 Ar 8 Ars hﬂa Ar 11 Ar 16
Genomsniltilig ranta. %. ca 2.20 2.20 2.20 220 220 220 2.20 220 2.20 2.20 2.20 2.20
Inflation, % 2.0 2.0 20 2.0 2.0 20 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0
[Livicitetsberakning
|inbetalningar, kr
Arsavgifter, exkl vatten & el f&r hushall 2694293| 2696244 2710388| 2724864| 27309685| 2754856 2770384] 2786275 2802537] 2819178 2836205 3040685
Hyra biplatser 215677] 321900 328430] 334909 341699] 348533 355503| 362613 369866| 377283 384808 424859
Vatten & el ar hushall 456240 4852365| 474672 484166| 4casao| 503726) 513B00| 524076| 534558 545249  556154] 614039
TViteleforvbredband 1a1720] 147614] 150s57]  153578]  1sees0]  1s9783|  1e2078]  166238|  169583) 172954  176413| 194774
[Summa _z-unuh_:m:muﬁ 3 610 830 3631213 3 664 055 3 697 607 3731883 3 766 897 3 802 666 3 839 202 3 876 523 3514 644 3953 % 4 274 357
Uthetalningar,kr
Driftskestnader -1120445| -1142854) -1165711| -1189025| -1212806| -1237062] -1261803| 1287038 -1312780| -1339035| -1365816] -1507 971
Fastighetsskattfastighetsavgift’ -18 941 19320 19706 20100] -z0502| -20m12[  -213: 21757 -22182]  -22636 23088 -138772
Vatten & el for hushall -456 240 -465 365 -474 672 -484 166 -493 B49 -503726 -513 BOO -524 076 -534 558 =545 249 -556 154 -614 039
TV/telefor/brecband 144720 -147614] -150567| -153578| 156650 -159783| -162978| -166238] -169563 -172954| -176413| 184774
Lanerantor .1003728| -989204| -s86543| -omisa2| .ss1220| -97B559| 975897 -973236| 970575 -867913| -965252| -951845
Amorters 456240 -456240] -456240] 456240| 456240| -456240] -a56240| 456740] -a56240] 456240| 456240] -456 240
_Imglzzan ingar 3200 314| -3 220597] -3 253 439] -3286991| -3321267] -3 356281] 32392 050] 3428 566] -3465007| -3 504 028 -3 542 964] -3 B63 741
Likviditetséverskott a10616]  410618]  410616]  410616]  410616]  410616|  410616]  410616]  410616]  410616]  410616]  410615)
[Resutatberakning
Gverskon enigt ikvidretsberakning A10616]  410616]  410616]  410616]  410616]  410616]  410616]  410616]  410616] 410616] 410616 410616
Aterforing av amortering eniigt likviditetsberakning 456 m.s_ 456240 456240] 456240 456240f  456240| 456240| 456240 456240| 456240 456240 456240
%ﬁu -1 894936] 1894936 -1894836] -1894538| -1894936] -1894936] -1894935] 1894936 -1894936] -1894936] 1894936 1834936
bersknade resultat 1 028 080] -1 026 080 1028 080] 1026 080| 1028 080| -1 028 08| 1028 080] 1028 080| 1028 0B0| 1028 020| 1 028 080

Avsattning till fond f0f yitre undertiall 410616 27 205|  435748| 444 464]  453353| -462420]  &71668|  4B1102| 400724 -500533] -552635
Resultat efter fondavsalining -1 438 636 .1455284| -1463828] -1472543| -1481433] -1450500] -1409748| -1500182| -1518804] -1528618] -1580715
Ackumelerat hegalivi resultat 1 438 696] 2 835603] -4340868] 5E04716| 7 277 260] -8 758 692| -10 249 192] -11 748 540] 13 258 122| 14 776 026] -16 305 544] -24 102 E61
Kassafidde
ingaende likviditet, kr O] 410616] ©621232] 1231848] 1642464] 2053080] 2463 696] 2874 312] 3284 928| 3635544] 4106 160] 6 159 240)
Fordndring, kr 410616 410 Eh_ 410616] 410618] 410816 410616]  410616]  410616] 410618  410616]  410618] 410616
[Dtgende likviditet, kr 410616]  821232] 1231648] 1042464 2053080 2463696] 2874312| 37640928) 3695584| 4106160] 4 616776] 6569856
Nyckeltal Kassahiade per kym 90 180 270 360 450 540 630 720 10 900 930 1440
Beraknad Arsavgil .

Tl vatien. e, TV.bredband. leiafon, irkvimiar 722 725] 731] ﬂﬂ 743] 743] 756] qﬁ 769] 775] 782] 844
|AvgiRsakning % [ 0.4 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8] 0.9 0.9] 0.9] 0.9] 4.0]

1) Befrielse frdn kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren. Expleatéren star for fastighetsskatten tifl och med fardigstallande aret.

2} Hela avskrivningen ingar inte i berakningen av arsavgifterna (manadsavgifterna) da den inte paverkar féreningens likviditet. Avskrivningen paverkar endast {Greningens bokforingsmassiga resultat
med motsvarande belopp, Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning pa 120 &r) av byggnademas del av den totala anskaffningskostnaden och motsvarar
byggnadernas beraknade taxeringsvarde i proportion till fastighetens beraknade totala taxenngsvarde.
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Bilaga II1. Ekonomisk prognos (Kénslighetsanalys dér rdantan ar +1%-enhet jamfort med grundversionen)

Ar i Arz Ar3 Ara Ars ArE Ar7 Ar8 Ar S A 10 Ar 11 AT 16
Eﬂu 320 310 170 320 320 3,20 320 320 320 3.20 3.20 220
inflation, %% 2.0 Z0 2.0 20 20 Z0 Z0 20 20 2.0 2.0 20
|Likvicitetsberakning
|inbetainingar, kr
Arssvgifier, exkl vatten & el for hushad 3150533] 31as4o1| 31sv0z2| 3171980] 31eszeo| 31ssu30| 3212937 32az2048| 3257 168] 3272674] 3469550
Hyra bilplatser 315677 321950 328 430 334 993 341 693 348 533 355 503 363 BEG a77 283 384 808 424 B59
Vatten & el for hushal 456 240 465 365 4TA 672 484 165 433 845 503 726 513 800 534 558 545249 556 154 614039
TVAelefon/bredband 144 720 147 614 150 567 153 578 156 650 159 783 162 976 169 563 172 954 176413 194 774
Summa inbetainingar 067 170] A 081370] 4112601 & 1ad722| AIITATI| _A210071] 4245218) T316034] 4352634 A4390049] 4 703223
Utbetalningar kr
Driftskostnader -1 120 445 1142 854 -1165711 1 189 025 -1212 806 -1237 062 -1261 803 -1 312 Te0 -1339035 -1 365816 -1507 971
ﬂwmgmﬁm—ﬁgwm_m:m_.gma -18 941 -19 320| -13 708 -20 100 -20 502 -20 912 2131 -22 192 -22 6386 -23 089 -138772
Vatten & el for hushal -456 240 -465 365 474 672 484 166 =493 B43 -503 726 -513 800 -534 558 -545 249 -556 154 -614 039
TVitelefon/bredband -144 720 -147 614 -150 567 153 578 -156 650 153 783 -162 978 -169 563 172954 -176 413 194 774
Lanerantor -1450068| -1433361| 1435179 -1426815] -1422632| 1418450 -1ai0086| -1405904] -1401721] -1380810
Amoriering 4s6240]  45524p] 456 240) 456240 4s624p] 455240 a56240]  455240]  456240) 456240
Summa utbelalningar 3656 554) 3610754 quSnm 3734 108 -3 800 355] -3 B34 602 3005418
Likviditetsoverskotl A10616] __ 410616| _ 410616] 410616 310 616 310616 210616 310 616
[E g
[Gvarskot ensgl Lvictetsberakning 310 616, 310 616 310616 310616 310 G10) 310616 310616 310 616, 0616 0616
| Aterféring av amortering enligt likviditetsberakning 455 240 456 240 456 240 455 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240
.mmﬂ“ 1894 536] 1894036 -1894936) -1894636] 1894036 -1 834 936 ¢
beraknade resultal 1028 -1 028 060 1028 0860|1028 080] -1 028 080
Avsittning till fond for yiire underhall 210616] 418828 324464  453353] 462420,
1433696 1446508 1455284 1463828 1472541 -1481433  -1490500
7277 260] -8 758692
0 410 616 a21 Muml_ 1231 848 1642464 2 053 08O 2463696 2874 312 4 106 160 6 159 240
410 616 410 616 410 616 410 616 410 616 410 616 410 616 410 618 410 616 410 616
410 616 821232 1 Nu;m_ 1642 464 2 053 080 2 461 696 2874 um 35 AwumE awmmﬂm_
— 80 180 770 360 350 530 30 720 B10 00 390 7440
dryavpll e = =
T vatten, oL1V Taieton, Ka/kvmar [75]| B.._ B29] 535] B41] B47] B53] B59] B65] B71] B8] S.m_
Avolisoinng % 1 0.2 0.7] 0.7] 0.7] 0.7] 0.7] 0.7] 0.7] 0.9] 08| 38

1) Befrietse frin kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren. Exploatoren star for fastighetsskatten 1l och med fardigstaflande arel.

2) Hela avskrivningen ingar inte i berakningen av arsavgiftema (mdnadsavgiflerna) da den in

te paverkar foreningens lkviditel. Avskrivningen paverkar endast foreningens bokddringsmassiga resultat

med motsvarande belopp, Avskrivningen sker arigen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning pa 120 ar) av byggnademas del av den totaia anskaffningskostnaden och molsvarar
byggnadernas beraknade laxermgsvarde i proportion lifl fastighetens beraknade lotala taxerngsvarde.



Bilaga IV. Ekonomisk prognos (Kénslighetsanalys dar riantan ar +2%-enheter jamfort med grundversionen)

Ari Ar2 Ar 3 Ard Ars Ar6 Ar7 Arg Arg Ar 10 Ar11 Ar 16
Genomsniltiig ranta, %, ca 4.20 4.20 3.20 4.20 4.20 4.20 2,20 4,20 420 4.20 4.20 4.20
[innation. % 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 Z.0 2.0 70 __ Z0 2.0 Z0 2.0
Likviditetsberakning
inbetalningar, kr
Arsavgilter, exkl vatten & el for hushall 3606773] 35%6557] 3607658] 361909s| 3630874] 3643003] 3655489) 3668339 3601560 3695159 3709144 3898416
Hyra biplatser 35677  a21900] a328430] 334999] 341698) 348533) 3s5503| 362513 369866  377263]  3B4B80B] 424 B59
Vatten & el fér hushall 456240| 465365| 47a672] 4Ba1e6| 493s848| 503726] 513800)  s24076]  534558) 545240  556154] 614039
TVilelefon'bredband jas720]  147614]  1s0567]  153578]  1seesol  ts0783]  1e2078]  166238]  169563] 172954|  176413] 194774
Summa m:—uu-h__.__-_mﬂ. 4 523 410 4 531 527 4 561 327 4 531 B37 4 623 071 4 655 045 4 687 771 4 721 266 4 755 546 4 790 625 4 826 519 5132 80_
Utbetalningar.kr
IDrifiskostnader -1120445] -1142854] -1165711] -1189025| -1212805| -1237062| -1261803| -1287039] -1312780] -1333035| -1365816] -1507 971
Fastighetsskatfastighetsavgit’ 18 941 19320 19706 -20 100 -20 502 .20012 21331 -21757 22192 22636 23089 -138772
Vatten & el for hushal a56240| «465365| 474672] 484166| -a93B48| -503726] -513800] -524076] -534558) -545248] -556154| -614039
TVitelefon/bredband 144720 147614 -150557| -1s3s578| -156650] -159783| -162678] -166238| 169563 -172954] -176413] 184774
Lanerantor -1916208] -1889518| -1883815| -1878112| -1872408| -1865706| -1861003] -1855300| -1849597| -1843834] -1838191| -1809676
Amortering 486240 456240 456240 456240 -456240| 456240| 456240 A55240] -456240] -456240] -456240| 456 240
Summa i 112702 3 1200911] 2150711] 4 181 221| 4 212455 4 244 429] 4277 155] -4 310650] -4 344 930] - 380009] 4 415903| 4721 :..w_
Likviditetsoverskatt A10676]  410616] _ 410616] 410616 _ A10616| _ A10616| __410616] _ 410616] _ 410616]  410616| _ 410616] 410 616)
[Resutatberakning
[Gverskott eniigt likvidtetsberakning 210616]  410616]  410616]  410616]  410616]  410616] 410616
Ateridring av amortering enligt likviditetsberakning 456240 456 NB_ 456240]  456240]  ase240]  4s8240| 456 n.s_
Avskrivning* -1894 936 -1894936] -1894936] -1894936] -1B94936| -1B94936) -1894936] -
Arets bersknade resultat 1028 080] -1 028080] -1028 0BG -1 028 080] -1 028 0B0| -1028 080] 1028 080,
Avsatining Wil fond for yitre underhail 210616] 418828] 427 205] 435 q..u_ 445463| 453353] 4062420 -471608| -481 102
|Resultat efter fondavsitining 1438695 -1446008 -14552B4 -1463628 -1472543 -1481433 -1400500 -1499748 -1509182 -1518804 -1528618  -15B0715
gativt 1438 696] -2 885 603] A 340 B88] -5 604 716] -7 277 260] -8 756 692] -10 249 192] -11 748 040] -13 258 122] -14 776 026] -16 305 544] -24 102 861]
0 B21232] 1231 848] 1642464] 2053080
410618 410616]  410816]  410616) 410618
410616 32| 1231848] 1642464 2053080 2463696 3 695 544
90 180 270 360 450 540 630 720 810 900 990 1440
Teleron, kI/Kvim/ar 922] 923] 928] 533 938] 544 950] 955] 961 367] 974] 7 032)
Avo % | 0.0] 0.6] 0.6 0.6] 0.5 06| 0.6] 0.6 0.6] 0.6] 3.2)

1) Befrielse fran kemmunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren. Exploatdren slar f0r fastighetsskatten till och med fardigstillande arel.
2) Hela avsknivningen ingar inte i berakningen av arsavgifterna (manadsavgifierna) da den inte paverkar fGreningens likviditet. Avskrivningen paverkar endast féreningens bokfdringsmassiga resultat

med motsvarande belopp. Avskrivningen sker arfigen med ca 0,83% (motsvarar en linjdr avskrivning pa 120 &r) av byggnademnas del av den totala

byggnademas beraknade taxeringsvarde i propertion till fastighetens berdknade totala laxeringsvarde.
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Bilaga V. Kanslighet, 6kad inflation +1%-enhet (Grundversionen enl. bilaga Il men med en inflation pa 3%)

[ Ard Arz Ar3 Ard ArS A6 Ar7 ArB A9 A0 Arii At
Genomsn ranta, %, ca 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20 2.20
_aauno:. % 20 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
Likviditetsberakning

Inbetalningar, kr

Arsavgilter, exkl vatten & el for hushall 2694293 2704481| 27z7272| 2750827| 2775168 2800318 2826305| 28531501 2880881 2909523| 2939104} 3 215393
Hyra bilplatser 315677] 325147 334802] 344940] 355297 365956] 376935\ 388243 399830 411887| 424243] 491814
Vatten & el f&r hushall 456240 469927] 484025| 498546 513502 528907| 544774 561118|  57795%|  595290] 613148 710807
TV/telefon/bredband 144 720 149 062 153 533 158 139 162 B84 167 770 172 803 177 987 183 327 ._mmw_mlm.__. 194 492 225 469
Summa inbetalni 3610930] 36480617| 3699732] 2752461] 3806851] 3B862053] 3920817 3980493 3042048] 4105526] 4170987] 4643483
Utbetalningar,kr

Drifiskastnader 1120445] -1154058| -1188680] -1224 341 -1261071] -1298903| -1337870| -1378006| -1419346| -1461927] -1505764] 1745617
_ummnnu.m..mmrm”:ﬁmzmzmﬁméi. -18 941 -19 509 -20095 -20 697 -21 318 -21958 -22 617 -23295 -23994 -24714 =25 455 -142 qmmr
Vatten & el f6r hushall -456 240 -469 927 -484 025 -433 548 -513 502 =528 907 -544 774 -561 118 -577 951 -595 290 -613 148 -710 807
TV/telefor/bredband 144720 -149062| -153533] -15813s| -1628B4] 167770 -172803| -177987| -183327| -188827| -194492| -225469
Lanerantor .1003728] -989204| 886543 -983ss2| -981220) -97B553| -975897| 973236 -970575| -967913| -955252| -951845
Amartering -456 240 -456 240 -456 240 456 240 -456 240 -456 240 456 240 -456 240 456 240 -456 240 -456 240 -456 240
Summa utbetalningar 3200 314] -3238001] -3289 116] -3 341 B45| -0 306 235] -3 452 337] 3510 201] -3 569862 -3631433] -3694910] -3760371] -4 232 867
E&nznﬁmcma:un 410 616 410 616 410 m_m— 410 616/ 410 616] 410 mum# 410 616 410 616 410 616 410 616 410 mmm_ 410 nnmu
d erdining

Overskolt enligt likviditetsberakning 410616] 410616 410616] 410616] 410616] 410616] 410616] 410616] 410616[ 410616

>§.—o=_..n av amortering enligt likviditetsberakning 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240 456 240/

%u -1894 936 -1894 936 1894 036| -1894036] -1894936] -1894936| -1894936] 1894 536| -1894936| 1894936

beraknade resultat _ 1028 080| -1 028 080 1028080 1028 080] 1 028080] 1028080] 1028 080] 1028080] 1028 0B0| 1028 08D

Avsattning till fond for yitre underhall 210616] 422034 348601 %62152] 476018 400207| -605006] -520158] -535761] -551 834

Resultat efter fondavsitining 1438696 -1451014 -1463702 -1476771 -1490231 -1504086 -1518376 -1533085 -1548236 -1563840 -1579913

Ackumel g 1 438 606] 2 880 709] 4353411 -5 830 182] -7 320 414] B 824 510] -10 342 686] -11 675 871] -13 424 207] -14 988 047] -16 567 960]-24 726 010]
Kassahbde

Ingéende likviditet, kr 0 410 616 B21232] 1231048] 1642464] 2053080] 2463696] 2874312] 3284 928] 3695544] 4106160

F ing, kr 410616]  410616] 410616]  410616] 410616 .:;E_ 410616]  410616]  410616)| 410616] 410616

Utgaende likviditet, kr 410 616] 821232 1231648] 1642464 2053080] 24636%| 2674312 3284928] 3635524] 4106160] 4516776

Nyckeltal kassafibda par kvm 90 180 270 360 450 540 630 720 810 900 950
[Arsavgift ikl vatten, el 1V.bredband, telefont 722] 728] 738] 747] 757] 766] 777] 787] 798] B10] B21] 910]
Aviftsdkning % | 0.9] 1.2] 1.3] 1.3] 1.3] 1.3] 1.4] 1.4] 1.4] 1.4] 4.4

1) Befrielse fran kommunal fastighetsavgift under de [orsta 15 aren. Exploataren star for fastighetsskatten till och med fardigstallande arel.
2) Hela avskrivningen ingr inte i berakningen av arsavgiftema (méanadsavgiftema) da den inte paverkar foreningens likviditet. Avskiivningen paverkar endast foreningens bokfaringsmassiga resultat
med molsvarande belopp. Avskrivingen sker arligen med ca 0,83% (motsvarar en linjér avskrivning pa 120 ar) av byggnadernas cel av den totala anskaffningskostnaden och molsvarar
byggnademas beraknade taxeringsvarde i proportion lill faslighetens beraknade totala taxeringsvarde.
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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det Aindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkylen, daterad 2018-10-03, for Bostadsriittsféreningen Gronskan i Bords kommun,
organisationsnummer 769636-2701, fir hiirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kalkylen, stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar
Bostadsrittsforeningens fastighet har/har inte besdkts i samband med detta intyg men platsen ar kénd.
Byggnation ér ¢j paborjad.

Intyget avser en prelimindr kostnad.

Bostadsrittsmarknaden pa orten dr sadan att ldgenheterna bedéms kunna upplitas som planerat.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsikring hos Svedea.

Féljande handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

- Foreningsstadgar antagna 2018-03-29.

= Registreringsbevis bostadsriittsforening daterat 2018-04-27.

- Registreringsbevis Projekthus 68 daterat 2018-04-23.

- Registreringsbevis Jimgrinden Projektutveckling Holding daterat 2018-04-18.
= Registreringsbevis Jimgrinden Projektutveckling daterat 2018-02-19.

. Fastighetsdatautdrag uttaget 2018-05-28.

- Kopekontrakt koncept.

= Akticdverlitelseavtal, koncept.

= Genomforandeavtal daterat 2018-06-27.

= Ritningar.

- Taxeringsvirdeberiikningar.

= Garanti avseende osdlda Jagenheter daterad 2018-08-27.
s Bofaktablad daterat 2018-08-20.

= Mejlindikation rintenivier daterad 2018-08-28.
= Megjlbesked om amorteringstakt..

= Odaterat utkast till entreprenadkontrakt.

- Uppdragsprotokoll daterat 2018-05-16.
Goteborg 2018-10-04

W~

Hdkan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare

Rangifer AB
hakan.olsson@{forum.se

Stora Ryr 210 (+)
442 75 Lycke Y



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §

Undertecknad, vilken for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen
granskat forestdende kostnadskalkyl for Bostadsriittsforeningen Gronskan,
organisationsnummer 769636-2701, far hdrmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for mig. De i kalkylen limnade
uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kinda som preliminéra uppgifter dr
vederhiéftiga, varfor min bedémning dr att kostnadskalkylen framstdr som hallbar,
Intyget avser en prelimindr kostnad.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vid intygsgivningen av denna kostnadskalkyl har foljande handlingar varit
tillgéngliga:

1 Registreringsbevis Brf Gronskan 2018-04-27
2 Stadgar Brf Gronskan 2018-03-29
3 Registreringsbevis Jimgrindens Projektutveckling AB 2018-02-19
4 Registreringsbevis Jirngrindens Projektutveckling Holding AB  2018-04-18
5 Registreringsbevis Projekthus 68 AB 2018-04-23
6 Fastighetsdatautdrag, Goteborg Kalltorp 44:35 2018-05-28
7 Ansokan bygglov Odaterad

8 Ritningar 2018-07-05
9 Berikning av taxcringsvirde 2018-08-28
10 Preliminirt bofaktablad odaterad

11 Utkast dverlatelse av aktier odaterad

12 Utkast entreprenadavtal odaterat

13 Indikativ finansieringsoffert, Swedbank med komplettering 2018-08-28
14 Genomforandeavtal med Goteborgs kommun 2018-06-27
15 Garanti for osdlda ldgenheter 2018-08-27

Stockholm 2018-10-05

!

[N

Advokat, Delta Advokatbyra

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende
ckonomiska planer och kostnadskalkyler.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRONSKAN
Antagna den 29/3 2018

§ 1 Féreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) &r Bostadsrattsforeningen Gronskan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4 medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

En medlems réatt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Foreningens séte

Foreningens styrelse'har sitt séte i Boras kommun,' Vastra Gotalands lan.

§ 4 Rdkenskapsar och arsredovisning

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 0901 — 0831. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avidmna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resultatrékning, balansréakning och
forvaltningsberattelse.

§ 5 Bosattningskrav for medlemskap

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsréttslagenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.
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§ 6 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla
en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas t1d|gast
sex veckor fore och senast tva veckor fore féreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden {ill medlemmérha anslas pé lamplig plats inom foéreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 7 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stdmman och anmalan av stdmmoordfdrandens val

av protokollférare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman tillika rostraknare

fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt

om hur resultatet enligt den faststélida balansrékningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10.beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska
véljas

11.11.val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning

14.av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmarna
anmalda @renden (motioner) som angetts i kallelsen

3 0% D s

§ 8 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsratt gemensamt, har de dock tilsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretréddare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar




fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En
medlem far ta med hdgst ett bitrdde pa foreningsstémman. For en fysisk person
géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar,
syskon eller barn far vara bitréade eller ombud.

Medlem som 6nskar fa drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska
anmadla detta skriftligen senast den 1 oktober eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av |agst tre och hogst fem styrelseledamdter samt hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter valjs av féreningsstamman for hdgst tva
ar. Suppleanter valjs av foreningsstdmman fér hogst ett ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven véljas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmman kan
dock vélja en (1 st) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdémma.

Arsavgiften for en lagenhet beréknas sa att den, i forhallande till Iagenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av foreningens kostnader samt amorteringar
och avséttning till fonder, Avskrivningar skall ej inga i berékning av foreningens
kostnader. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
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Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller yta. For
informationsdverforing kan erséattning bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift, med hogst 1 % av
prisbasbeloppet

Foreningen far vid andrahandsupplatelse ta ut en avgift, med hégst 10 % av ett
prisbasbelopp per ar, av den som upplater sin ldgenhet i andra hand. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet
av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.




§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.
Avséttning till fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 13. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avséattas till dispositionsfonden.

§ 15 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja féreningens regler
och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets
underhall.

Till det inre raknas:

— rummens vaggar, golv och tak

— inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen som hér till Iagenheten

— glas i fonster och dorrar

— |lagenhetens ytter- och innerdérrar inklusive beslag och nycklar. Dock ej
lascylinder som foreningen forsett ytterddrren med.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och
karmar, men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for annat underhéll &n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett Idgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten
med och som tjénar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som hor till
bostadsrattshavarens hushall eller géstar bostadsréttshavaren eller av nagon
annan som bostadsrattshavaren inrymt i l&genheten eller som dér utfor arbete
for bostadsrattshavarens rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det
forekommer ohyra i 1agenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
bostadsrattshavaren borde iakttagit.
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Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgérder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstdmma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 16 Férandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp
i barande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller
vatten eller annan vésentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra
att ge tillstand om inte atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

§ 17 Uppldsning av féreningen

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till IAgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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