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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, med site i Mora, vars huvudsakliga dndamal ir att i forening-
ens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Noret 488:4. P4 fastigheten har under dren 1962-63 uppforts
5 hus med adress Norebergsvigen och innehaller 33 ldgenheter med bostadsriitter och 9 garage samt
en sophus 1994,

Ligenhetstyp Antal Yta (m2
3 rum och kok 19 1520
4 rum och kék 14 1323
Bostéder 33 2 843

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag.
Bostadsrittstillagg for samtliga l4genheter ingér i drsavgiften,

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utforts av HSB Dalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av HSB Dalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 4/9 2017,

For att kunna planera underhallsatgéirder och avsittning till kommande underhall har foreningen en
30-4rig underhallsplan som &r uppdaterad i april 2016,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast ar 2017 med 3 %. Styrelsen har faststallt budget for &r 2018 och beslutat
om oftrindrade drsavgifterna. Arsavgifterna uppgér dirmed till i genomsnitt 518 ke/m?.

I avgiften ingér vaiten och virme.

Medlemsantal

Vid rédkenskapsarets slut var medlemsantalet 39 (37). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan #ga samma ligenhet. Vid stimman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare HSB Dalarna ér medlem i foreningen. Under &ret har
3 (0) lagenhetsdverlatelse skett.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-05-11. I stimman deltog 16 (18) medlemmar.
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Styrelse

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman haft féljande sammansittning;

Nils Lindroth ordfdrande

Britt-Inger Rehn vice ordférande

Bengt Lilja sekreterare

Lars Forsberg ledamot

Tomas Hjalmarsson ledamot

Per-Olof Holmgqvist ledamot

Mats Bjurstrom ledamot utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgdr mandattiden for Nils Lindroth, Per-Olof Holmqvist,
Lars Forsberg och Bengt Lilja.

Styrelsen har under éret hallit 5(8) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Lindroth, Bengt Lilja, Britt-Inger Rehn och Tomas Hjalmarsson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Fernstrém med Eva Skogberg som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valbetedning har varit Ann-Mari Forsberg och Maud Olsson, med Ann-Mari Forsberg som samman-
kallande.

Studieorganisator
Studieorganisatdr har varit ej tillsatt,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Nils Lindroth,
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall

* Renovering av avloppsstammar

Planerat underhall
» Byte av tvittmaskin
» Oljning av entrétrappor och ytterdérrar

Historik underhall
*  Ombyggnad forrad (9 st) 1993
* Nyttt sophus 1994
* Byte av ventiler och ompackningar av ventiler till element 1994
* Byte av ytterd6rrar och trappor 1996-1997
+  Byte yttertak 1998
* Byte fonster och balkongddrrar 2003
» Fjirrvarme 2006
*  Virmekulvertar och kallvattenledningar utbytta 2006
= Pannrummet blev gillestuga 2008
+  illestugan fick en farstu 2009
*  Spolning och inspektion av avioppsstammar 2012
* Renovering av garagen : 2013
+  Utbyte av balkonggolven 2013
= Byte av belysning i killare och tvittstuga 2013
»  Helmalning av killare och tviitistuga 2013
» Malning av balkongfronter 2013
*  Oljning av entrétrappor och ytterdérrar 2013
*  Renovering av killartrappan 2014
= Byte av exteriorbelysning 2014
* Kondensskydd av fyra forrad 2014
= Mailning av plathuvar p4 taken 2015
= Mélning av belysningsstolpar 2015
» Nya brevlador 2016
e Franluftsflakt i sophuset 2016
* Datoriserad undercentral inkl tryckkérl, avgasningsutrustning och filter 2016
* Byte av samtliga radiatortermostater 2016
e Fjirravlasning av vattenforbrukningen 2016
e Reparation av dagvattenbrunn (10 A) 2016
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 1489 1402 1360 1360 1 364
Resultat efter finansiella poster, 270 218 238 84 51

tkr

Avgiftsniva kr/kvm 518 503 475 475 465
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 323 288 262 225 232

Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 893 926 232 >37 362
Soliditet % 42 39 61 43 42
Likviditet i % 202 522 255 392 346
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,73 3,22 3,13 3,33 4,17
Firindring av eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 199 430 0 819 113 795 415 217757
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 217757 217 757
Avgér avsiiltning till yttre fond enl. faststilld budget 100 000 -100 000

Omf. av utfért, planerat underhll fran yttre fond 0 0

Arets resultat 269 519
Belopp vid arets stut 199 430 0 919 113 913172 269 519
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 1013172
Arets resultat 269 519
Reservering till yttre fond enligt faststilld budget -100 000
Iansprakstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 1182 690
Styrelsen foreslar foliande disposition

Balanseras i ny rikning 1182 690

Yittetligare upplysningar vad betriffar fSreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar

Y
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Resultatriikning 2017 2016
Rirelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 1 488 971 1402 166
Ovriga rérelseintikter Not 3 10 921 7 426
Summa rérelseindkter 1 499 892 1409 592
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -975 657 905 016
Planerat underhall Not 5 0 -124 729
Ovriga externa kostnader Not 6 -22 506 -30519
Personalkostnader och arveden Not 7 -53 557 -61 665
Avskrivningar Not 8 -135 452 -51 440
Summa rérelsekostnader -1 187172 -1173 369
Rirelseresultat 312 720 236224
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter Not 9 679 1875
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -43 880 -20 342
Summa finansiella poster -43 201 -18 467
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 269 519 217 757
Arets resultat 269 519 217 757
Overskott efter avsitining och omforing av yttre fond
Arets resultat 269 519 217 757
Avsdttning till yttre fond enligt budget/underhdiisplan -100 000 -199 600
Omforing av drets utforda, planerade underhall frém yitre fond 0 124 729
Arets sverskott 169 519 143 486
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 4 006 8384 2158 636
Pagaende nyanliggningar och forskott Not 12 0 31250
4 006 884 2 189 886
Finansiella anldgeningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgingar 4007 384 2190 386
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarma 1 344 866 558 537
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4241 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 25 055 12 101
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 40 590 45 326
1414 752 615 964
Kortfristiga placeringar Not 16 0 300 0600
Kassa och bank Not 17 44 619 2110498
44 619 2110 498
Summa omsiittningstillgdngar 1459 372 3 026 463
Summa tillgingar 5 466 756 5216 849
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplitelseavgifier 199 430 199 430

Yttre underhallsfond 919113 §19 113
1118543 1018 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 913172 795 415

Arets resultat 269 519 217 757
1182 690 1013172

Summa eget kapital 2301 233 2031715

Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 443 964 2 605 610
2 443 964 2 605010

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 94 376 27 708

Leverantdrsskulder : 108 570 115065

Fond for inre underhall 270 855 240 341

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 12 768 14 568

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 234 990 182 442

721 558 580 124
Summa skulder 3165522 3185134
Summa eget kapital och skulder 5 466 756 5216849
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Kassaflédesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Rérelseresultat 312720 236224

Avskrivningar 135 452 51440
Erhallen rénta 679 1875
Erlagd rinta -43 880 -20 342
Kassaflide frin lipande verksamhet 404 971 269 197
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 459 -4 599

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 141 435 58532
Kassaflode fran lipande verksamhet 533 %46 323 130
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 952 450 -604 519
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 952 450 -604 519
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -161 046 1972292
Kassaflide frin finansieringsverksamhet -161 046 1972292
Arets kassaflode -1 579 550 1690 903
Likvida medel vid drets birjan 2 969 036 1278133
Likvida medel vid arets slut 1389 486 2 969 036
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Noter

11

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tilldmpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 (K3) vid uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstélla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,9% Relining har aktiverats i juli

Fordringar samt évriga tillgangar och skulder

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens budget. Detta innebér att drets avsittning och ianspriktagande

redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rdkenskapsdret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder med
0,75 % av taxeringsvérdet p& bostadsdelen dock hogst 7 687 per hus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintéikter till den del de inte dr hdnforliga till féreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pa berdknat overskott.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapsaret
och har uppréttats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. ™
o
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Noter 2017 2016
Not 2 Rirelseintikter
Arsavgifter 1473 084 1389 876
Hyror {ink! bortfall) 27 000 27 000
Ovriga intikter 30 887 27291
1530971 1444 167
Avsatt till inre fond -42 001 -42 001
1 488 971 1402 166
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 10921 0
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 0 7 426
10921 7 426
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 139 698 132 985
Lépande underhall 66 576 16 063
Taxebundna kostnader:
El 48 527 51521
Uppvirmning 336 598 332 6591
Vatten 72770 67 324
Sophamtning 49 365 47 805
Fastighetsavgift/skatt 104 242 104 242
Férvaltningskostnader 88 356 86 675
Ovriga driftskostnader 69 523 65710
975 657 905 016
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhdll mark 0 124 729
0 124 729
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2028 9959
Kontorsmaterial, tele, porto 1 740 1330
Extern revision 8 538 8313
Ovriga externa kostnader 10 200 10917
22 506 30 519
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 30 000 30 00¢
Mdétesarvode 8 800 14 80¢
Ovriga ersittningar 2000 2000
Arvode internrevisor 2000 2 000
42 800 48 800
Ovriga anstillda
Léner och ersittningar 0 33
] 33
Sociala kostnader 10 757 12 833
Summa personalkestnader 53 5587 61 665

Foreningen har inga anstillda,
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Noter 2017 2016
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 135 452 51 440
135 452 51440
Not 9 Rénteintikter och liknande resultatposter
Riinteintikter bank och kortfristiga placeringar 675 1760
Rinteintiikter skattekonto 4 115
679 1875
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 43 880 20 342
43 880 20 342
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not11  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 5 087 706 4514 437
Arets investeringar 1 983 700 573 269
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7071 406 5087 706
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -3015 896 -2 964 456
Arets avskrivningar -135 452 -51 440
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 151 348 -3 015896
Ingaende anskaffningsvirde mark 86 826 86 826
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 86 826 86 826
Bokfort viirde 4 006 884 2158 636
Taxeringsvirde
Byggnad 9 774 000 9774 000
Mark 4125 000 4 125 000
Taxeringsvirde totalt 13 899 000 13 899 000
Not 12 Pagiende nyanliiggningar och firskoit
Vid Arets bérjan 31250 0
Arcts anskaffningar 1 952 450 31250
Omklassificering -1 983 700 0
0 31 250
Not 13  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21871 &8917
Skattefordringar 3184 3184
25055 12 101
Not 15  Firutbetalda kostmader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsdkring 39 496 37 194
Férutbetald kabel-TY 1 094 7153
Upplupna rinteintikter 0 979
40 590 45 326
Not 16  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalama 0 300 000
0 300 000
Not 17  Kassa och Bank
Bank 44 619 2110498
44 619 2110 498
Not 18  Firindring av eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserai Arets
Insatser avgifter underhillsfond resultat resultat
Belopp vid arets inging 199 430 0 819 113 795 415 217 757
2016 4ars vinstdisp enligt stimmobeslut 217 757 =217 757
Avgar avséttning till ytire fond enl. faststilld budget 100 000 -100 000
Omf. av utfort, planerat underhdll fran yttre fond 0 0
Arets resultat 269 519
Belopp vid arets slut 199 430 0 919 113 913 172 269519
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not19  Langfristiga skulder ill kreditinstitut
Lineinstitut Réntesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 4,15% 2018-06-01 388 150 392 346
Swedbank hypotek 1,14% 2018-01-28 216 860 240372
Swedbank hypotek 1,24% 2019-12-20 1933 330 2 000 000
2 538 340 2632718
Kortfristig del av lingfrisiig skuld 94 376 27 708
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 443 964 2605010
Beriknad amottering under de nirmaste 5 dren 471 880
Not20  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 12 768 14 568
127768 14 568
Not21  Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupen el 4756 4 000
Upplupen virme 38 000 36000
Upplupna arbetsgivaravgifter 10155 11 860
Férutbetalda hyror och avgifter 111 622 119 149
Upplupna rintekostnader 870 1102
Upplupet revisionsarvode 10331 10 331
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 256 0
234 990 182 442
Not22  Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 2912 000 2912 000
Stiillda fastighetsinteckningar 2 912 000 2912 000
Not23  Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga

&
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Noreberg i Mora, org.nr, 784400-1062

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Noreberg
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla v4sentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i firhatlande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r fillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forlsitia verksamheten och aft anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med
verksamhelen eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Itemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mai ar att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti f3r att en revision som utférs enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskllt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioneilt
omdéme ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema fér vésentliga
felaktigheter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat ufifrdn dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamélsenliga for att uigbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5(jd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontrall,

o skaffar Jag mig en firstaelse av den del av féreningens
intema kontretl som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r 13mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att utlala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

»  utvarderar Jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om |ag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p4
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, am s&dana upplysningar &r
ofiflrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framfida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan forisatta verksamheten,

»  utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehaltet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa eft s&tt som geren
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla takitagelser under
revigionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag tdentifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en fimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stallning.



Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Noreberg fér &r 2017
samt av forslaget till dispositicner betraffande freningens vinst
eller férlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

St ens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

/7

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund prafessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens féirslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Moraden |

Karin Fernstrom

Tommy Martensson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningama gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den drliga omforingen péverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsférméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhédllandet mellan
omséttningstillgAngar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rakenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som f6éreningen har
lamnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt tdcka framtida underhallsbehov,



