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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsriittsforeningens firma dr HSB Bostadsritis-
forening Alboda i Sollentuna, Styrelsen har sitt site i
Sollentuna.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dandamal

Bostadsrittsfdreningen har till ndamal att i bostads-
riittsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for per-
manent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytt-
jande utan tidsbegriinsning och dirmed framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostads-
riittsforeningen till #ndamél att fréinja studie- och fri-
tidsverksamhet inom bostadsriittsfreningen samt for
att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostads-
rittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén
genom att verka fiir en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
hostadsritt kallas bostadsrittshavare.
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§3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat
avtal uppdra it HSB att bitriida bostadsritisforeningen i
forvaltingen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kiip ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsva-
rande giller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréide 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HISB och

[. kommer att erhlla bostadsrétt genom upplatelse i
bostadsriittsfSreningens hus, eller

2. Svertar bostadsriit i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrattshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bo-
stadsriit till bostadsldgenhet Gvergdtt till annan nér-
stdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren,

Den som en bostadsritt svergatt till far inte nekas in-
tride i bostadsréttsfireningen, om de villkor for med-
femskap som foreskrivs 1 denna paragraf r uppfyllda
och bostadsrittsforeningen skiiligen bdr godta honem
som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirva-
ren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligen-
heten har bostadsrittsfSreningen i enlighet med bo-
stadsrattfreningens dndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bo-
stadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som for-
virvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsritts-
freningen méiste ha samtycke av bostadsrittsfore-
ningens styrelse for att genom Gverlatelse forviirva
bostadsratt till en bostadsligenhet som inte fr avsedd
5r fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsilining om den juridiska
personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviirv som
gors av en kommun eller ett landsting,

Baserat p& HSB normalstadgar 2011 version 5

§6 Andelsférvéry

Den som firvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgen-
het ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
férviirvet innehas av makar, sambaor eller andra med
varandra varaktigt sammanboende néirstdende personer.

§7 Familjerattsliga frvarvy

Om en bostadsritt Svergalt genom bodelning, arv, tes-
tamente, bolagsskifte eller liknande fdrviirv och forvir-
varen inte antagits till medlem, fir bostadsréttsfor-
eningen uppmana {orvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
mediemskap i bostadsrittsfreningen har forviirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt bo-
stadsriittslagen for férvérvarens rikning.

§8 Ratt att utdva bostadsréatten

Nir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne
utéva bostadsriitien endast om han eller hon fir medlem
elter beviljas medlemskap i bostadsriittsfBreningen.

Eit didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utva
bostadsritten trots att diidsboet inte ir medlem i bo-
stadsrattsfireningen. Tre fr efter didsfallet fir bostads-
rittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex ména-
der frin uppmaningen visa att hostadsriitten har ingtt 1
bodelning eller arvskifte eller att ngon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forviir-
vat bostadsriitten ach sékt medlemskap. Om uppma-
ningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforséljas for
dodsboets rakning enligt bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och
forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exe-
kutiv forsiljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas
atl inom sex méanader visa att nfigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsriitien och sokt medlemskap.

§9 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap
inom en manad frén det att skriftlig och fullstindig
anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsréits-
foreningen.

Fér ati préva fragan om medlemskap kan bostadsritts-
foreningen komma att begéra kreditupplysning av-
seende stkanden.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 10 Nekat medlemskap

En §verlitelse #ir ogiltig om den som bostadsriitten
svergatt till nekas medlemskap i bostadsritls-
freningen.

Enligt bostadsrétislagen piller sérskilda regler vid exe-
kutiv forsiljining och tvingsforsidljning.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsfireningens lipande verksambhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for un-
derhdll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering fir inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #éndring av andelstal som medftr dndring av
det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rédstande pa fSreningsstimman gt
med pa heslutet.

Besiut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fore-
ningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bostads-
rattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat,
Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmals-
riinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin
farfallodagen till dess {ull betalning sker samt pdmin-
nelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning
for inkassokostnader m.m.
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I arsavgifien ingdende erséttning fr véirme och varm-
vatten, elektricitet, sophiimining eller konsumtionsvat-
ten kan berdknas efter forbrukning. For informations-
dverforing kan ersittning bestdmmas till lika belopp
per ligenbet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsatt-
ningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Upplitelseavgift, tverlitelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Rostadsrittsforeningen far ta ut verlatelseavgiflt av
bostadsrittshavaren med héigst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsritisfireningen far ta ut pantsittningsavgift av
bostadsritishavaren med hégst en procent av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialfSrstikringsbalken
och faststills for Sverlitelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantséttningsavgift vid under-
ridttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas vt efter beslut
av styrelsen. Bostadsréitsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med
hagst 10 procent av prisbasheloppet per &r. Om en J4-
genhet upplits under en del av ett ar, berfiknas den
higsta tillatna avgiften efier det antal kalendermanader
som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i 8vrigt inte ta ut stirskilda
avgifter fiir atgiirder som bostadsréttsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMA

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden
den 1 januari till den 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie freningsstamma ska
styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestdr av forvaliningsberitielse, resultatrikning, ba-
lansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstfimman #r bostadsrittsfireningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex mana-
der efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner
skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé hallas
om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr med-
lem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sttt f51ja for-
handlingarna vid foreningsstimman. Ett shdant beslut
ar giltigt endast om det bitrids av samtliga rostberitti-
gade som #r nirvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att nérvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst #rende behandiat pi ordina-
rie foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma
Styrelsen kallar till féreningsstdimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
de #renden som ska forekomma pd fireningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore forenings-
stamman och ska utfirdas senast tvé veckor fére fore-
ningsstimmarn.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bo-
stadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
adress &r kiind for bostadsriittsfdreningen. Bostadsritis-
foreningen far da skrifilig kallelse krivs enligt lag an-
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vinda elektroniska hjilpmedel. Niirmare reglering av
forutsitiningar for anvandning av elektroniska hjilp-
medel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

1
2. val av stimmoordftrande

L

anmélan av stimmoordforandens val av proto-
kollférare

godkinnande av rostldngd
fraga om niirvarovitt vid féreningsstimman

godkiinnande av dagordning

AN O

val av tva personer att jimte stimmoordranden
justera protokollet

val av minst tva ristriknare

he

friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgéng av styrelsens arsredovisning
11. genomgéng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och
balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens
vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrak-
ningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra skono-
miska ersitiningar {0r styrelsens ledamdéter, revi-
sorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstdimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter
17. wal av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande



2018062902780

FORENINGSSTAMMA

23, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga re-
presentanter i FISB

24, av styrelsen till foreningsstdimman hinskjuina
frigot och av medlemmar anm#lda irenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1
till 9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

P& foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar
flera medlemmar bostadsrate gemensamt har de tillsam-
mans en rést. Innehar en medlem flera hostadsriitter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift
har inte rostritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utvas av med-
lemmen persenligen eller den som ir medlemmens
stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Full-

makten ska vara i original och giller hogst ctt &r frin
utfiirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud.
Ombud fir bara fSretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rdstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fAtt mer in hilfien av de avgivna risterna eller vid
lika ristetal den mening som stimmoord{Granden bitré-
der.
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Vid personval anses den vald som hac fatt de flesta
ridsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lotming
om inte anoat beslutas av féreningsstimman innan va-
let forritias.

Féir vissa bestut kriivs sirskild majoritet enligt bestim-
melser i lag.

O rostsedel inte avidmnas eller réstsedel avliimnas
utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fireningsstimmans beslut ska foras in i protokol-
let, samt

w

om réstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efier freningsstimman ska det juste-
radc protokollet hallas tiltgingligt hos bostadsréttsfor-
eningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av ligst tre och hdgst elva styrelse-
ledaméiter med hiigst fyra suppleanter, Av dessa utses
en styrelseledamot och hiigst en suppleant f8r denne av
styrelsen for HSB.,

Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och supp-
leanter. Ny ordfrande viiljs pa det konstituerande ma-
tet. Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Bostadsréttsfire-
ningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse
higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdéter,
att tva tillsammans teckna bostadsrittsfdreningens
firma.

§ 23 Beslutsférhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler én hiilften av hela antalet
styrelseledaméter dr nérvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande firenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ord-
forande bitrider. Néir minsta antal ledaméter &r néirva-
rande kravs enhillighet fér giltigt beshut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantri-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt ati fa avvikande mening an-
tecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver méjligheten
aft 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
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Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén sty-
relsesammantriide ska foras i nummerftljd.

§ 25 Revisarer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre,
samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en revi-
sor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av forenings-
stimman. Mandattiden dr fram till niista ordinarie fSre-
ningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r
avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fire fOreningsstimman. Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver
gjorda anméirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens férklaring Gver gjorda anmérkningar i revi-
sionsheriittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmar-
na minst tvi veckor fore den foreningsstimma pa vil-
ken de ska behandlas.

§ 26 Valheredning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska best av lagst tva ledams-
ter. En ledamot utses av fireningsstdmman fill ordfo-
rande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de
firtroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstdamman l[dmna for-
slag p4 arvode och firesld principer for andra ekono-
miska ersiittningar for styrelsens ledamdéter och reviso-
rer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsfsreningen ska ha fond foir yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan
reservera respektive ta i ansprak medel f6r yttre under-
hall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen har ingen fond for inre under-
hall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan for genomitrande av
underhdli av bostadsrittsfireningens fastighet,
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2. arligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga
medel finns f6r underhall av bostadsrittsfore-
ningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besikti-
gas i limplig omfatining och i enlighet med bo-
stadsritisforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhdllsfonde-
ring, balanseras i ny rdkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riit att i utdrag ur ldgenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsrétt, Utdraget ska
ange:

1. ldigenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 4

Ovriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund f5r upplatelsen,

bostadsriitishavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hélla ligen-
heten i gott skick. Det innebiir att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sival underhalla som reparera ligen-
heten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna fSrsikring som omfat-
tar bostadsrittshavarens underhdlls- och reparationsan-
svar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riittsforeningen tecknat en motsvarande forsdkring till
formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréitts-
havaren i forekommande fall fir sjdlvrisk och kostna-
den f3r dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska filja de anvisningar som bo-
stadsrittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverfiring. For vissa atgiir-
der i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37.
De #tgiirder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmissigt.

Till Eigenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte
den underliggande behandling som kriivs foir att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostads-
rittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke biirande innerviggar,

inredning 1 ligenheten och Svriga utrymmen till-
horande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvitt-
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maskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for vat-
tenledningar, avstangningsventiler och i firekom-
mande fall anslutningskopplingar pé vattenledning
till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. ytterdrr samt i fsrekommande fall for brevlida,
postbox och staket.

6. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjirn,
tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

7. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och
i frekommande fall isolerglaskasset,

8. till fdnster och fonsterddrr/altandder hérande be-
slag, handtag, gAngjdrn, titningslister samt mai-
ning; bostadsrittsforeningen svarar dock for mal-
ning av utifrdn synliga delar av fonster/
fonsterddrr/altandirr,

9, mdlning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
fér informationstverforing till de delar de &r syn-
liga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventi-
ler och anslutningskopplingar p vattenledning,

12. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlds,

13. eldstidder och braskaminer,

14, koksflikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens till-
stind,

15. s#kringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvvirme och handdukstork som bo-
stadsritishavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplitelsen forrad, garage eller an-
nat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta giller
dven mark som r uppliten med bostadsritt.
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Uteplatsernas trdd och buskar ska underhillas/beskéras
av bostadsréttshavaren.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor
till Iigenheten mark/uteplats som #r upplaten med bo-
stadscitt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och
snéskotining. Far balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv, Malning utfors enligt bostadsrittsfore-
ningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsriitshavaren diruttiver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att fislja bo-
stadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsritts-
féreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
fir enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréattsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar fiir att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for bo-
stadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet
och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsfireningen har forsett 13-
genheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n
en ligenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar
fér informationsverforing som bostadsritls-
foreningen frsett ldgenheten med och som finns 1
golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande

viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som
bostadsrittsforeningen fSrsett ligenheten med,

4, rokgingar (] rokgingar i kakelugnar} och venti-
lationskanaler, inkluderat hela ventilationssyste-
met inklusive ventilationsdon samt dven f6r
spiskapa/kdksflike som uigir del av husets venti-
lation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenled-

ningsskada (skada pa grund av utstrommande tappvat-

ten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad om-

fattning i enlighet med bostadsrittslagen.
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Detia giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra
i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande
av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfdra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsréttshavaren en-
ligt § 31 ska svara fir. Ett sidant beslut ska fattas av
fireningsstimma och far endast avse atgiird som fore-
tas i samband med omfatiande underhall eller ombygg-
nad av bostadsrittsforeningens hus och som berér bo-
stadsritishavarens lagenhet.

§ 35 Fdérandring av hostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fSreningsstdmma innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer
att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av
bostadsrittsiBreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet Hnda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande har gait med p4 det och be-
slutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 18-
genhetens skick s att annans silkerhet #ventyras eller
det finns risk fiir omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ligen-
hetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsréttsfor-
eningen avhjilpa bristen pa hostadsriittshavarens be-
kostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i
ligenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviepp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en t-
gird som avses i fGrsta stycket om &tgirden ér till pa-
taglig skada eller oligenhet fiir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsyittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stdr-
ningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars firsimra deras bostadsmiljo att de inte
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skéiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i §v-
rigt vid sin anviindning av lagenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Biltvitt &r med anledning av
detta inte tillitet inom bostadsrittsfreningens omrade.

Bostadatfittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att
dessa Aligganden fullgrs ocksa av de som hér till bo-
stadsrittshavarens hushall, de som besiker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt efler ndgon som pa uppdrag av bostadsritis-
havaren utfr arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ord-
ningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsratishavaren ska fislja bostadsréttsfrening-
ens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostads-

rittsfireningen ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se
till att stirningarna omedelbart upphdr. Det géller inte

om bostadsrittshavaren ségs upp med anledning av att
stérningarna r sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning ait
missténka att ett f5remdl #r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

Fér vissa dtgirder (se punktlista nedan) ska bostads-
rittshavaren abltid inhimta styrelsens tillstdnd innan
atgfird piborjas, samt didruidver flja vad som anges i
bostadsritisforeningens ordningsregler.

»  byte eller foréindring av kisksflikten da denna dr en
del av husets ventilation (se § 31 punkt 14 ovan)

o  uppforande av staket

e uppsittning av markis

e uppsittning av parabol
+ uppforande av skiirmtak

s uppforande av anordning for laddning av eldrivet
fordon, el-hybridfordon (eller motsvarande) och/
eller laddning av eldrivet fordon eller ¢l-
hybridfordon (eller motsvarande).

§ 39 Tilltrade till 13genheten

Féretridare for bostadsriittsfdreningen har réit att f3
komma in i ligenheten ndir det behdvs foir tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nér bostadsréitishavaren
farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
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Nir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nir bostadsritien ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att Jata ligenheten visas pd ldmp-
lig tid. BostadsriitisfSreningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet 4n nod-
vindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligen-
heten och utféra nddviindiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte [Amnar tilltride nér bo-
stadsrittsforeningen har ritt till det kan bostadsrétts-
fireningen anstka om sirskild handréckning vid kro-
nofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sam-
tycke begriinsas till max tvd (2) &r och hdgst ett (1) & i
taget och ska [imnas om bostadsréttshavaren har skil
fir upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har né-
gon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av
styrelsen fir bostadsrittshavaren find4 upplata sin l4-
genhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt till-
stdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse beh&vs inte;

s om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv for-
salining eller tvangsfBrsdlining enligt bostadsriitis-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsfdreningen, eller

« om l#genheten 4r avsedd for permanent-
boende och bostadsriitten till ligenheten inne-
has av en kommun eller ett landsting.

Niér samtycke inte hehévs ska bostadsriitshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdcnde
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
bostadsr#ttsféreningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsfreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadstittshavaren fir inte anviinda ligenheten fiir
ndgot annat dndamal 4in det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa avvi-
kelse som #r av avseviird betydelse for bostadsriitts-
foreningen eller niigon medlem i bostadsréttsfore-
ningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsrétten ti-
digast elter tvA r frin upplatelsen och dérigenom bli
fri frdn sina forpliktelser som bostadsedttshavare, Av-
sigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Svergr bostadsritten till bostadsriitts-

foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Fo&rverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bo-
stadsritt och som tilltriitts 4r forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att sfiga upp bostadsréitshava-
ren till avflyttning enligt foljande;

1.  Drdjsmél med insats eller upplételseavgifi
om bostadsrattshavaren drdjer med att betala in-
sats eller upp-litelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen
an~-manat bostadsréttshavaren att fullgtra sin be-
talningsskyldighet,

2. Drijsmal med rsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rs-
avgift eller avgift {6r andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka
efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal,
mer fin tvA vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nédvindigt samtycke

eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4,  Anmnat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamél An det
avsedda,

5. Inrymma wiomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men fr bostadsréittsforeningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdslgshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsréittshavaren genom att inte utan oské-
ligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

7.  Vanvird, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat siit vanvirdas eller om
bostadsratts-havaren eller den som bostadsriitten
#r upplaten till i andra hand utsttter boende i om-
givningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ord-
ning och gott skick eller inte féljer bostadsritisfor-
eningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lAmnar tilltride till
ligenheten niir bostadsriittsforeningen har réitt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

0. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet
som gar utdver det han ska géra enligt bostads-
rittslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds
for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verk-
samhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ova-
sentlig del ingfir brottsligt forfarande eller om li-
genheten anviinds 16r tillfilliga sexuella forbindel-
ser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa bety-
delse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda be-
stimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bo-
stadsrittshavaren later bli att efier tillsdgelse vidta rit-
telse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisfdreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostads-
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rittshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pd den
grunden. Detta giiller inte om nyttjanderétten dr forver-
kad pé grund av séirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren {ar inte heller skiljas fran lagen-
heten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre minader fran den dag da bostadsréttsfore-
ningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av
dréjsmil med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, fir denne pé grund av drojsmalet inte
skiljas fran 1igenheten

. om avgifien — nir det #r friga om en bostadsla-
genhet — betalas inom tre veckor frin det att bo-
stadsriittshavaren har delgetts underrittelse om
méjligheten att fa tillbaka lfigenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsiigningen och anledningen till denna har
limnats till socialndmnden i den kommun dér 14-
genheten #r beliigen.

2. om avgifien — nidr det dr friga om en lokal — beta-
las inom tva veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underriittelse om méjligheten att
12 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsldgenhet far en bostadsréits-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i frsta stycket 1 p4 grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock
senast niir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans,

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina firpliktelser i s3 hog
grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor 3 behélla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje var-
dagen efter utghngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om
en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
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utan dréjsmél anséker om tillstdnd till upplatelsen och
far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten
om bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsrétis-
havaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rét-
telse ska ske inom tv8 méinader frin den dag da
bostadsrittsfbreningen fick reda pd forhéllande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som ségs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse om
riittelse inte har skett. Tillstgelse om rittelse ska alltid
ske om bostadsritten dr uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar fir uppsgning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsfigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader
fran det att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhal-
landet, Om det brottsliga Brfarandet har angetts till Atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riit till upp-
sdgning intill dess att tvi ménader har gitt frin det att
domen i brottradlet har vunnit laga kraft eller det riitts-
liga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats ftn bostads-
rittsféreningen i rekommenderat brev under moftta-
garens vanliga adress har bostadsriittsfdreningen gjort
vad som krilvs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tills#igelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala ingats clier upplatelseavgifi
tilisdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

N

underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen

7.  uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pé lamplig plats inom fireningens fastighet eller
genom brev.

BostadsrittsfSreningen far till medlemmarna eller till
ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig in-
formation anviinda elektroniska hjilpmedel. Niirmare
reglering av fSrutsitmingar f5r anvindning av elektro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och
tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan forenings-

staimmans godkinnande avhinda bostadsrittsfire-
ningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om visentliga frindringar av bostadsrittsfor-
eningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning
eller annan inskrivning i bostadsriittsfreningens fastig-
het eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut krivs godkénnande
av styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastig-
het, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsratisforeningens stad-
gar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
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3.  beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvi-
dation eller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om #ndring av bostadsrittsféreningens stad-
gar som inte Sverensstammer med av HSB Riks-
forbund rekommenderade normalstadgar for bo-
stadsrittsfdreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebdr att bostadsriittsforeningen begér
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvi pa varandra foljande f8reningssifimmor och pé den
senare foreningsstimman bitrdtts av minst tvé tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsiittsfireningens stadgar
och firma fndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsriittsfreningen upplisses ska behéllna till-
gangar tillfalla medlemmarna i forhallande till bostads-
tiittsligenheternas insatser.
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