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Styrelsen for Brf Racksta Herrgard, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-05-30. Foreningens nuvarande Ekonomiska plan
registrerades 2016-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-02 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att

foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Vattenfallet 12 byggdes pa 1720-talet, byggnaden pa fastigheten genomgick en
totalrenovering som avslutades mars 2016.

Fastigheten bestar av 6 st medlemslagenheter samtliga har upplatits under aret.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom If.

Forvaltning

Bade den tekniska och den ekonomiska forvalningen har skétts av Radrum AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sagt upp trappstadning 2017-09-11 (tre manaders uppsagning, sa sista stadning skedde december).
Skots av medlemmarna framdver.

Uppsattning av staket som tomtgransdelare mot dagis samt baksida (total kostnad 48.000 ex moms).
Inkop trédgardsutrustning, parkbord samt grill juni 2017.



Brf Racksta Herrgard 3(12)
Org.nr 769630-1568

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 6 st medlemslagenheter varav 1 st har dverlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 9 och vid arets slut 9.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ida Johansson Ledamot
Patrik Nilsson Ledamot
Goran Hakansson Ledamot

Revisor har varit Claudio Henriksson
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2017-06-12.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 2 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inga anstallda

Inga arvoden till styrelse har utbetalts under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 6 708 000 kr varav 1 708 000 kr avser mark.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under

2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foéreningen ar skattebefriad.

Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016 2015
Nettoomsattning 266 902 153 180 0
Resultat -106 131 -73 022 -210 394
Soliditet (%) 89 89 neg

Flerarsoversikten ar beraknad pa 8 man 2015. Under 2016 har medlemmarna tilltratt under juni manad.

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 15 274 500
Disposition av
foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 274 500

Upplatelse-
avgift
6 275 500

6 275 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att
i ny rékning éverféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat

-210 394

-73 022

-283 416

Arets
resultat

-73 022

73 022
-106 131
-106 131

-283 416
-106 131
-389 547

-389 547
-389 547

Totalt

21 266 584

0

-106 131
21160 453
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Resultatrakning Not gg:;g; g:

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 266 902
Summa rorelseintakter 266 902

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -226 249
Ovriga externa kostnader 3 -39 778
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -68 611
Summa rérelsekostnader -334 638
Rorelseresultat -67 736

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -38 395
Summa finansiella poster -38 395
Resultat efter finansiella poster -106 131
Resultat fore skatt -106 131
Arets resultat -106 131
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2016-01-01
-2016-12-31

153 181
153 181

-106 611
-83 585
-40 023

-230 219
-77 038

4016
4016
-73 022
-73 022

-73 022
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

23 667 518
23 667 518

0
0
23 667 518

1120
8 952
10 072

55 814
55 814
65 886

23 733 404
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2016-12-31

23736 129
23736129

0
0
23 736 129

4 969
4969

92 725
92 725
97 694

23 833 823
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2017-12-31

21 550 000
21 550 000

-283 416
-106 131
-389 547
21160 453

2465794
2465794

1872

9 892
20 336
0

75 057
107 157

23 733 404
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2016-12-31

21 550 000
21 550 000

-210 394
-73 022
-283 416
21 266 584

2467774
2467774

1692
22 625
0

706

74 442
99 465

23 833 823
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2009:1) Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Avskrivning har gjorts pa avskrivningsbart belopp samt pa 7 manader under 2016

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 200 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 240 989 140 577
Hyresintakter p-plats 25 200 12 600
Ores- och kronutjamning 7 3
Ovriga rorelseintakter 706 0

266 902 153 180
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Not 2 Fastighetskostnader

2017
Fastighetsskotsel grundavtal 23 981
Stadning grundavtal 8 489
Rengdring/sanering 2750
Serviceavtal 18 171
Dérrar och las 2485
Ovriga gemensamma utrymmen 3000
Ventilation 4 916
Fasader 0
Gard 35 649
Elavgifter 53 588
Vatten 7024
Sophamtning 6712
Grovsopor 0
Fastighetsforsakring 11716
Forsakringar 0
Bredband 27 432
Justering fast.skatt/avgift 20 336
226 249

Not 3 Ovriga externa kostnader
2017
Forbrukningsmaterial 872
Inkasso- och KFM-avgifter 0
Administration, kontorsmaterial 755
Revisionsarvode extern revisor 16 191
Konsultarvode 0
Arvode ekonomisk férvaltn. 20 184
Extradeb. ekonomiskforvaltn 0
Bankkostnader 1593
Trivselkostnader 183

39778
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2016

13 853
3 026
0
31050
0

0

0
2188
0

29 491
4 801
3592
2625
0

6 641
9344
0

106 611

2016

428
750

30 003
26 169
14 969

800
10 466

83 585
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ny-, om- och tillbyggnation

Aktivering av andelar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2017-12-31

23776 151
0

23776 151
-40 023
-68 611

-108 634

23 667 517

21748 796

1918 721
23 667 517

8 161 431 kr av byggnadsvardet ej féremal fér avskrivning i enlighet med RedU9.

Not 5 Andelar i koncernféretag

Ingadende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Aktivering av andelar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2017-12-31
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2016-12-31

15 767 806
8 008 345
0

23776 151

0
-40 023
-40 023

23736 128

21 817 407
1918 721
23 736 128

2016-12-31

50 000
0
-50 000
0
0
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetald forsakring

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 1,94
Swedbank 1,54
Swedbank 1,12

Kortfristig del

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring

2023-05-25
2021-05-25
2019-05-24

2017-12-31

5 046
3 906
8 952

Lanebelopp
2017-12-31

822 556
822 555
822 555
-1872

2 465 794
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2016-12-31

4 969
0
4969

Lanebelopp
2016-12-31

823 156
823 155
823 155
-1692
2467774

2017-12-31

7 800 000
7 800 000

2016-12-31
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader el
Upplupen kostnad revisor
Upplupen kostnad varme
Foérutbetalda avgifter och hyror

Stockholm den / 2018

Ida Johansson
Ledamot

Goran Hakansson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor

Patrik Nilsson
Ledamot

2018

2017-12-31

315

0

15 000
11 358
48 384
75 057
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2016-12-31

315

11 419
14 000
0

48 708
74 442



