2011061605098

192652/11

Sid 1/8

STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN STAREN I KARLSTAD

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1. Foreningens namn ir Bostadsritisforeningen Staren i Karlstad.

Fireningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen gepom -
att i foreningens hus upplita bestider och andra ligenbeter it medlemmarna tll
nyttjande utan begriinsning till tiden. Medlems riittighet i foreningen pa grund av
sadan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostads-
riittshavare, ,

MEDLEMSKAP

§ 2.Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhiller bostadsréitt genom upplﬁtelse
av fireningen eller som dvertar bostadsriitt i foreningens hus.
Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § i Bostadsriittslagen.
Bostadsriitishavare erhiller ett bostadsritisbevis, som skall innehilla uppgift om
insatsen for bostadsriitten, indamilet med upplitelsen samt Ligenhetens
beteckning och rumsantal,

§ 3 .Frﬁgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap 10 § i

Bostadsritislagen.
Om éverging av bostadsritt stadgas i §§ 5— 9 nedan.
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§ 4.Insats och Arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstiimman.
Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till igenhetens insats kommer att
motsvara vad som beldper pa Figenheten av foreningens kostnader samt dess av-
séitining till fonder.
I drsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elekirisk strom, ren-
hillning eller konsumtionsvatten kan ifriga om lokal beriiknas efter férbrukning.
Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen.
For arbete med dverging av bostadsritt fir tverldtelseavgift tas ut av bostadsriitis-
havaren med bel m maximalt fir uppga till 2.5% av prishasbeloppet enligt lagen

(1962:381 ) om allmiin forsikring.

Fir arbete med pantsitining av bostadsriitt fir panisittningsavgift tas nt med belo
som maximalt fir uppgs tilt 1% av prisbasbeloppet enligt lagen ( 1962:381 ) om allmiin
forsdkring. ’
Pantsitiningsavgift betalas av pantsfiftaren.

Féreningen fir i fvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen skall
vidta med anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestiimmer.

Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 5. Bostadsriittshavare som Sverlitit sin bostadsritt skall till bostadsrittsforeningen in-
limna skriftlic anmélan hiirom med angivande av éverlitelsedag samt till vem/vilka
dverlatelse skett. Bostadsriittshavaren skall ocksi meddela styrelsen sin nya adress.
Vid utflyttning skall bostadsriitishavaren Eimna samtliga nycklar till nigon av
bostadsriittsforeningens nyckelansvariga vilka éir ordférande och kassor.

§ 6. Har bostadsriitt dvergétt till ny/nya innehavare, fir denne/dessa utbva bestadsritten
endast om denne/dessa fir eller antas till medlem/medlemmar i foreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva
bostadsriitten, Sedan tre ar forflutit frin didsfallet, fir foreningen dock anmana
didsboet att inom sex minader visa att bostadsritten ingditt i bodelnmg aller arvsskifte
i anledning av bostadsrittshavarens dd eller att nigon, som ej fir viigras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsriiiten och s6kt medlemskap. Iakttages inte tid som
angivits i anmaningen, fir foreningen siilja bostadsriitten pa offentlig auktion fir
dodsboets rikning.

§ 7.Den/de till vilken/vilka bostadsriitt Gvergatt far mte vigras intride i foreningen om
foreningen skiiligen kan nijas med denne/dessa som bostadsriittshavare.
Har bostadsriitt fvergitt till bostadsriitishavarens make/maka far intriide i
foreningen inte vigras maken/makan. Vad som sagts nu liger motsvarande
tilsimpning om bostadsriitt till bostadskiigenhet dvergitt till bostadsriitishavaren
niirstiende som varaktigt sammanbodde med honom/henne.
Ifraga om andel i bostadsriitt figer forsta och andra styckena tilimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sam-
boende ndrstiende.
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§ 8.Har den/dém till vilken/vilka bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, festamente,

bolagsskifte eller liknande forviirv inte antagits till medlem/medlemmar, fir foreningen

anmana innehavaren/innehavarna att inom sex minader visa att nigon, som inte fir
viigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttages inte

tid som angetts i anmaningen, far foreningen siilja bostadsritten pé offentlig auktion for
innehavarens/innehavarnas rikping.

§ 9. Har den/dem till vilken/vilka bostadsriitt Gverlitits inte antagits till medlem, &r

dveridtelsen ogiltig. .
Firsta stycket giiller ej vid exekutiv forséiljning eller offentlig anktion enligt

Bostadsriittslagen 6 kap 5 §. Har i sidant fall forviirvaren/férviirvarna inte
antagits till medlem/medlemmar;, skall foreningen 15sa bostadsriitten mot skiilig

ersiitining.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 10. Bostadsriitishavare kan sedan tvi ar forflutit frin det bostadsriitten upplifts avsiiga

sig bostadsriitten och diirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 11. Bostadsriitishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla lﬁgenheten med till-

hérande évriga utrymmen i goit skick.

Till Iigenhetens inre riknas: rummens viiggar, golv och tak; inredning i kok,

badrum och i jvriga utrymmen i ligenheten; glas och bigar i liigenhetens ytter-

och innerfonster; Kigenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsriittshavaren svarar

dock inte for milning av yttersidor av ytterdirrar och ytterfonster.och inte heller for
annat underhill in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frin stamledningar for vatten, aviopp, virme, elektricitet och ventilation som
foreningen forsett Eigenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pi grund av brand- eller vattenskada
endast om skadan uppkommit genom dennes villande eller genom virdslosbet eller for-
summelse av nigon som hir till dennes hushill eller av gist eller annan som denne
inrymt i Eigenheten eller som diir utfor arbete for dennes rikning. Ifriga om brand-
skada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock endast

om bostadsriitishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten iger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer

i ligenheten. ' ,

§ 12. Bostadsrittshavaren fir, sedan igenheten tilliriitts, foretaga forindring i Ligenheten.

Avseviird forindring miste anmiilas till styrelsen och fir foretas under forutsiittning
att den inte medfér men fir féreningen eller annan medlem.

§ 13. Bostadsriittshavaren iir skyldig att vid Kigenhetens begagnande iaktta allt som

fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne skall

folja de ordningsforeskrifter foreningen i faststillt,

Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att alit vad som silunda aligger
denne iakttas diven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.



2011061605101

Sid 4/8

§ 14. Bostadsrittsforeningen har ritt att erhlla tilltride till Ligenbeten niir det behdvs for
att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsriittshavaren ir skyldig att pa Limplig tid hilla Ligenheten tillginglig for
visning i anslutning till offentlig anktion.
Underliter bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilltriide till Iigenheten néir
foreningen har riitt till det, kan kronofogde forordna om handrickning.

§ 15. En bostadsrittshavare fir upplita sin Yigenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukandeendast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller fiven i de fall som avses i

6 § andra stycket i Bostadsriittslagen.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt

8 kap. i Bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten

och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om Ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till Eigenheten

innehas av en kommun eller ett Iandsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsritts-
havaren find3 upplita sin Ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar tillstind till
upplételsen. Tillstind skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skiil
for upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
- Tillstindet skall begriinsas till viss tid.

I friga om bostadskigenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstind
endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tlistindet
kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor. Lag (2003:31).

§ 16. Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Eigenheten om det kan
medfira men for féreningen eller annan medlem,

§ 17. Bostadsriitishavare fir inte anviinda Ligenheten for annat indamal éin det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som fir av avseviird betydelse for

foreningen eller annan medlem.

§ 18. Betalar bostadsriittshavaren inte i riitt tid grundavgift eller upplitelseavgift som foér-
faller till betalning innan Eigenheten fir tilliriidas och sker inte riittelse inom en méinad
frin anmaning, fir freningen hiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
igenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. Hiives avtalet, har foreningen ritt
till erséittning for skada.
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§ 19. Nyttjanderfitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirdtts ir for-
verkad och foreningen siledes berittigad att uppsiiga bostadsriittshavaren till av-
flytining:

1/ om bostadsriittshavaren drijer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med betalning
av drsavgift utiver en vecka efter forfallodagen,

2/ om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten
i andra hand,

3/ om ligenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4/ om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplitits i andra hand,
genom virdslishet ir villande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiiligt drojsmal underriitta
styrelsen om forekomst av ohyra i igenheten bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten,

5/ om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den,
till vilken ¥igenheten upplitits i andra hand, dsidosiitter nagot av vad som enligt
§ 13 skall iakttas vid Eigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
nimnda paragraf dligger bostadsriittshavare,
6/ om i strid med § 14 tilltriide till igenheten viigras och bostadsriittshavaren inte kan
visa giltig ursiikt,
7/ om bostadsrittshavaren asidoséitter annan honom ivilande skyldighet och det
miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.
Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last éir av
ringa betydelse. Uppsiigning pa grand av forhillande som avses i forsta stycket 2 -3,
eller 5 -7 far ske endast om bostadsriittshavaren underliter att pa tillsdgelse vidta rit-
telse utan dréjsmal. Uppsiiges bostadsréitishavaren till avilytining har foreningen ritt

till ersiittning for skada.

§ 20. Ar nyitjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket
1-3 eller 5-- 7 men sker rittelse innan fireningen gjort bruk av sin ritt till upp-
siigning, kan bostadsridttshavaren inte diirefter skiljas frin ligenheten pi den grunden.
Detsamma giiller om féreningen inte uppsagt bostadsriittshavaren till avilyttning inom
tre méinader frin det foreningen fitt kiinnedom om forhillande som avses i § 19 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tviA manader frin det den erholl vetskap om forhallande
som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

§ 21. Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket (1) forverkad pi grand av drijsmil med
betalning av frsavgift och har féreningen med anledning diirav uppsagt bostadsritts-
havaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av dréjsmailet skiljas frin Kigenheten,
om avgifien betalas senast 3 veckor frin uppsiigningen. I avvaktan pé att bostads-
rittshavaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att Atervinna nyttjande-
vitten fir beslut om vriikkning inte meddelas forrin 3 veckor forflutit fran

uppsiigningen, enligt 7 kap 23§ i Bostadsriittslagen.
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§ 22. Uppsilges bostadsriittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket
1 eller 4 - 6, iir denne skyldig att genast avflytta, om inte annat f3ljer av§ 21. Uppsiiges
bostadsriittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, fir denna kvarbo till den fardag for
avtriidande av byrd Ligenhet som intriffar niirmast efter tre mianader friin upp-
signingen, om inte ritten eller kronofogde privar skiligt dligga denne att avflytta

tidigare,

§ 23. Har bostadsriittshavaren blivit skild frin kigenheten till fljd av uppsiigning i fall som
avses i § 19, skall foreningen siilja bostadsritten pa offentlig auktion si snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsriittshavaren kommer dverens om annat. Fir-
siiljningen far dock anst4 till dess brist for vars avhjiilpande bostadsrittshavaren svarar
blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen uppbiira si mycket som behdvs
for att tiicka foreningens fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som Aterstdr tillfaller

denne.
STYRELSE OCH REVISORER

§ 24. Styrelsen bestir av minst tre och higst sju ledaméter med minst en och hogst tre

suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tva ir frin ordinarie féreningsstimma
intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapsiret efter valet.
Av de av foreningsstiimman forsta gingen valda styrelseledaméterna och suppleanterna
skall vid ordinarie foreningsstimma under firsta rikenskapsiret efter valet hiilften avgi
eller vid udda tal det antal som #r niirmast hisgre 4n hiilften.
Om foreningen har statligt boldn skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen, Direst den lingivande myndigheten s prévar Eimpligt, mi vederbdrande

- kommunalaz myndighet i stillet for en styrelseledamot jimte suppleant for denne utse
en rapportdr, vilken skall taga del av bestadsriittsféreningens rikenskaper och protokoil
med dirtill hérande handlingar, styrelsens fdrvaltningsberiittelse, revisionsberiittelse och
yttranden i anledning av eventuella revisionsanmiirkningar. Denne iiger ocksé ritt att
néirvara vid foreningsstimmor och styrelsesammantridden samt vid besiktning av
fireningens egendom. Vid styrelsens sammantriden dvensom vid foreningsstimmor
figer rapportiren ritt att vicka forslag och fi sin mening antecknad till protokollet.

§ 25. Styrelsen har sitt séite i Karlstad.
Styrclsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen utser tre personer, varay minst tva styrelseledamiiter, att tva i forening teckna
foreningens firma.
Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet niirvarandes antal overst;ger hilften av
hela antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriides av ordforanden,
dock att giltigt beshut fordrar enhiillighet nir for beshutsforhet minsta antal ledaméter
dr ndrvarande.

§ 26. Foreningens riikenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fore januari mipads uiging varje

ar skall styrelsen till revisorerna avliimna forvaltningsberiittelse, resultatriikning samt
balansriikning. ,
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§ 27. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
forepingen dess fasta egendom eller tomiritt och inte heller riva eller bygga om sidan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan in-
skrivning i foreningens fasta egendom eller tomiritt.

§ 28. Revisorerna skall vara tva jimte tvi suppleanier. Revisorer och revisorssuppleanter
viiljes for tiden frdn ordinarie foreningsstimma intill dess niista ordinarie forenings-
stimma hatlits.

Om foreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie revisor och en suppleant utses

av kommunen.

§ 29. Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisions-
beriittelsen avgiven senast den 28/2 eller senast 14 dagar fire féreningsstimma.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Jver av

revisorerna gjorda anméirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver

av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 30. Ordinarie fireningsstimma hilles drligen fore april minads utging.

§ 31. Extra foreningsstiimma halls di styrelsen eller revisorerna finner skiil déirtill eller di
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med an-
givande av drende, som dnskas behandlat.

§ 32. Medlem, som dnskar visst irende behandlat pi ordinarie foreningsstimma, skall
skriftligen anmila drendet till styrelsen i si god tid att ivrendet kan anges i kallelsen.

§ 33. Pa ordinarie foreningsstiimma skall férekomma:

1/ Stimmans sppnande
2/ Godkinnande av dagordning
3/ Val av ordforande vid stimman
4/ Val av sekreterare vid stimman
5/ Val av tva justeringsmin
6/Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst
7/ Faststiillande av rostlingd
8/ Styrelsens drsredovisning
9/ Revisorernas beriittelse

10/ Faststiillande av resultat- och balansrikning

11/ Beslut om resultatdisposition

12/ Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledamiterna

13/ Arvoden it styrelsen och revisorerna :

14/ Val av styrelseledaméter och snppleanter

15/ Val av revisorer och suppleanter

16/ Arenden enligt § 32

- 17/ Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstiimma skall utdver irenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast fére-

komma de direnden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

stimman.
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§ 34. Kalleise till foreningsstimma skall innehilla uppgift om firekommande drenden och
utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, utsindning
med post eller e-post senast tvd veckor fire ordinarie och en vecka fore extra forenings-

stimma, dock tidigast fyra veckor fore stiimma.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom séirskilt atskick eller genom anslag

pé lamplig plats inom foreningens fastighet.

§ 35. Vid foreningsstiimma har varje medlem en rist.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en

rist.
Rastberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem #n juridisk person fir utdva sin rjstriitt endast genom annan medlem,
ikta make/maka eller niirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, siésom
ombud. Ingen fir sisom ombud foretriida mer in en medlem.

AVSATTNING OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§ 36. Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras irligen med ett belopp
per kvm.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 37. Vid foreningens upplosning behdillna tillgingar skall tillfalla medlemmarna i for-
hallande till insats.

IALLT VAROM EJ HAROVAN STADGATS GALLER BOSTADSRATTSLAGEN

Ovanstiende stadgar har antagits vid:

Foreningsstimman den 28 mars 2011
Foreningsstiimyman den 16 maj 2011

Lars Mlde / ordf"orande Lennart Adelgren / sekfeterare




