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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.





















Hej alla medlemmar pa Sikléjeviagen 15-25!

Jag vill kort ndmna lite av vad vi i styrelsen har gjort under 2017 och férsta kvartalet
2018.

BRF Rédingen har i borjan av 2018 tagit hjalp av HSB Stockholm med omfdrhandling
av befintliga 1an for att sénka foreningens rantekostnader. Efter rakenskapsarets slut
har lanet med férfallodatum 2018-02-14 lagts om péa en kort 16ptid och rantan har sénkts
fran 3,62 % till 0,43 %. Detta innebar ett arligt sparande pa omkring 550 000 kr, eller

ca 100 kr/kvm for foreningen.

Vi kommer genom vart avtal med HSB Stockholm ocksa fa hjalp med lanet som forfaller
under hosten 2018 och foreningen raknar med att ytterligare kunna sénka sina
rantekostnader i och med det. Vart mal ar att hela tiden se 6ver vara kostnader inom
flertalet omraden, for att vara sékra pa att vi haller oss till var planerade arsbudget,

Utdver hjalp med lanefdrvaltningen ska vi ocksa bodrja prognostisera ekonomin pa

10 ars sikt med start under histen 2018. Detta innebéar att féreningen kommer kunna
visa upp en plan for framtiden sa att bAde medlemmar och potentiella képare far full
insyn i vad som vantar och pa sa satt kan ké&nna en stérre trygghet.

Vi ska ocksa ga igenom och se till att alla vara forsakringar ar ratt utformade. Val av
extern samarbetspartner kring detta uppdrag sker under varen 2018.

Styrelsen jobbar aktivt varje manad med var Forvaltningsrapport, sa att alla drenden
som kommer in, foljs upp ordentligt och blir atgardade. Finns det fragor eller
funderingar kring styrelsens arbete, hor garna av dig/er till oss.

Vi finns till fér att tillsammans med alla medlemmar, skapa en triveam plats att bo pa
och vistas .

Varma halsningar fran

Anniga Jardéus Forsberg
Ordférande i Brf Rédingen
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstémman § HEB Brf Rodingen i Tyresd, org.nr. 760616-3463;

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen fér HSB Bif Rédingen
$6r &r 2017,

Enligt var uppfalining har rsredovisningen upprattats i enfighet
mad &rsredovisningstagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rattvisands bild av foreningens finansiella stdlining per dan 31
december 2017 och av dess finanslefia resultat cch kassafldde fér
aret enligl arsradovisningstagen. Forvaitningsherditelsen ar
férenllg med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningssldmman faststaller
tasutlatrdkningen och batansrdkningen f6r foreningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt God revisionssed { Sverige.
Revisorgmas ansvar entiot denna sed beskrivs ndrmare | avenliten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féraningavaldg revisorns ansvar.

Vi &roberoende | fGrhaliande tifl fireningen enligt god revisorssed 1
Svariga. Revisom ulsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbavis vi har Inh&miat Ar tillrdckliga och
andarmalsenliga som grund f8r vara uitalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r atf drstedovisningen
uppréttas och aft den ger an radtvisands blid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f0r den interna.
konircll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning sem inte innehaller négra vasentliga felakligheter,
vare slg dessa beror poegentligheter eller pé fal.

Vid uppréattandel av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
beddmningen av foreningens firméga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér g &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortséita verksamhelen och ait anvénda
antagandet om forlsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillZmpas
dock ints om beslut har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisor wisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdr revisionen enfigt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
timiig gred av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentiigheter eller p fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra utlafanden. Rirnlig sakerhet Ar en hiig grad av
sékerhet, men Ar Ingan garanti for att en revisien som ulfdrs enligt
ISA ceh god revisionssed | Sverige alltid kemmer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sdan finns. Felakiigheter kan uppstd
pé grund av oegentligheter eller fal och anses vara visentliga om
de enskill sller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
gkonomiska besld som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningan,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professtonelll
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revislonen, Dassutam;

+  identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningan, vare sig dessa beror pa
oegeniligheter eller pa fel, ulformar och ulfir
gransknirgsatgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revislonshevis som & tillrdckligs och
&ndaméatsentiga for atf utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér aft inte upptéacka en vsentliy felaktighst till fljd av
oagentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaktighet som
bercr pé fal, effersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga wleldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttanda av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forsifielse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma gransknings&tgérder som &r i3mpliga med hénsyn ti
omstandighetema, men inte fr ait uttala mig om
offekdiviteten | den inferna kordrollen.

e Ulvarderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinclper som
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redevishingen och fillhérands Upplysningar.

s drar jag en siutsals om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandsat om fortsait drift vid upprattandel av
arsredovisningen, Jag drar ooksd en slutsats, med grund i de
inhBmtade revisionsbievisen, om huruvida det finns nagon
vasantlig oskerhatsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firmaga aft forsatta verksamhetan. Om |ag drar
slutsatsen alt det finns en vésenllig asdkerhetsfakior, mdste
jag i revisionsberatielsen fsta uppmérksamheten pd
upplysningama ! &rsredevisaingen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, am sédana applyaningar 4
oldirckliga, modifiera uftalandel om arsredovigaingen, Mina
slutsatser baseras pA de revisionsbevis som Inh&mias fram
tll datumet ftir revisionsberétisisen. Dock kan framtida
hindzlzer eller fiirhalfandan gira alt en férening inte lingre
kan fortsétta verksamhaten,

»  UlvBrderar jag den dvergripande presentationan, strukturen
och Innishéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Atergar de underliggande
transaktionarna och hiindelserna pa eft s&it som ger en
tétivisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revislonens
planerade omfatining och Inskining sami tidpunkien ftir den. Jag
méste ceks? informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella batydande bylster | den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed anligt
god revislonssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimfig grad av
sékerhat om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och am Arsredovisningen ger en
réilvisande bifd av féreningens resultat och stéltning. /ggv
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MOTION TILL HSB BRF RODINGENS ARSSTAMMA DEN 8 MAJ, 2018

Forslag att anldgga en boulebana inom brf Rédingens mark.

Bakgrund

For att komplettera vara trevliga "mingeltraffar” foreslar jag att vi anlagger en
boulebana som skulle kunna bli en naturlig métesplats for oss boende i brf Rddingen.

Motivering

Sporten utévas idag av alla dldrar och flera restauranger i ;
Stockholm kombinerar boule och restaurang, t ex Boule & Bersa (Danvikstull) och
Boulebar (Ralambshovsparken). Vi skulle ocksa kunna skapa en "kringverksamhet” i
kring boulen.

Att spela boule dr trevligt och mycket socialt! Man ldr sig spelet snabbt da reglerna ar
ganska enkla. Det finns dock Internationella spelregler (svenskboule.se) for att undvika
missforstand vid spel.

Vad behovs for att kunna spela boule?
- bana med matten 3 mtr x 12 mtr
- 1setmed 3 st klot per spelare + en lille, mindre klot fér yngre juniorer
- mellan 2 och 6 spelare

Tyresd 2018-01-23

Britt-Marie Alfalk-Josefson
Lgh 69

Styrelsen rekommenderar arsmétet att avsld motionen med motiveringen:

D& vi ar en relativt ny forening, anser vi att kostnaden for att anldgga samt dven ha
underh8ll p& en boulbana &r fér mycket i nuldget. Vart fokus ligger pa att hélla nere alla
kostnader och fordela pengarna inom omr8den som behdver prioriteras, och p& s8 sétt
skapa en trygg och stabil ekonomi i féreningen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








