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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsféreningens firma dr HSB Bostadsritts-
forening Smultronet

i Falkoping.
Styrelsen har sitt site 1 Falkoping,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrattstéreningen har till dndamal att i bostads-
Attsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande wian tidsbegrimsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till findamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfdreningen samt,
for ate stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och belhoy, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom
att verka for en Kngsikiig hallbar utveckling,

Bostadsritt dr den rate i boseadsritsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriitisféreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad HISB. FISB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsriitsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett siirskilt
tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsratis-
foreningen 1 forvaliningen av dess angeldgenheter ach
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Lt avtal om éverlitelse av bostadsritt genom kdp ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifc om
den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Mossvarande giller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkyaven ir
dverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsratisforeningen kan beviljas den som
ar medlem i1 HSB och

1. komer att erhilla bostadsritt genom upplatelse
1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsratt 1 bostadsyiustoreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsyittsforen-
ingen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande dllimpning om bostadsritt dll
bostadslagenhet overgatt tifl annan néirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsyite dvergdit il fir inte nekas
intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf r upp-
fyllda och bostadsriittsforeningen skéiligen bor godia
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlig-
het med bostadsriattforeningens indamal raut att ncka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
[18B ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen,

Juridisk person som forvarvat bostadsrice till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd £or fritidsindamdl
ftar nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsrite till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsratisfor-
eningen méaste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt 4l
en bostadsligenhel som inte dr avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
wangsforsilining omn den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forvary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om hostadsviitten efter forviu-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer,

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARVY

Om en bostadsriit overgiu genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsiritis-
foreningen uppmana fésvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigor, som inte fir nckas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har férvirvat
bostadsritien ach sékt medlemskap. Om uppimaningen
inte 16ljs, fr bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsyic évergie ll ny inuehavare, far denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap 1 bostadsritisforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir
utdva bostadsritten wots ait dddsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsrittsidreningen uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritien
har ingétc i bodelning eller arvskitte clier att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har férviirvat hostadsriten och soke medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten
och forvirvet sketi genom tvingstérsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas
att inom sex manader visa ate ndigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriitsféreningen, har férvirvat
bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad frdn det ait skriftlig och fullstan-
dig ansékan om medlemskap tagits emot, av hostads-
ritisforeningen.

For att préva frigan om mediemskap kan hostads-
ritsfdreningen komma att begira kreditupplysning
avsecnde sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogiliig om den som bostadsritten
overgitt till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Eunligt bosiadsriteslagen giller sarskilda regler vid

exekutiv férsiljning och wingsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsyitisligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsriiusforeningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhcet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andeistal som medfor dncring av
det inbérdes torhaltandet mellan andelstalen beslutas
av féreningsstimma. Beshutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gitt
med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beshutas av
foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsidttslagen.

Styrelsen beshutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt dd nigir
dréjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften iran forfallodagen riil dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokostnader med mera.

I drsavgifien ingaende ersatining for virme och
varmvatten, elekericitet, sophamtning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informations-
overforing kan ersittning bestammas till lika belopp per
Hgenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgitt, dverlitelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift
av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsikyingshbal-
ken och fastseills for dOverlatelseavgift vid ansdkan om
mediemskap och for pantséittningsavgift vid underrit
telse o pantsataing.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
bestut av styrelsen. Bostadsyittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under del av ett iry beriknas den
hégsta tillatma avgiften efter det antal kalenderminader
som lagenheten fr upplaten.

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgirder som bostadsricsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller fértatmning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberiittelse, resultatrdkning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta
beslhutande organ. Ordinarie féreningsstdmma ska
hillas inom sex manader efter utgingen av varje
rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner
skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hillas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tlondel av samtliga réstherduigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den sotn itite ar
medlem ska ha viitt att ndrvara eller pa annat sict £6lja
handlingarna vid féreningsstamman. Ert sidant beslut
ir giltigt endast om det bitrdds av sameliga vésthericti-
gade som r nirvarande vid foreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra staimmofunktonirer har alltid
réace att ndrvara vid foreningsstmman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som éuskar visst drende behandlat pi ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari minads uigng,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse tll foreningsstimma ska innehdlla wppgift
om de irenden som ska forekomma pa férenings-
stdoman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tvi veckor
fore foreningsstirmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsritisforeningens fastighet.

Skrifdig kallelse ska enligt Iag i vissa fall sindas till
vatje mediem vars adress dr kind for bostadsristéren-
ingen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs
enlig lag anvinda elekironiska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsittningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimimna
Vid ordinarie foreningsstimma ska forckomma:

1, foreningsstammans oppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare
4. godkinnande av rastlingd

5. fraga om ndrvaroritt vid foreningsstiminan

6. godkiinnande av dagordning

7. val av tvi personer att jamte stimmoordioranden
Jjustera protokollet

8. val av minst tva réstriknare

9. friaga oin kallelse skett i hehorig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11, genomgang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
eller farlust enligt den faststallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet 61 styrelsens ledamoter

13, beshat om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersattningar for siyrelsens ledamoter,
revisores, valberedning och de andra friroende-
valda som valts av foreningsstarmman

16. beslut om antal siyrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot uises till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullmiiktige och ersittare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna
friagor och av medlemmar anmélda frenden som
angivits 1 kallelsen

25, féreningsstiimmans avslutande
Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstdmina ska kallelsen, utéver punkt.
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

PA foreningsstimma har varje mediem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrittsféreningen hatr medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett dr
frin uifirdandet,

Medlem fir féretridas av valfritc ombud, Ombud far
bara foretrida en medlem. Medlem far medféra ett
valfritt bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av denin mening som
har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stiimmoordforanden
bitridern

Vid personval anses den vald som har fatt de tlesta
rosternna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av fHreningsstimman innan valet
forriittas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rdsisedel avlimnas
utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omudstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL ViD FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det

fors protokoll.

Ifriga om protokollets innehill giller act;

1. rosdangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rosting har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsratts-
foreningen for medienmymarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestér av Kigst tre och hogst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen fér FISB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ir hogst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
fareningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nrmast hégre antal, vara ett r.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocks organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom hostadsvittsforeningen. Bostadsriusforeningens
firma tecknas av syrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst vi styrelseledamorer, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamdter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande hitdder, Nir minsta antal ledamaoter ir
niirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantid-
det och den yuerligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fA avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritr att ta del

av siyrelsepratokoll. Styrelsen férfogar dver méjligheten

act 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Iigst tvd och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden ér fram tll nésta ordinaric foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva site arbete s att revisionen
dr avshutad och revisionsberittelsen immnad senast e
veckor [Ore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver
gjorda annsirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar {
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga f6r medlem-
marna minst (v veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden #r frain till nasta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamdier,
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska iill foreningsstdimman lmna
forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska exsivningar for styrelsens ledamdter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsritsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire

underhail.

Inre fond
Bostadsrattstoreningen kan lia fond £or inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond £6r inve underhill bestims ay
styrelsen.

Bostadsrittishavare far fér att bekosta inre underhall
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel ay fonden bestims
utifian forhillandet mellan andelstalet £or ligenheten
och samtliga andelstal £6r bostadsrittslagenheter i
bostadsratsforeningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av
underhiall av bostadsritsfdreningens fastighet,

2. dvligen budgetera for att sikerstilla att tllvackliga
medel finns fér underhill av bostadsriittsféreningens
fastighet,

3. se till att bostadsratstoreningens egendom besiktigas
i limplig omfatining och i enlighet med bostadsratts-
toreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pi bostads-
ratsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsriittshavare har riiet att £ utdrag ur lgenhetstir-
teckningen betriffande sin bostadsvitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckono-
miska plan som ligger till grund f6r upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

B. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bhostadsiiitien, samt

datum for utfirdandet.

‘Cr..

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadstdttshavaren
ansvavar for att shvil underhalla som reparera ligenheten
ach att bekosta atgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som om-
fattar bostadsritttshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ratsféreningen tecknat en motsvarande forsakring till
forman £or bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren
i forekommaude fall for sjilvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsriitshavaren ska fdlja de anvisningar som
bostadseiiusforeningen Jamnar betriffande installationer
avscende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For vissa atgirder
i ligenheten kivs styrelsens tillstand enligt § 37. De at-
girder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alliid
utfdras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kyévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt siit. Bostadsriitishavaren
ansvarar ocksi fér fukdsolerande skikt i badin och
vatrum,

icke birande innervaggar,

inredning i ligenheten och dvriga wirymmen till-
hérande Jigenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviitimaskin;

4. ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister,
fodes, karm, titningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gngjarn,
tatningslister, brevinkast, lis och nyckiar,

6. milning av fémster och balkongddrrar som frin och
ned balkonginglasningen finns innanfdr inglasning-
e,

7. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolexglaskassett,

8. till fénster och fonsterdérr hérande beslag, handtag,
gangjirn, tdningslister samnt milning; bostadsiitts-
foreningen svarar dock fér malning av utiftan
synliga delar av fonster/fonsterdor,

9. mélning av radiatorer och virmeledningat,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer,

12. koksflike, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventiladonssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

15. brandvarnare, samt

14, elburen golvvirme ocly handdukstork som bostads-
ritshavare forsett lagenheten med.

Ingir i bostadsritisupplitelsen fdrrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren

amma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymnen sown fr ligenheten enligt ovan. Detta giller
#venr mark som fr uppliten med bostadsratt,

Om ligenheten dr wirustad med halkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som 4dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhillning
och sndskotting. Fér balkong/altan svarar bostadsrétts-
havaren fér mélning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfdrs enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktioner. Om Jigenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren dirutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsritishavaren skyldig att f6lja bostads-
ratisforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken /uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrattstéreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelsc eller enligt lag.
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§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och hostads-
rittsféreningens fasta egendom, med undantag fir
bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, ar vil under-
haller och halls 1 gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhill och

reparationer av fdljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsritisféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa ganar fler
in en lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. Gvriga ledningar £61 avlopp, gas, vatten och anord-
aingar for informationsoverforing som bostadsritts-
foreningen forsett ligenheten med,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenviningar) samt virmepannor och
varmvattenberedare i lagenheten som bostadsritts-
foreningen torsett lagenheten med,

4. rokgingar {(ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilatdonssystemet
inklusive ventilationsdon samt fiven
for spiskdpa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation,

B, yiterddrr samt i férekommande fall fr brevldda,
postbox och staket, samt

6. om bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med
egen varmeceniral alternative varmvattenberedare,
svarar bostadsritsféreningen dven for underhatlet
av dessa.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta galler dven i filliimpliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen A uddra reparation samt byta

inredning och utrusiming som bostadsritishavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fateas av
fareningsstimma och fir endast avse dtgird som forctas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

O ett beslut som fattats pa foreningsstinuna innebar
ate en ligenhet som upplitits med bostadsrite kommer
att fordndras eller i sin helhet behova tas i ansprik av
bostadsrittsfdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet inda gilligt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnfinden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk £or omfattande skador pa annans egen-
doin och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mjligt, far bostadsritts-
foreningen avhijilpa bristen p bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte wtan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora atgird som innefattay;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befindiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen i bara vigra att medge tillseind till en dtgird
som avses i forsta stycket om dtgirden ar till pdiaglig
skada eller olidgenhet f6r bostadsrattsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se dll att de som bor i omgivningen inte utsatts fér
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga £1 hitlsan
cller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska fven i Gvrigt
vid sin anviindning av ligenheten iaktwa allt som fordyas
fér aw bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgbrs ocksit av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostads-
rattshavaren som giist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrites-
havaren udér arhete i ligenheten,

Bostadsritstéreningen kan anta ordningsregler.
Ovdningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsfireningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géiller
inte om bostadsritishavaren siigs upp med anledning
av au storningarna ar savskile allvarliga med hinsyn dll
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett [Gremal dr behiftat med ohyra fir deua
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Forewadare fr bostadsritsforeningen har rite att {3
komma in i Hgenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att nidora arbete som bostadsrétisféreningen svarar
for eller for ate avhjidlpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrinshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nar bostadsratten ska tvingsforsiljas ar bostads-
ratishavaren skyldig aut Iata ligenheten visas pd ldmplig
tid. Bostadsriusféreningen ska se dll att bostadsractsha-
varen inte drabbas av storre olagenhet in nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
Egenheten och utfora nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritshavaren inte lamnar tilloiide nar
bostadsritisforeningen har riit till det kan bostadsritts-
foreningen ansoka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bar begrinsas ¢l viss tid och ska lamnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritis-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samrtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndi upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresniamnden lamnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriitsféreningen har befogad anledning.

Samtycke dll andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsilining eller wingsférsilining enligt bostadsiiitts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritient och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och
bostadsritten iill ligenheten innchas av en kammun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittstoreningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér
nagot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa
ayvikelse som i av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dirigenom bli
fid frdn sina f6rplikielser som bostadsritishavare,
Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid cn avségelse dvergdr bostadsriitten till bostads-
ratsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderiuten till en ligenhet somn innehas med
bostadsritt och som tilltrdtts i forverkad och bostads-
ritsforeningen har vt att siga upp hostadsritshavaren
till avilyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med ate betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor firdn det ait
bostadsréitistéreningen cfter forfallodagen anmanat
bostadsriitishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgifi for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrabandsupplatelse, nér det giller en

bostadstigenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen

eller, néir det giller en lokal, mer in wa vardagar efter

[érfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadstittshavaren utan ndédvindigt samtycke eller
tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
ol Bgenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utemstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomnstiende personer
ill men £6r bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som Hgenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsloshet ar
villande ll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsyittshavaren genom att inte utan oskalige
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att oliyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bosiads-
rattshavaren eller den som bostadsritien ir uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen {6r
stérningar, inte fakttar sundhet, ordning och goti skick
eller inte fdljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride

om bostadsritishavaren inte Eimnar tllorade all
lagenheten nér bostadsritisforeningen har vt til
tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursike for detra,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gdra enligt bostadsriitislagen
och det maste anses vara av synnerlig vik f6r bostads-
rattsféreningen att skyldigheten fisllgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nirvingsverksambhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brotisligt f&rfarande eller om ligenheven anvinds fr
tillfilliga sexnella forbindelser mot ersitning.

En uppsigning ska vara skyviftlig.

Nytjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last fir av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppségning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punke 3-5 eller 7-9 fir ske am
bostadsréitishavaren liter bli ait efter rillsigelse videa
riitielse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upyp bostadstattshavaren (il avllyttning, fir bostadsrétis-
havaren inte direfrer skiljas fran ligenheten pi den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forver-
kad pa grund ay sdrskilt allvarliga storningar i hoendet.
Bostadsriictshavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyte-
ning inom tre manader fran den dag da bostadsiitts-
foreningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

ay dréjsmdl med betalning av arsavgift eller avgift f6r

andrahandsupplitelse, och har bostadstattsféreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avilyteing, fir denne pd grund av dréjsmilet inte skiljas

fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittsha-
varen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala dvsavgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen tll denna har lamuats till socialnimn-
den i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nir det r friiga om en lokal - betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsrattshavaren har
delgetts underriittelse om mojligheten auw fa tilibaka
ligenheten genom att betala fisavgiften inom
denna tid.

Ar det [riga om en bostadsligenhet fir en bostadsritis-
havare inte heller skiljas fian lagenheten om bostadsritts-
havaren har varit frhindrad att betala avgifien inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
beialats si snart det var mdjligt, dock senas t ndr ivisten
om avhysning avgdus i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostads-
ritshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog
grad att bostadsritisfdreningen skiligen inte hor £i
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i fGrsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punke 3 fir dock, om det &r fidga

om en hostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmal ansdker om tillstind tli upplitelsen och
fir ansékan beviljad.

Bostadsritshavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrisforeningen har sagt till bostads-
ritishavaren att vidta réiteelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi minader frin den dag da
bostadsritestoreningen fick reda pa forhallande som
avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sfrskilt allvarliga stbrningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 iven om ndgon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten fir upplaten i andra hand.

Tnnan nppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnfimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvd
ménader fran det att bostadsrattsféreningen fick reda
pa farhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom sarmmna tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ritt 1l uppsagning intill dess att tvA minader har
gitt fifin det att domen i brotumélet har vannit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
ritstoreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittisforeningen gjort vad som

kriivs av den;

tillsfigelse om stdrningar i boendet

dllsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att beiala insats eller upplatelseavgift
tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande dll socialnanmden

S P oo

underrictelse till panthavare angdende obeialda
avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska persones, dédshon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden dll medlermarna sker genom
anslag pd Eimplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrdetsféreningen far tll medlemmarna
eller il ndgon annan da krav enligt lag finns pd skeiilig
information anviinda elektraniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsdetningar fér anvindning av elekiro-
niska hjaipmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tointritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
beslata om visentliga foriandringar av bostadsrittsforen-
ingcns hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskiivning 1 bostadsritsféreningens
Fastighet eller tomtritt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

I'or giltigheten av foljande beslut kifivs godkinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsratisforeningens fastighet,

del av fastighet eller tomtréte,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen £6r HSB och FISB Rikstorbund;

3. besht ate hostadsratsféreningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

beslut om dndring av bostadsrittstéreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalsiadgar
for bostadsrittsforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslat innebir att bostadsrittsféreningen begir
sitt uitride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pd varandra f6ljande féreningssiimmor och pi den
senare foreningsstimman bitritis av minst i redjede-
lar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsioreningens
stadgar och firma fndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behillna
tillgdngar dllfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriitisligenheternas insatser.
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