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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittstérening &r enligt bokféringslagen skyldig
att for varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en férvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning och beskriver till exempel fastigheten, utfort under-
hall under éret, avgifter och dgarférhallanden, det vill sdga
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under ret
samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven vasentliga
handelser i évrigt under rakenskapsaret och efter dess utging
fram till dess arsredovisningen uppriittas ska tas med, liksom
viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgér av resultat-
och balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
kan belysas kort i férvaltningsberictelsen.
Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag (il
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
[6reningen har haft under dret. Intikter minus kostnader
ar lika med drets éverskott eller underskott.

For en bostadsratesforening géller det inte att £a s stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriaknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme fér framtida underhill. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostmad [ér nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
férdelas pa tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pd de byggnader
och inventarier som féreningen iger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsdtningstillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare dr (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen dr
foreningens fastighel med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. Omsittings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas dll likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast
har féreningen sina likvida medel hos HSBf6éreningen och
da redovisas detta under évriga fordringar och i not till
denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetsldn,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas
dven fond f6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras till en
fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus,

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhill. Fondbehdllningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
{6r samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebiira stora kostnadsékningar om markpriserna gtt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga

skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsratsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-

arna storre én de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har fdreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for
att kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Friga girna

~ styrelsen om detta dven om det inte stir ndgot i rsredo-

visningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Haven i Varnamo
Org. nr. 769618-2331
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret
2017-01-01—2017-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 2010 pa fastigheten Haven 12 i Varnamo
som f6reningen innehar med &ganderétt. P fastigheten finns 1 st bostadshus med
adresserna: Pilgatan 3, Jonkdpingsvagen 2, 4 och 6.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 1 st 1 Rok 58 m?
3 st 2 Rok 195 m?
10 st 3 Rok 860 m?
28 st s Rok 3004 m?
8 st g Rok 895 m?
50 st 5012 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 70 m?

Lokaler Aktivitetsrum 1 st 87 m?

Garage Hyresrdtt 29 st

P-platser  Hyresratt 21 st
52 st

Totalt 102 st 5169 m2
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Tillbyggnad av cykelgarage (2014)
e Installation El-uttag for motorvarmare — 12 platser (2014)
o Iordningstéllande av allaktivitetslokal med tillhdrande bastu (2015)
o Ventilationskontroll, OVK & filterbyte (2016)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2017-12-07. Styrelsen
foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre &tgarder:

¢ Underhdll av hérda ytor utomhus (2018)

e Malning av golvslussar vid trappuppgéngar (2018)

e Ev. installation av gdngddrrar bredvid garageport (2018)

e Fasader (2020)

Ekonomi

Arsavgifterna har varit samma sen féreningen byggdes 2010. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for ar 2018 har man beslutat att I3ta drsavgifterna vara
oforandrade. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 637,70 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Féreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 36 204 029 kr. Under dret har
foreningen amorterat 480 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 75 ér.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I&n. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider. 4
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Fdrvaltning.
e Tekniskt avtal, HSB Férvaltning, Nya Crenova i Véarnamo och Henriks Allservice.
o Fastighetsforsakring, Lansforsakringar.
e Kabel-tv, Com Hem.

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-22. Pa stémman deltog 37 (39)
medlemmar. Extra stdmma holls 2017-06-20 med anledning av nya stadgar.

Foreningen hade vid drets slut 80 (51) rostberdttigade medlemmar varav HSB Gota
utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 6 (3) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Hakan Kallman ordférande

Sven Jonsson vice ordforande

Eva Johansson sekreterare

Ulla Gradeén ledamot

Karin Sjogren ledamot utsedd av HSB Gota
Ann-Margaret Liljeqvist suppleant

Rolf Nilsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledamdterna
Sven Jonsson och Ulla Gradeén samt suppleanterna Ann-Margreth Liljeqvist och Rolf
Nilsson.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hakan Kallman, Sven Jonsson, Eva Johansson och Ulla
Gradeén, tva i forening.

Vicevard har varit Kjell Johansson.

Revisor har varit Bengt Nilsson med Ing-Britt Rundblad som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

FGreningens representant pa HSB Gotas distriktsstamma i Varnamo har varit Sven
Jonsson med Rolf Nilsson som suppleant.

Valberedning har varit Britt Gunnarsson, sammankallande och Lars Bengtsson.
e



HSB Bostadsrattsforening Haven i Varnamo

A Org.nr 769618-2331
S,
HSB - ddr mijligheterna bor
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3 506 3 498 3 505 3491 3533
Res. efter finansiella poster, tkr -697 - 934 -1 065 -1 184 433
Soliditet, % 69 69 68 68 68
Balansomslutning, tkr 118 018 119099 120952 122888 124 855
Eget kapital, tkr 81 000 81 698 82 632 83 698 84 882
Taxeringsvarde, tkr 57 585 57 585 52 921 52 921 52921
- varav byggnad, tkr 48 440 48 440 45 802 45 802 45 802
Underhéllsfond tkr 2420 1 599 1453 1100 687
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 638 638 638 638 638
Bankskuld kr/m? 7 228 7 319 7 509 7 655 7 810
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvérde) 63 64 71 73 74
Rantekostnader kr/m? 220 233 233 299 339
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 83 459 000 0 1 598 769 -2 425 582 -934 001
Resultatdisp enl stdmmobeslut -16 405 069 -1 339 070 934 001
2 003 838 -3 764 652
Avsttn enl plan yttre underhéll -17 430 000 -430 000
Iansprakt fran yttre underhdll -17 -14 276 14 276
Arets resultat -697 602
Belopp vid arets slut 83 459 000 0 2 419 562 -4 180 376 -697 602

Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Avsattning till underhélisfond enligt underhallsplan
Iansprakt av underhallsfond motsvarande drets kostn
Arets resultat

Till stammans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat

«3 764 652
-430 000
14 276
-697 602
-4 877 978

-4 877 978

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 2 419 562 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. W

4
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3505 793 3498 219
QOvriga rorelseintakter Not 2 131 944 0
Summa rérelsens intakter 3637 737 3498 219
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 260 448 -1277 735
Periodiskt underhall Not 4 -14 276 -27 931
Ovriga externa kostnader Not 5 -29 398 -29 040
Personalkostnader och arvoden Not 6 -49 104 -52 038
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 879 205 -1 879 205
Summa rorelsens kostnader -3232 431 -3 265 949
Rorelseresultat 405 306 232 270
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1203 1107
Rantekostnader och liknande resultatposter -1104 110 -1 167 378
Summa finansiella poster -1 102 907 -1 166 271
Arets resultat -697 602 -934 001

W
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 8 111228 733 113 107 938
Mark 5 000 000 5 000 000
116 228 733 118 107 938
Finansielfa anldggningstiflgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 116 229 233 118 108 438
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1120 900
Avrakningskonto HSB Géta 1 497 496 917 425
Ovriga fordringar Not 9 38 071 659
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 55 250 54 602
1591 937 973 586
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 180 000 0
Kassa och bank
Swedbank 17 295 17 295
17 295 17 295
Summa omséttningstillgdngar 1789 233 990 882
Summa tillgéngar 118018466 119099 320

P
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HSB Brf Haven i Vdrnamo, 769618-2331

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 459 000 83 459 000

Fond for yttre underhdll 2 419 562 1 598 769
85 878 562 85 057 769

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 180 376 -2 425 582

Erets resultat -697 602 -934 001
-4 877 978 -3 359 582

Summa eget kapital 81 000 584 81 698 187

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 35633 117 36 233 117
35633 117 36 233 117

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 570 912 450912

Leverantérsskulder 173 872 109 261

§katteskulder 42 395 46 199

Ovriga skulder Not 13 23 137 27 081

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 574 448 534 563

1 384 764 1168016
Summa skulder 37 017 881 37 401 133
Summa eget kapital och skulder 118018466 119099320

o
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Noter

HSB Brf H&ven i Varnamo, 769618-2331

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pad ett tillfrlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dé& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfdrs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,6

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jdmfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlédggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgangens vérde fér att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad hdndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter, bostéder 3196 116 3196 116
Hyror 303 684 303 192
Elintakter 3000 1575
Ovriga intékter 15 093 4 966
Bruttoomsattning 3517 893 3505 849
Hyresbortfall -12 100 -7 630
3505793 3498 219
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Delutbetalning med anledning av utredning géllande férmégenhetsbrott 131 944 0
131944 1}
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 300 074 284 316
Reparationer 64 718 106 195
El 150 154 139 878
Uppvarmning 279 775 298 521
Vatten 181 169 190 849
Soph@mtning 45 123 41 365
Kabel-TV, internet 40 595 39 948
Ovriga avgifter 25 406 23 015
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38725 37 550
Férvaltningsarvoden 71 606 69 992
Ovriga driftskostnader 63 103 46 107
1 260 448 1277735
Not 4 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfrt periodiskt underhéll 14 276 27 931
14 276 27931
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 8 898 8 540
Medlemsavgifter 20 500 20 500
29 398 29 040
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 000 22 000
Vicevérdsarvode 18 000 18 000
Sociala kostnader 9104 12 038
49 104 52 038
&
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Noter

HSB Brf Haven i Varnamo, 769618-2331

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Avskrivningar
Byaggnader

1 879 205 1 879 205

1879 205 1879 205

10
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 3r 2129
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2010
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 119 683 140 119 683 140
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 119 683 140 119 683 140
Ingéende ackumulerade avskrivningar -6 575 202 -4 695 997
Arets avskrivningar -1 879 205 -1 879 205
Utgdende avskrivningar -8 454 407 -6 575 202
Utgdende bokfért virde 111 228 733 113 107 938
Taxeringsvarde for Hdven 12
Byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Byggnad - lokaler 440 000 440 000
48 440 000 48 440 000
Mark - bostdder 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 145 000 145 000
9 145 000 9 145 000
Taxeringsvarde totalt 57 585 000 57 585 000
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 38 071 659
38071 659
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 55116 54 602
Upplupna intakter 134 0
55 250 54 602
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2017-10-02 2018-01-02 3 mén 0,30% 180 000
180 000
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HSB Brf Hdven i Varnamo, 769618-2331

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20483091 3,83% 2020-06-15 11 572 000 0
SBAB 21171433 2,72% 2025-11-20 7 625 779 30912
SBAB 21214086 0,94% 2018-09-05 2 600 000 240 000
Lansférsdkringar Hyp 9029 61 707 06 2,95% 2024-09-30 14 406 250 300 000
36 204 029 570912
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35633 117
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 33 349 469
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 570912 450912
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 41 072 000 41 072 000
Varav obeldnade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 000 12 000
Arbetsgivaravgifter 9104 12 040
Mervardesskatt 2 033 3041
23137 27 081
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 186 397 188 784
Ovriga upplupna kostnader 98 855 63 665
Férutbetalda hyror och avgifter 289 196 282 114
574 448 534 563

12



@&

HSB - diir mijligheterna bor

HSB Brf Haven i Vdrnamo, 769618-2331

Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Var revisionsberattelse har 2018 G“{ - Z'/ avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Bengt Nilsson Magnus Emilsson 1o Y27
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsbheriatielse
Till fdreningsstdmman i HSB Brf Haven | Vamamo, org.nr. 768618-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Bif Haven | Vamamo fér
ar 2017

Enligt var uppiatining har arsredovisningen upprittats i enlighst med
arsredovisningslagen och ger en i alla véisentiga avseenden rétvisands bild
av féreningens finansiella stlining par dan 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt Arsredovisningsiagen, Forvaltningsheréittalsen
ar firenlig med drsrecovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrier dérfér att freningsstamman faststaller resultatrakningen ooh
balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uif6rt revisionen anlig god revisicnssed | Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittan Revisomt utsedd av HSB
Riksfdrbunds ansver och Den fSreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ér obercende | frhallande till foreningen anligt god revisorssed i Sverige.
Revisom wisedd av HSB Riksfrbund har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat & tiirickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelson som har ansvaret for atl drsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
avon for den interma kontroll som <e beddmer Ar nidviindig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehélier ndgra vaseniliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pé fa.

Vid upprétiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsan for baddmningen av
fireningens firmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
ilEmpligt. om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortséitta
verksamhelen och ait anvéinda anlagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styratsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altenativ il att géra
nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards en Auditing {ISA) och
god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
folaictighater, vare sig dessa beror p& oegentlighater eller pa fel, ach att limna
en revisionsheréttelse som innehaller véra utlalanden, Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men dringen garant! far aff en revision som utfors enligt
ISA och god revisicnssed i Sverige allid kommer att upptacka en viisentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentlighetsr ellar fel coh anses vara vasentiga om da enskilt eller
tillsammans rimiigen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Somdef av en revision enligt ISA anvindsr jag professionalit omdime och har
en professionellt skeptisk instélning under hela ravisionen, Dessutom:

identffierar och bedémer jag riskema fir vasantiiga felaklighster i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p oagantiigheter eller pa fel,
ulformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbavis som 8r illrickliga och &ndaméalsenliga for att
utgéira en grund fr mina uttalanden. Risken far att inte uppticka en
véisentlig felakfighet fill fljd av oegentiigheter r héigre &n for en
véisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentlighater kan
Innefatta agarande i maskopi, férfalskning, avsiklliga utelimnanden,
felakfig information eller &sidoséittande av intern kontrol,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna kontrolt
som har betydelse & min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn &) omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrolien.

»  utvérderar jag JAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lAmpligheten i zt styrelsen anviinder antagandet
om fortsati drift vid uppréttandst av &rsredavisningen. Jag drar ccksé en
slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, cm huvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eler
forhéllanden som kan leda til betydande tvivel om freningens farmaga
att fortséifta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osakerhetsfakior, méste jag | revisionsberiftelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
véisentliga osikerhatsfaktomn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til! datumet fir
revisionsberéttelsen. Dock kan framiida handelser eller forhallanden
géra att en forening inte léngre kan fortsiita verksamheten,

*  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet | Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande fransaktionama och
hindelserna pa stt s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade
orfattning och inriktaing samt tidpunkten fr den, Jag méste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventualia
betydande brister  den intema kentrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision erligt revisionstagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mél r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen
och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.



L om andra krav enligt lagar, andra férfattningar

Uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av

styrelsens forvaltning for HSB Brf Haven i Varama for ar 2017 sami av
forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittel Revisoms ansvar. Vi &r oberoenda i
forhailande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisor utsedd av
HSB Riksforbund hari dvrigt fullgjort sitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga

som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir firslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller féirust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Slyrelsen ansvarar for freningens arganisation och farvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
becdma fileningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenhater i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, cch dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som
kan féranleda erséatiningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sékerhet bedtma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst aller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av farvaltningen cch forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunk! i risk ach vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Vamamo den

Bengt Nilsson

Magnus Emilsson
BoRevision AB 160473
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



