Stadgar for Bostadsrittsforeningen Syrenen i Toreboda.

Foreningens firma och indamal.

1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsfdreningen Syrenen i Téreboda.
28

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléata bostdder och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens fastighet, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Styrelsen lagger forslag till foreningsstimman om
hur mycket mark som nyttjas av respektive bostadsldgenhet eller lokal, stimman beslutar med
enkel majoritet hur mycket som respektive bostadslédgenhet eller lokal disponerar.

Medlems rétt inom foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Sérskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt séte i Téreboda kommun.

4§

Ordinarieforeningsstdmma hélls en gang om éret fore april ménads utgéng. Jfr 17§.

Riikenskapsar
5§

Foéreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
68

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sd linge denne innehar bostadsrétt

inom foreningen.



Avgifter
8§

Styrelsen faststéller drsavgift for varje ldgenhet. Arsavgiften for en ldgenhet berdknas si att
den kommer att bédra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och réntor, s& ocksa
for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast sista
vardagen fore varje ny ménads borjan. Férseningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiftens storlek beslutas av en foreningsstdmma med enkel majoritet.

Styrelsen kan besluta att erséttningen for vérme, vatten, renhéllning, elektrisk strém skall
erldggas efter forbrukning eller yta.

Styrelsen kan besluta om avgift for icke narvarande medlem, som inte anmalt giltigt forhinder
till styrelsen, pd beslutad gemensam arbetsdag. Avgiftens storlek beslutas, efter forslag fran
styrelsen, av en foreningsstimma med enkel majoritet.

Utdver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsavgift
9§

Avsdttning for bostadsrdttsinnehavarens ldgenhetsunderhall skall géras 8rligen, om
foreningens ekonomi tillater. Styrelsen lagger forslag till avsittning och den faststills arligen
av arsstdmman, i samband med att budgeten for ndstkommande &r faststills.

Avsarmmg for fbremngem yttre fa.s nghersunderhall skall goras édrligen, onféreningens—

o1 sch-¢ T ehow-finns. Styrelsen lagger forslag till avséttning och den
faststalls arhgen av arsstimman, i Samband med att budgeten for nédstkommande ar faststills.

" Det éverskott/underskott som kan uppsta pé foreningens verksambhet, skall balanseras i ny
rakning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen ska besta av minst tre och hgst fem styrelseledaméter, dessutom kan véljas
suppleanter i sé fall minst en och hogst fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter viljs av féreningsstdmman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor nér hélften av ledam&terna &r ndrvarande vid sammantrédet.



12 §

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjélv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vice vérden skall inte vara ordfsrande i styrelsen.

14 §

Utan beslut pé av foreningsstimman fér styrelsen inte sélja foreningens fasta egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

15§

Styrelsen ska ldmna arsredovisning till revisorerna senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besté av resultatrdkning, balansrikning och férvaltnings-
berittelse.

Styrelsen ska genom besiktning av foreningens hus, kunna langsiktigt sdkerstélla att medel
finns for det l&ngsiktiga underhallsbehovet. Styrelsen kan upprétta en langsiktig
underhallsplan om de anser att behovet finns. Behovet av underhéllet ska styra styrelsens
agerandc {“’ﬂ a\\»"\'%’\\"’la,’ (LELE) 3{:’_,;\5\\/'\/\\ \(\, Arsvv LM' “'\.‘:\’t:’:
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aret som faststills av ordinarie foreningsstimma med enkel majoritet.

Styrelsen ska senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma utdela till medlemmarna kopia
pé arsredovisning och revisionsberéttelse.

16 §

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
" forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av en forenings-
stimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdimma.

Revisorerna ska senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisions-
beréttelse.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie freningsstdmma halls en géng om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls d4 styrelsen anser behov finns eller om revisorerna begér det, om 3 av 14
medlemmar begér det skriftligen till styrelsen ska ocksé extra stimma hallas.



forts 17 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de drenden som ska férekomma.
Kallelsen utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstimma.

Kallelse till freningsstimma ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés p4 l&mplig plats inom féreningens fastighet,
utdelning, skickas ut som brev eller via e-post.

18 §

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie fSreningsstimma, skall skriftligen
anméla drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

19 §
P4 ordinarie foreningsstdmma skall f6ljande drenden behandlas:
1. Stdmmans 6ppnande.
Val av ordfSrande for foreningsstimman.
Val av protokollforare for stimman.
Val av en eller tva protokollsjusterare.
Godkénnande av rostlangden.
Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse.
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Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning samt om hur vinst eller
forlust enligt den faststélla balansrdkningen ska disponeras.

9. 'Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.
10: Beslut om arvoden.

11. Beslut om antalet ledamd&ter och suppleanter till styrelsen samt antalet revisorer och
suppleanter.

12. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter.
13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14. Val av eventuell valberedning.

15. Ovriga anmélda &renden.

16. Stdammans avslutning.

PAa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till stimman.



20 §

Protokollet frin foreningsstdimman skall senast inom en ménad vara hos styrelsen
tillgénglig for medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st. Rostberittigad dr endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser

En medlems r&st vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
ombud med daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran den utfdrdades. Ett
ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud. Ett bitrdde ska
anmdlas om nérvarande till styrelsen senast en vecka fore stimman.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om ingen pékallar sluten omrgstning. Vid
lika rostetal avgors val genom lottning, medan i 6vriga &renden vinner den mening som
bitrdds av ordftrande.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22 §

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast uppléatas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal,
dndaméalet med upplételsen samt de belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utgé.
Om sérskild avgift for upplatelse av bostadsrétt (upplatelseavgift) skall uttas, skall dven
den anges.

23 §

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsritten endast om denne
dr eller antas som medlem i fSreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttsinnehavare utéva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte f&r végras intréde i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen,
far bostadsritten séljas for dddsboets rdkning.

24 §

Den till vilken bostadsrétt Svergatt far inte végras intrdde i foreningen om foreningen kan
godkénna denne som bostadsréttsinnehavare. Har bostadsratt Overgatt till
bostadsrittsinnehavarens make/maka fér intride i foreningen inte nekas. Detsamma géller
om bostadsritt iill bostadslagenhet dvergatt till narstdende som varaktigt sammanbott med
bostadsrattsinnehavaren.



25 §

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv inte antagits som medlem, far freningen anmana innehavaren att
inom sex ménader visa att ndgon, som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér
bostadsritten séljas for innehavarens rékning.

26 §

Overlatelse av bostadsrtt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare(siljare) som
forvarvare(kopare) skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Kopia av 6verldtelsen skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27 §

Bostadsrittsinnehavaren kan sedan tvé ar forflutit frdn det bostadsrétten uppléts avsiga sig
bostadsrétten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittsinnehavare.
Avségelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avségelse 6vergar bostadsritten till
foreningen och bostadsrittshavaren avflyttar frén bostaden vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattsinnehavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med
tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttsinnehavarens ansvar omfattar &ven mark, om sédan
ingar i upplatelsen. Han ér ocksé skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér
skotseln av marken som ingar i upplatelsen, samt skyldigheten att f6lja foreningens regler
och beslut géller &ven 6vrig mark som tillhor foreningen. Féreningen svarar i1 dvrigt for
husets underhall. Till det inre réknas:

e Rummens véggar, golv och tak.

e Inredning i kdk, badrum och §vriga utrymmen som tillh&r ldgenheten.

e Glas i fonster och dorrar.

e Ligenhetens ‘Lr\r\grd_arm



forts 28 §

Bostadsréttsinnehavaren svarar fér malning av innersidor och yttersidor av fonstrens bagar
och karmar, &ven for malning av innersidor och yttersidor av ytterdérrar. Féreningen
ansvarar for kostnaden av férg till ytterfonster och ytterddrrar. Bostadsrittsinnehavaren
ansvarar inte heller fér annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller
av de anordningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett 14genheten med. Bostadsréttsinnehavaren svarar inte for reparationer av

de ledningar for avlopp, védrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen
forsett ldgenheten med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritts-
innehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom véardsléshet
eller forsummelse av nadgon som hor till hans hushéll eller géster honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfort for hans rdkning. Detta giller i
tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra i ldgenheten. I friga om brandskada som
bostadsréttsinnehavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsritts-
innehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsréttsforeningen fér ata sig att utfora sadana underhéllsatgirder, som bostadsritts-
innehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast
avse atgédrder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrittsinnehavarens ldgenhet.

29 §

Bostadsréttsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstind, i l1dgenheten, gora ingrepp i
barande konstruktion, &ndra i befintliga ledningar for avlopp, védrme, gas eller vatten eller
annan vasentligt férandring av ldgenheten. Styrelsen far inte végra aft ge tillstdnd om inte
atgdrden &r till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen.

30 §

Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att vid nyttjande av ldgenheten iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter
de ordningsregler och &vriga foreskrifter som beslutats pa foreningsstimma. Bostadsrétts-
innehavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som aligger honom sjélv iakttas &ven
av dem for vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt &r, eller med skél kan misstdnkas vara smittad med ohyra fér inte foras
in i ldgenheten.

31 §

Bostadsréttsforeningen har rétt att erhélla tilltrade till ldgenheten nér det behdvs for att
utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.\Féreningen bor meddela
bostadsrittsinnehavaren vem som kommer och vid vilken tidpunkt senast en vecka fore
besdket.



32§

Bostadsrittsinnehavare far inte utan styrelsens tillstdnd uthyra eller uppléta hela bostaden i
andra hand utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittsinnehavare, som under viss tid inte 4r i kan att anvénda sin bostadsléigenhet,
far hyra ut hela ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till
uthyrningen. Sadant tillstand skall ldmnas, om bostadsrattsinnehavaren har beaktansvérda
skél for andra hands uthyrningen och foreningen har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

33 §

Bostadsrittsinnehavaren fér inte anvinda ldgenheten till annat &ndamal #n det avsedda.

Féreningen far endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
annan medlem.

34 §

Bostadsrittsinnehavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

35 §

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som misskots dr forverkad
och foreningen berittigad att séga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning.

1. Om bostadsréttsinnehavaren &r sen med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
mer #n tva veckor frén det foreningen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttsinnehavaren &r sen med betalning av
arsavgift fem vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittsinnehavaren utan tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand.

Om ldgenheten anvénds i strid med 33 § eller 34 §.

4. Om bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,

* genom vardsloshet #r véllande till att ohyra fSrekommer i ligenheten eller om bostads-
rittsinnehavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen

.om forekomst av ohyra i l4genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller den, till
vilken ligenheten upplatits i andra hand, &sidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf aligger bostadsréttsinnehavare.

6. Om i strid med 31 § tilltrade till lagenheten végras och bostadsréttsinnehavaren inte
kan visa giltig ursékit.

7. Om bostadsrittsinnehavaren dsidositter annan honom avilade skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

8. Om lagenheten helt eller till vésentlig del nyttas for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken det ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

>



forts 35 §

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last 4r av
ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttsinnehavaren underlater att pé tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségs bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmar i forhallande till
lagenheternas ursprungliga insatts.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
fSreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.

Historik angiende stadgar.

Brf Syrenens forsta stadgar antogs pé ett konstituerande sammantrédde den 29/6 1988.
Detta intygades av styrelseledaméterna Sven-Erik Johansson och Sten Jeppson.

Den 29/8 1988 blev dessa stadgar registrerade och godkénda hos lénsstyrelsen i
Skaraborgs l4n pa kontoret i Mariestad. Beslutet undertecknades av Lilly Tordby.



