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Kommunstyrelsen beslutade 2005-02-09 §14 anta dndring av detaljplan for
del av fastigheten Torreby 3:33, ostra delen av omrade 3, daterad 2004-12-

13.

Linsstyrelsens beslut enligt 12 kap.§§1 PBL.. daterat 2004-10-13 foreligger.
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Andring av detaljplan for del av fastigheten Torreby 3:33 (8stra delen av
omride 5)

Forslag till &ndring av detaljplan for del av fastigheten Torreby 3:33, dstra delen av om-
ride 5, har varit utsinda for samrid under tiden 2004-10-01 — 2004-11-04. Planen har
behandlats med s k enkelt planforfarande. Syftet med planindringen #r att medge

en storre variation av hustyper inom omradet genom att dndra planbestimmelserna av-
seende byggnadshdid och takutformming. Dessutom infors en bestimmelse om radon-

skydd.
Forslag till sdrskilt utlitande $ver samridet har upprittats 2004-12-13.

Beredning
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-01-26, 8 §
Yrkanden

Torbjém Segelod (fp), Leif Svensson (c) och Christer Bérjesson (m): Bifall till arbetsut-
skottets frslag.

Said Lundin (s): Avslag till &ndring av detaljplanen.

Propositionsordning

Ordforanden stiller proposition pa arbetsutskottets férslag och Said Lundins (s) yrkande
och finner att kommunstyrelsen antar arbetsutskottets forslag.

Beslut

*  Kommunstyrelsen beslutar att anta sindring av detaljplan for del av fastigheten
Torreby 3:33, Gstra delen av omride 5, daterat 2004-12-13.

Reservation

Per-Arne Brink (s), Said Lundin (s), Mikael Karlsson (v) och Gunvor Andersson (s):
Till forman for Said Lundins (s) yrkande.

Expedieras
Plan- och byggingenjéren
Slutarkiv
Justerandes sign : . Utdragsbestyrkande
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Antagen av Ks 2005-02-09 §14
Laga kraft 2005-03-16

Andring av detaljplan for del av fastigheten

TORREBY 3:33 (omrade 4 och 5)

Foss socken, Munkedals kommun
- OSTRA DELEN AV OMRADE 5

Utvecklingsavdelningen 2004-12-13




Antagen av Ks  2005-02-09 §14 1(6)
Laga kraft 2005-03-16

Andring av detaljplan for del av fastigheten TORREBY 3:33
(omrade 4 och 5) Foss socken, Munkedals kommun

- OSTRA DELEN AV OMRADE 5

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

BAKGRUND

“Forslag till byggnadsplan for del av fastigheten Torreby 3:33 (omrade 4 och 5) Foss socken,
Murnkedals kommun” faststilldes av linsstyrelsen i december 1976. Den faststillda planen
bestir av en plankarta med tiithérande pianbestdmmelser och en kort planbeskrivning. Planen
omfattar tvd omréden, kaliade 4 och 5. Omride 4 4r utbygget med enplansvillor, Den vistra de-
len av omréde § utgdrs av en grupp med nio parhus avskild frin Svriga delar av omride 5.
Inom den Ostra delen av omride 5 finms sammanlagt 26 avstyckade tomter. Det dr for denna
del av omrédde 5 som planfindringen #r akiuell. En blandning av hustyper #r uppfSrda eller p3-
botjade pd sju av fastighetema, medan $vriga tomter inom omride § ir obebyggda.

Planens bestammelser medger att bostadshusen far ha en hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter,
vilket inte medger hus med forhajt viggliv. Efterfrigan pa den typen av bebyggelse dr idag
stor och en bedémning har dirfor gjorts om alt pianen bor dndras s att dven 1 l/z-plan:whus kan
medges. I Svrigt ger planen en generds byggritt och medger en byggnadsyta om 250 m®. Nir
planen togs fram var intentionerna ait den skulle medge helérsbostider och det #r fortfarande
kommunens fSrhoppning att omréidet ska bebyggas for dretruntboende.

Milj6- och byggnimnden besiutade 2004-06-17 att foresli kommunstyrelsens ordfSrande att
ett tilldgg tili planbestimmelserna gors for omrade 5 i avsikt att medge en byggnadshdjd om
4,5 meter, suterringvaning dér terrfingen ir limplig och mojlighet att utfora taklstta, Ordfs-
rande i Ks fattade 2004-07-09 beslut om att kommunen ska préva en fndring av planbestim-
melsema enligt miljo- och byggnimndens forslag. Andringen genomfrs som ett tilligg till
giillande plan utan att en ny plankarta upprittas och #r téinkt att genomfras med sa kallat en-
kelt planforfarande. Det enkla planfSrfarandet innebdr att samrad om planforslaget sker med
berdrda. Efter samridet ska planforslaget, tilisammans med sammanstilining av inkomna ytt-
randen och eventuelia revideringar tillstillas de berdrda under minst 14 dagar. Samtliga syn-
punkter som inkommit under planprocessen ska sedan sammanstillas i ett sirskilt utlitande,
Planen kan dérefter antas av kommunstyrelsen, d v s utstéllning behsver inte ske. Kommunen
avser att finansiera plansindringen genom att ta ut en planavgift vid varje bygglov.

SYFTE

Syftet med denna dndring av detaljplanen #r att medge en stérre variation av hustyper inom
Gstra delen av omréde 5 genom att &ndra planbestimmelserna avseende byggnadshdjd och
takutformning. Dessutom infors en bestimmelse om radonskydd.
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PLAMOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Sjorisomridet ligger notr om Torreby slott. Planomradets yta ir ca 30 ha. Endast den norra
delen av omridet (delar av omride 5) 4r obebyggda. Dessa delar ér terrfingmassigt relativt vil
avskilda frin de Gvriga delarna av Sjoris. Planomradet omfattar ocksa den ndrmast omgivande

naturmarken.

Planomradets lige norr om Torreby

OMRADE 5

PLANGRANS FOR
GALLANDE DP FRAN 1
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MILJOBALKEN OCH PBL

Riksintressen

Kommunens kustomride &r pd grund av natur- och kulturviérdena i sin helhet av riksintresse
enligt miljdbalkens 4 kap. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén fir komma till
stdnd endast om det kan ske pa ett séitt som inte pitagligt skadar omradenas natur- och kuitur-
virden. Bestimmelserna utgdr dock inte nigot hinder for utveckling av befintliga titorter eller
av lokalt néringsliv. Enligt 4§ i samma kapitel fir ingen ny fritidsbebyggelse tillkomma annat
in som kompiettering till befintlig. Den aktuella planiindringen innebdr att den befintliga be-
byggelisen 1 omradet kompletteras i enlighet med gillande plan, men inte att nigon ny, j
planlagd bebyggelse tillkommer. Att 6ka byggnadshéjden mojliggor atgirder som beddms
vara forenliga med miljobalkens bestimmeiser.

Planomradet #r beldget i anslutning till Gulimarsfjorden, vars strand- och vattenomrade pa
grund av de marina viirdena 4r av riksintresse for naturvird enligt milj6balkens 3 kap;
”Grundisiggande bestimmelser for hushallming med mark- och vattenomriden.” Atgirder i
anslutning till fjorden far inte medfora negativ paverkan pd vattenmiljdn. Inom det aktuella
planomridet 4r avioppsfrigormna 1dsta pd ett sidant siitt att fjordens marina miljs inte ytterliga-
re belastas genom planéndringen. De foreslagna dtgéirderna innebir dérfor inte nigon skada pd
riksintresset. Gullmarn med omgivningar ir ocksd av riksintresse for frituftsliv, men eftersom
det aktuella planomrédet redan #r ianspriktaget for bebyggelse paverkas inte detta riksintresse
av planiindringen.

Férordnanden
Inga f6rordnanden giller inom planomrédet.

Miljbokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens 5 kap. ska det sikerstillas att foreslagna dtgéirder inte medfor att de regler
som meddelats i forordning om miljokvalitetsnormer i utomhusiuft 6verskrides. Reglerna
giéller forekomst av kvivedioxider, kviiveoxider, svaveldioxider och partiklar i luften.

Den forestagna atgérden kommer med sikerhet inte att medfSra att ndgra av de beslutade mil-
jokvalitetsnormema dverskrids.

Oversiktsplan

I den fordjupade dversiktsplanen for Munkedal-Tungeniset, frin 2001, & omridet markerat
som planlagd framtida bebyggelse dir komplettering kan vara méjlig samtidigt som natur-
och kulturintressen bevaras. Syftet med den fSreslagna #ndringen av gillande plan 4r déirfor
forenligt med dversiktsplanens intentioner.

PLANOMRADET

Behyggelse och landskap

Sjsrisomrédet priiglas av en 13g bebyggelse som i stort sett enbart bestér av enplanshus. De
enskilda tomtplatserna ligger vil anpassade i landskapet och iir relativt stora (1000 — 1500 m%)

Planomridet ligger pd en hojdrygg, omgiven av skog. Det grinsar i soder till bebyggelsen
kring Torreby stott. Fran den §stra delen av omrade 5 kan man idag & vida utblickar mot viis-
ter och nordvist, eftersom omgivande skog delvis #r avverkad.

Omréde 5 #r avskilt frin omrade 4 med ett brett omride av parkmark kring ett tvirgdende
géngstrak. De dstra och vistra delarna av omrade 5 #r avskilda genom ett hojdparti.
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Tomterna i vister dr bbggda ' Aven vigarna inom de obebyggda de
delarna av omradet dr uthyggda.

Omrédet nis via ett system av enskilda végar som har forbindelse med allméinna vigen 813

mellan Munkedals sambhélle och Torreby/Réd. Gatorna inom omrédet ar utbyggda och gatu-

belysning anordnad.

Geotekniska forhallanden, radon

Marken inom de bebyggda delarna av omrdet utgors till stérsta delen av berg i dagen och i
Svrigt av fastmark. Stabiliteten inom omrédet ér tillfredsstédllande. Nigon geoteknisk under-
s6kning beddms inte erfordras for planindringen. Omréadet ligger inte inom hégriskomrade
for radon. Nya bostadsbyggnader liksom tillbyggnader ska dock ges radonskyddat utfrande.
En bestimmelse om detta 4r medtagen i detta tilligg till planen.

Fasta fornlamningar
Inga kénda fornlimningar finns inom det aktuella omradet.

VA- férhallanden

Den befintliga bebyggelsen i Sjérisomradet 4r anslutet till kommunalt va-nit dimensionerat
for anslutning av den planerade bebyggelsen. Va-niitet 4r utbyggt inom bade omride 4 och 5.

PLANANDRINGEN

Denna dndring av detaljplanen innebir ett tilléigg till gillande bestimmelser inom den &stra
delen av omréde S (se illustration). Byggnadshdjden éndras hir fran 3,5 till 4,5 meter. Varje
tomiplats fir d& bebyggas med huvudbyggnader som har en byggnadshéjd pa maximalt 4,5
meter. Det betyder att bostadshusen kan uppfSras med s k forhoijt viggliv vilket bl a medger
att man kan bygga traditionella 1 ¥s-planshus. Forslaget innebir att dven suterringvéining kan
fi anordnas diir terrdngen 4r lampad fSr det. Planéindringen innebir ocksa att takkupor, taklyft
etc kan utforas. Denna mojlighet begrinsas i omfattning till att giilla hégst en tredjedel av fa-
sadens langd. Exempelvis fir d en takkupa om 4 meter uppforas pd ett hus med en 13ngsida
som miiter 12 meter.

1o
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Genom att byggnaderna dr inbérdes placerade pé stort avsténd frén varandra och pé olika ni-
véer i omridet och dér de tomter som &r obebyggda i huvudsak ligger gster om och hogre in
de redan bebyggda, beddms inte de foreslagna forindringarna innebéra oldgenheter i form av

skymda utblickar.

Munkedals kommun
Utverklingsavdelningen
2004-12-13

Zyrrger

Kajsa Bjorquist
plan- ocYl byggnadsingenjor stadsarkitekt




Antagen av Ks 2005-02-09 §14 13)

Laga kraft 2005-03-16

Andring av detaljplan for del av fastigheten TORREBY 3:33
(omrade 4 och 5) Foss socken, Munkedals kommun

- OSTRA DELEN AV OMRADE 5

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom detaljplan for fastigheten Torreby 3:33 (omride 4 och 5) Foss socken,
Munkedals kommun. Den underliggande planen giller jimsides med detta tilligg. Bestim-
melserna hiinvisar till gillande plankarta. Tilldgget géller dstra delen av omrade 5. Avgriins-
ningen av denna del av omride 5 ir redovisad pé ett utdrag ur plankartan p4 sidan 2 .

UTFORMNING

Byggnadshdéjd
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad far vara 4,5 meter. Byggnadshajden skall riknas frin

markens medelnivi invid byggnaden.
Utdver angiven byggnadshdid fir takkupor anordnas till hégst 1/3 av fasadens lingd.

Suterringvéning f4 anordnas utdver angiven hdgsta byggnadshsjd dir terriingen si medger
och miljé- och byggnimnden finner det limpligt.

Byggnadsteknik
Byggnad skall uppféras 1 radonskyddat utférande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbérandetid

Genomfoérandetiden for denna #ndring 4r fem ar fran den dag beslutet att antaga den vunnit
laga kraft. GenomfGrandetiden for §stra delen av omride 5 forlings till samma tidpunkt som
angetts ovan. '

Huvudmannaskap
Kommunen ér inte huvudman f6r allméin plats.

I
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Omréde for vilket dndring av
detaljplan ska gilla

=

Utdrag ur underliggande detaljplan med avgrinsning av Ostra delen av omrade 5, for vilket planind-
ringen ska gilla genom detta tilligg till detaliplanens bestdmmelser.
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UPPHAVDA BESTAMMELSER
Genom detta iildgg upphévs fSljande bestdimmelse inom stra delen av omride 5 (se utdrag

pé plankarta, dir detta omride redovisas):

§5 VANINGSANTAL _
P& med I betecknat omride fir byggnad uppf6ras med hdgst en vaning.

§6 BYGGNADS HOID
Mom 1 P4 med I betecknat omride far byggnad icke uppforas till stérre hojd dn 3,5 meter.

Ovriga bestimmelser i den underliggande detaljplanen fortsitter att gilla.

Munkedais kommun
Utvecklingsavdelningen

2004-12-13
L gt

Romny son Kajsa Bjorquist
pian- ocH byggnadsingenjér stadsarkitekt

"
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Antagen avKs  2005-02-09 §14 (1)
Laga kraft 2005-03-16

Andring av detaljplan for del av fastigheten TORREBY 3:33
(omrade 4 och 5) Foss socken, Munkedals kommun

- OSTRA DELEN AV OMRADE 5

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfirandetiden fSr det omride som omfattas av denna éndring (stra delen av omrade 5)
ska vara fem r frén och med det datum d4 beslutet att anta den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Marken inom planomridet #ir i privat fgo. Fastighetstigarna inom planomradet ansvarar till-
sammans genom Farlevsfjordens samfillighetsftrening f6r drift och underhdll av véigar och
annan allmén platsmark inom planomradet. For byggande inom tomtmark svarar de enskilda
fastighetsigarna.

Huvudmannaskap
Kommunen dr inte huvudman for allméin plats.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen bekostar planindringen och kommer déirfér att ta ut en planavgift vid ansdkan om
bygglov pa fastigheter inom det omride vilket éndringen omfattar.

Munkedals kommun
Utvecklingsavdelningen
2004-12-13

Kajsa Bjorquist
plan- ocK¥byggnadsingenjor stadsarkitekt




