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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Mispeln i S6dra Hedvigslund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta ldgenhetsférrdd samt mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karl Jonas Sjostrom Ordférande
Inger Elisabeth Hoglund Sekreterare
Lotta Maria Lise-Lotte Lundback Kassor
Marten Olov Lagerquist Ledamot
Roland Ingemar Segerman Ledamot
Elisabeth Cecilia Darth Suppleant
Ruth Flavia Jaime Lindquist Suppleant
David Jimmi Lundqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning

Per-Ola Bystrom

Marianne Greghammar Sammankallande
Niklas Hammarstrém

Daniel Palma Rivera

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-09-20. Arsstamma med éverlamnande fran SMAA till ny ordinarie styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Alta 35:425 2016 Nacka
Alta 35:101 2016 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarmepump.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2016-2017 och bestar av 4 flerbostadshus.

Bostadernas totalyta ar 3 132 m2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
12 10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastlagenhet I hus G
Tvattstuga I hus G
Cykelforrad | hus H
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund
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Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel NKG Tryggfastigheter AB
Stadning Aina’s EcoCleaning AB
Kabel-TV TeliaSonera

El Nacka Energi

Nacka vatten och avfall
Hissbesiktningar i Sverige AB

Vatten och sophdmtning
Hissbesiktning
Ekonomisk férvaltning
Tradgardsskotsel

Hissar skotsel

Plantera Mera
Otis

Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Den 31 mars 2017 gjordes en avrakning for driftskostnader och SMAA lamnade 6ver ansvaret for driften till
foreningen. Fakturan for kostnader utlagda av SMAA efter avrakningsdatum om totalt 849 562kr inkl moms (68

061kr) har reglerats under forsta kvartalet 2018.

Budget for 2018 lades tillsammans med representant fér SBC i december. Féreningen har en god ekonomi och inga

hojningar av avgiften behdvs fér 2018.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1167 340 110 000
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1935674 0
Minskning langa fordringar 0 50 000
Minskning kortfristiga fordringar 1304 971 253250
Medlemsinsatser 29 700 000 91 620 000
Okning av langfristiga skulder 0 19 050 000
Okning av kortfristiga skulder 925 410 134 090
33 866 055 111 107 340
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 921 304 0
Finansiella kostnader 372 983 0
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 31 100 000 110 050 000
Minskning av langfristiga skulder 98 500 0
32 492 787 110 050 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 540 608 1167 340
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1373 268 1057 340

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Under uppférande av fastigheten utgar fastighetsavgift
med 0,4% av taxeringsvardet. Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i
15ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byggnationen av foreningens hus slutférdes under 2017 och bostadsrattshavarna har flyttat in etappvis fran
september 2016 till februari 2017.

2017-02-07: Inflyttning i F-huset.

Entreprenaden godkandes vid slutbesiktningsméte 2017-02-24.

Garantitiden har jamkats med hansyn till olika fardigstéllandetid och I6per 5 ar fran 2017-02-24.
Foreningens lan slutplacerades i Swedbank 2017-03-31.

Den 31 mars 2017 gjordes en avrakning for driftskostnader och SMAA ldmnade dver ansvaret for driften till
féreningen.

Foreningen hade 3 st styrelsemdten innan ordinarie féreningsstamman 2016 den 20 september 2017.

Den 20 september tog nuvarande styrelsen 6ver och har haft sammanlagt 2 st styrelseméten mellan september och
december.

Styrelsen har fatt en genomgang av féreningens ekonomi tillsammans med SMAA och Osteraker
bostadsrattsférvaltning samt en driftsgenomgang tillsammans med Patrik Kock, ocksa fran SMAA.

En hemsida foér Brf Mispeln har skapats. Dar finns bl a kontaktuppgifter, stadgar och trivselregler.
Styrelsen har satt ihop ordningsregler for gastlagenheten och tvattstugan i hus G.

Office 365, en form av molntjanst, har 6ppnats for styrelsen fér att kunna lagra och dela dokument.
Informationsbrev har skickats ut till medlemmarna via e-post.

Foreningen har gjort inkdp av lampor och lysrér sa att NKG enkelt ska kunna byta om det behdvs nar de ar har pa
rondering.

Foreningen har polisanmalt klotter pa redskapsboden vid hus G och pa fasaden till hus H. Klottret har sanerats av
NKG.

Foreningen har totalt godkant 3 st andrahandsuthyrningar, varav 2 st under 2017.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67

Tillkommande medlemmar: 0
Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

769630-0826

Nyckeltal 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 540
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 548
Soliditet (%) 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -417
Nettoomsattning (tkr) 1935
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 610 000 21 200 000 0 72 410 000
Upplatelseavgifter 29 640 000 8 500 000 0 21 140 000
Fond for yttre underhall 106 500 106 500 0 0
S:a bundet eget kapital 123 356 500 29 806 500 0 93 550 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -106 500 -106 500 0 0
Avrets resultat -417 238 -417 238 0 0
S:a ansamlad forlust -523 738 -523 738 0 0
S:a eget kapital 122 832 762 29 282 762 0 93 550 000
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund

-417 238
-106 500
-523 738

-523 738

769630-0826

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1934524 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 1150 0
Summa rorelseintakter 1935674 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -715 189 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 115 0
Personalkostnader Not 6 -45 000 0
Avskrivning av materiella Not 7 -1 058 625 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1979 929 0
RORELSERESULTAT -44 255 0

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -372 983 0
Summa finansiella poster -372 983 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -417 238 0
ARETS RESULTAT -417 238 0
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Klientmedel
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

161 491 375
0
161 491 375

161 491 375

11 341
-849 562
-838 221

2 540 608

2 540 608

1702 387

163 193 762
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21400 000
110 050 000
131 450 000

131 450 000

0
466 750
466 750

1167 340

1167 340

1634 090

133 084 090



Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund
769630-0826

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 250 000 93 550 000
Fond for yttre underhall Not 11 106 500 0
Summa bundet eget kapital 123 356 500 93 550 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -106 500 0
Arets resultat -417 238 0
Summa fritt eget kapital -523 738 0
SUMMA EGET KAPITAL 122 832 762 93 550 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 12 0 39 400 000
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 39 104 500 0
Summa langfristiga skulder 39 104 500 39 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 197 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 25413 0
Skatteskulder 590 400 0
Ovriga skulder 99 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 344 487 134 090
intakter

Summa kortfristiga skulder 1256 500 134 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 193 762 133 084 090

Sida 9 av 15



Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund

769630-0826

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1690 773 0
Hyror parkering 141 402 0
Bredbandsintakter 87 319 0
Overlatelse/pantsattning 5356 0
Gastlagenhet 9 600 0
Oresutjamning 75 0
1934 524 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 1150 0
1150 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 19 870 0
Fastighetsskotsel bestallning 905 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 12 270 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 370 0
Stadning entreprenad 62 064 0
Forbrukningsmateriel 5 055 0
117 534 0
Reparationer
Ventilation 17 500 0
17 500 0
Taxebundna kostnader
El 216 433 0
Vatten 89 194 0
Sophamtning/renhalining 2 097 0
307 724 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 831 0
26 831 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 245 600 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 715 189 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 94 576 0
Revisionsarvode extern revisor 12 500 0
Forvaltningsarvode 48 552 0
Administration 5487 0
161 115 0
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 861 0
Sociala kostnader 14 139 0
45 000 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1058 625 0
1058 625 0

Sida 11 av 15

769630-0826



Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund
769630-0826

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 21 400 000 21 400 000

Nyanskaffningar 141 150 000 0

Utgaende anskaffningsvarde 162 550 000 21 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan -1 058 625 0

Utgaende avskrivning enligt plan -1 058 625 0

Planenligt restvarde vid arets slut 161 491 375 21 400 000

| restvardet vid drets slut ingar mark med 21 400 000 21 400 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31

Pagdende nybyggnation 0 110 050 000

0 110 050 000

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31

Avrakning mot Smaa AB -849 562 466 750

-849 562 466 750

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31

Vid arets borjan 0 0

Reservering enligt stadgar 106 500 0

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 106 500 0

Not 12 BYGGNADSKREDITIV 2017-12-31 2016-12-31

Utnyttjat kreditbelopp 0 39 400 000
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Not 13
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Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,870 % 13101 164 0 2018-03-23
Swedbank 1,250 % 13 100 168 0 2020-03-25
Swedbank 1,670 % 13 100 168 0 2022-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 39 301 500 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -197 000 0
39 104 500 0
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 316 500 kr.
STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 39 400 000 39 400 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 861 0
Sociala avgifter 14 139 0
Rénta 86 888 0
Avgifter och hyror 212 599 134 090
344 487 134 090
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tva lagenheter har blivit salda under forsta kvartalet 2018 och nya medlemmar har
godkants och flyttat in.

Dorrben har monterats pa forrddsdorrarna sa att de ska ga att hallas 6ppna i t ex
kallarforraden da man ska béara ut och in saker dar.

Kostnad fér kompletterande stéadning av gastlagenheten har undersokts.

Ett IKEA Business-kort har skaffats sa att inkdp kan goras till gastlagenheten.
Snoérojningsavtal tecknades for januari - mars 2018.

Komplettering gjordes av snéskottnings- och sandningsredskap.

Styrelsen har gatt igenom avtalen for bilplatserna och odlingslotterna.

Tilldggsavtal och nytt bofaktablad for lagenhet FO1 har upprattats da uteplatsen har
blivit storre.

Ny markplaneringsritning har kommit fran Smaa fér omradet runt hus E och F.

Styrelsen kommer att sammanstalla riktlinjer for utvandiga férandringar som exempelvis
inglasning av balkong, markis och underlag pa balkonggolv.
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Styrelsens underskrifter

NACKAden 7795 2018

Jonas Sjostrom Inger Elisabeth Hoglund
Ordférande Sekreterare

helfthundin o Lp

Lotta Maria Lise-Lotte Cundback
Kassor Ledamot

Z/M/Ag e

Roland Ingemar Segerm ;
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den l@ / ? 2018

NSy s

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDENE

Till féreningsstamman i Brf Mispeln i S6dra Hedvigslund, org. nr 769630-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 18 maj 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund
769630-0826

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 255000 1690773
Hyror parkering 220 000 141 402
Bredbandsintakter 116 000 87 319
Overl3telse/pantséttning 0 5356
Gastlagenhet 14 000 9 600
Oresutjamning 0 75
Ovriga intékter 0 1150
2 605 000 1935674
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -50 000 -19 870
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 -905
Fastighetsskotsel gard entreprenad -75 000 -12 270
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -17 370
Snéréjning/sandning -20 000 0
Stadning entreprenad -75 000 -62 064
Gemensamma utrymmen -5 000 0
Gard -10 000 0
Serviceavtal -15 000 0
Forbrukningsmateriel 0 -5 055
-275 000 -117 534
Reparationer
Ventilation 0 -17 500
0 -17 500
Taxebundna kostnader
El -400 000 -216 433
Vatten -170 000 -89 194
Sophdmtning/renhalining -35 000 -2 097
-605 000 -307 724
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -26 831
Ovriga fastighetskostnader -10 000 0
-40 000 -26 831
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. 0 -245 600
0 -245 600
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -120 000 -94 576
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -12 500
Forvaltningsarvode -50 400 -48 552
Administration -10 000 -5 487
-200 400 -161 115
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 500 -30 861
Arbetsgivaravgifter 0 -14 139
-45 500 -45 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad 0 -1 058 625
0 -1 058 625

Sida 1av2



SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-1 165 900

1439 100

-550 000

-550 000

889 100

Brf Mispeln i Sédra Hedvigslund
769630-0826

-1 979 929
-44 255
-372 983
-372 983

-417 238



