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Stadgar

For

Bostadsrittsforeningen Brygghusen

Undertecknade styrelseledamot intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa extra féreningsstimma den 16 januari 2015

Hans Se#dberg

Féreningens firma och findamal
1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Brygghusen
28
Féreningen har tilt indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait I foreningens
hus upplata bostadslégenheter med nyttjanderatt och utan tidshegrénsning. Upplatelse far dven
ornfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som

komplement till bostadslégenhet. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kaltas bostadsrattshavare.

Féreningens séte
3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Tyresé kommun.

Registrerades av Bolagsverket 2015-01-31



Rékenskapsar
4%
~ Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljerav2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadskigenhet far dock alltid ske till byggnadsentreprendren vad avser de
bostadsritter som denna skalt forvdrva enligt entreprenadkontraktet.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s3 ldnge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphbr att vara bostadsrattshavare skall anses ha utirdtt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

F&r bostadsritten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrittens andeistal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av fdreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sd att den i forhallande till Iagenhetens andelstai kommer att motsvara vad som
beldper pa kigenhetens del av féreningens lipande utbetalningar, amorteringar och avsatining i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska!l erliggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dédrmed, samt erséttning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erléggas med lika belopp per ligenhet. Vad
giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frédn tid till annan besluta om vtbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rdntelagen {1975:635) pa den -
obetalda avgiften fran forfallodagen til! dess full betalning sker.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse utgér
Upplételseavgift, kan tas ut efter beslut av styrelsen.



2015012701460

3

Fér arbete med dvergéng av bostadsratt far overldtelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med ett
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Siljaren och kdparen &r solidariskt betalningsansvariga.

Féir arbete vid pantsiittning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximailt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken {2020:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Eéir arbete med andrahandsupplételse av bostadrdtt far avgift for andraha ndsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per figenhet och ar far uppga till 10% av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7

§§ socialforsikringshalken (2010:110).

Féreningen far | dvrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdammer, Betalning féar dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsiittningar och anvéindning av arsvinst
8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprittat en underhalisplan. Dérefter

skall avsittning ske enligt underhalisplan,

Underhlisplan skall uppréttas senast fran och med det verksamhetsar som infaller 12 ar efter det
godkéind slutbesiktning av féreningens fastighet forelag.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stamma fér tiden intill dess ndsta ordinarie stimma

hallits.

Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som
infalter nirmast efter det slutfinansieringen av freningens hus genomférts, att om styrelsen bastar
av tre ledambter skall tvd ledaméter och en suppleant utses av garantigivare for aterbetalning av
forskott och insatser och om styrelsen bestdr av fyra alternativt fem ledambter, att tre ledamdter
och en suppleant utses av garantigivare for aterbetalning av forskott och insatser. Ledamot och
suppleant utsedda av garantigivare behéver inte vara mediemmar i féreningen.

Siutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.



Konstituering och hesiutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styreisen &r beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledambter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nirvarande, enighet om besluten,

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i firening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Faérvaltning

12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristadende férvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring
13§

Utan féreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eiler
tomtrait,

Styrelsans aligganden
148

Styretsen aligger

attavge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret (frvaltningsberdttelse) samt
redogtrelse for foreningens intikter och kostnader under dret {resultatrékning) och fér
stillningen vid ridkenskapsirets utgang {batansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan érsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgéngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberdttelsen
skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
&rsredovisnhingen och revisionsbherattelsen,
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Revisor
15§

Minst en revisor och hogst tva revisorer och en suppleant alt. revisionsholag, som utser
huvudansvarig revisor, viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie

stimma hallits.

Revisor dligger:

attverkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvaitning
samt

attsenast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberéttelse.

Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om &ret fére junl méanads utgdng.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet indamél hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rdstberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stimman,

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag & l&mpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Mediem, som inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest §or styrelsen kénd adress,

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé ldmplig plats inom
foreninges fastighet eller genom brev.

I benamningen brev ovan omfattar ocksa elektronisk post,
Kalielse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.
Motionsriitt
18§

Medlem som &nskar fa ett Srende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.



Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1) Upprittande av forteckning Over ndrvarande mediemmar, ombud och bitréden {rostidngd).
2) Val av ordforande vid stimman.
3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare
4} Faststdllande av dagordaning.
5) Val av tva personer att jimte ordiéranden justera protokollet, tillika réstréknare.
6) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
8) Foredragning av revisionsberéttelsen,
9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen.
10) Beslut om ansvarsfrihet for styrefsen ledamiiter,
11) Bestut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust enligt faststéfid

balansrdkning.
12) Besiut om arvoden.
13) Valav styrelseledamdter och suppleanter.
14} Val av revisorer och suppleant.
15} Val av valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

208§

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall gélier

1. att rostlangden skall tas in eller biléggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skail anges i protokollet.
Protokol! skall férvaras betryggande,
Vid stamma firt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade

21§

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rist.

Om flera medlemmar har en bostadsratt ggmensamt, har de dock tillsamntans endast en rst.
Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.
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Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forilder eller
barn som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person far denna foretradas
genom ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller

higst ett ar fran utférdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hdgst ett bitrdde som antingen skali vara mediem i
foreningen eller mediemmens make elfer sambo. Detsamma géller dven syskon, fordlder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omristning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande ristberittigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening gétler som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - ddr sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast
efter det slutfinansiering av foreningens hus genomfdrts, ér giltigt endast efter godkénnande av
garantigivare for dterbetalning av forskott och insatser.

Formkrav vid dveriitelse
228

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriatt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sljaren ach képaren. Kdpehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen f4r inte utan samtycke av féreningens styreise genom
dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodshoet att inom sex ménader visa att bostads-
ritten ingdtt | bodelning eller arvsskifte med anledning av hostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte far vigras intridde | fdreningen, forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte fakttas, fir bostadsrdtten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) fér dédsboets rékning.



8

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvdngsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre
ar efter férvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen har férvérvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsélfas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsriitt har vergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs istadgarrna ar uppfylida och fdreningen skiligen bbr godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intréide i
foreningen dven om de j forsta stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa ndr en bostadsréatt till
en bostadsligenhet 6vergétt till ndgon annan nédrstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

Ifraga om férviiry av andel | bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritien efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, botagsskifte eller liknande férvéry
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrade i foreningen, férvdrvat bostadsrétten och
stikt medlemskap. lakttas inte tid som angetts [ anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap bostadsrattslagen (1991:614)f6r forvdrvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviérd betydelse for foreningen eller

ndgon annan medlem i fareingen.

Om en bostadstigenhet som inte dr avsedd fér fritidséndama! innehas med bostadsratt av en Juridisk
person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfor atgérd som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion

2, andring av befintliga ledningar for aviopp, viarme, gas eller vatten eller
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3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gérdsbjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medfbra skador pa gardsbjslkiaget eller pd
férsorjningsanldggningar.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstédnd till en atgérd som avses | férsta stycket om inte dtgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreingen.

28§

Rostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

206§

Nt bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivhingen
inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas, Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvéindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall réitta sig efter de sérskilda regler som féreningen
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tilisyn dver att dessa atigganden fullgrs ocksd av dem som
han eller hon svara fér enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

fOreningen
1. ge bostadsrittshavaren tilisigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
ir beldgen, om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna r sérskilt allvarliga med hdnsyn deras art eller omfattning.

Om bostadsritthavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 8r behdftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ligenhet | andra hand for sjélvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvéngsforsélining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsriitien och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om kigenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till {§genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin légenhet i andra hand om han under viss tid inte har tilifélle att anvénda ligenheten
och hyresndmnden lmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall [imnas, om bostadsréttshavaren
har skil for uppiatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstdnd skall begrénsas till en viss tid,

Ett tillstdnd fér andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
328§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla légenhet jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detia giller dven marken, balkongen terrassen och uteplatsen pa gardshjélkiag, om sadan ingdr i
upplatelsen.

Till lagenhetens raknas:

ligenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning och utrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bégar i lagenhetens fénster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsanldggningar

skap med utrustning fér omkoppling och fordeining av data, telefoni och tv samt digitalbox fr tv

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en légenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av yiterfnster och
ytterdérrar.

Bostadsrittshavaren svara inte heller for mitare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka elter gora dverkan
pd mitaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrdde till Jagenhet for att besiktiga och laga
métare/pulsgivare.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardslashet eller férsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast

b) ndgon som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet efler férsummelse av nagon annan &én
bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjirde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



2015012701464

11

Féreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér éigenhetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjaiper bristens skick s& snart som mojligt fér féreningen avhjalpa bristen pa

bostadsréittshavaren bekostnad.

Tiltréide till [Agenheten
3458

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ratt att 8 komma in i lagenheten néir det behdvs fr
tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféraenligt 33 §. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller bostadsrétten skall tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) #r bostadsréttshavaren skyldig att lata figenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n

nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tila sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes

ligenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte lmnar tilitride till ligenheten nir féreningen har ratt tilf det, far
kronofogden besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
Intréffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen elier vid det senare ménadsskifte som angetts i

denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes ber4ttigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att freningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fuligéra sin

betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar
det giller bostadsldgenhet, mer 3n en vecka efter fisrfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
#in tva vardagar efter forfallodagen, utéiver tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4, om lagenheten anvinds i strid med 26 elier 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet
ir véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra [ ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids I huset,

6. om ligenheten pad annat sitt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra vid anvéndningen av denna asidosétter de skyldigheter enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrittslagen {1891:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldighetien fullgbres samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifdliiga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsréttshavaren |ater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om hostadsrittshavaren utan drijsmalansker om tillstand til upplatelsen

och far upplateisen beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, omdet &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrdn socialndgmnden har underrittats enligt 29 § 2 st.p.2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan att foregdende underrdttelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
skati dock skickas titl socialndmnden.,

Femte stycket géller inte om stérningarna intrédffat under tid da lagenheten varit uppldten | andra
hand pa sdtt som anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststalita genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far han eller hon inte
direfter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderédtten dr
forverkad pé grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte sagt upp
bostadrittshavaren till avlyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhaliande som avses | 36 § 5 efler 8 eller inte inom tvd manader fran den dag féreingen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 férverkad & grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, ach har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren
till avflyttning, fr denna pa grund av drjsmétet inte skilja frdn ldgenheten

1. om avgiften - nir dat ar friga om bostadslégenhet- betalas inom tre veckor frdn det att
a} bostadsrattshavaren pé sdant sdtt som anges i bostadsrittsiagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften

inom denna tid, och
b) meddeande om uppsigning och anledningen till denna har ldémnats till socialndmnden i den

kommun dar ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det géller lokal- betalas inom tva veckor frn det bostadsrittshavaren pa

sddant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har defgetts
underriitielse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det fraga om bostadskigenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén [dgenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé grund
av sjukdom eller likanande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forst instans.

Vad som sags i forst stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avaiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har sidosait sina farpliktelser i sa hég grad

att han eller hon skiligen inte bdr fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt férsta stycket 1a skall betrdffande en bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betraffande bostadsldgenhet avfattas enligt formulir
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formuladr 2. Formulir
1-3 har faststéllts genom en férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avfiyttning av nagon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9 dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Séigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angesi36 5§ 3, 4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader fran uppsighingen, om inte ratten
4ligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 136 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser i 39 &.
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Uppsigning
41§

En uppségning skall vara skriftlig.

Om fireningen séger uppbostadsrittshavare till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

Tvangsfarsaljning
425

Har bostadrittshavaren blivit skild fran ligenhet till fljd av uppségning i fall som avses i 36 § skall
bostadsritten tvangsforstljas enligt 8 kap bostadsrittstagen (1991:614) sa snart som mijligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsiljningen far dock inte skjutas upp till dess att brister
bostadsrittshavaren svarar for blivit tglirdade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behalina
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsritishavarna efter lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utéver dessa stadgar galler fr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.




