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Foreningens firma och dndamal

Sdrskilda bestimmelser

1§
3§

Féreningens firma &r Bostadsratisforeningen
Vigaby kulle 1 Styrelsen skall ha sitt sate | Taby kommun

2§

) Rikenskapsar

Féreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | f&reningens hus upplata 48
bostadslégenheter och lokaler under nytijanderatt och utan
tidsbegransning. Uppltatelse far &ven omiatta mark som Foreningens rékenskapsédr omfattar tiden 1/1 - 31/12.

ligger i anslutning tili f8reningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eler lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kailas bostadsrétishavare.



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte f0ljer av 2 kap 10 § bostadsratistagen (1991:614).
Styreisen skall snarast, normalt inom en manad fran det

att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in tifl féreningen,
avgora fragan om mediemskap. 1)

6§

Medlem far inte uteslutas elier utirdda ur foreningen, s&
lange han innehar bostadsratt,

En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styreisen medgett
att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

Fé&r bostadsrétien utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skalf dock alitid beslutas av
tdreningsstamma.

For bostadsrait skalt erlaggas arsavgift till bestridande av
féreningens kostnader fér den 16pande verksamheten,
samt forde | ¢ § angivna avséttningarna. Arsavgiftema
fordelas efter bostadsrattemnas andeistal och erlaggs pa
tider som styrelsen bestammer.

Styretsen kan besluta att | arsavgiften ingende ersétining
for varme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
efler elektrisk strdm skall eraggas efter forbrukning eller

yta.

Om inte arsavgifien betalas i ratt tid, ulgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
torfaliodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas vt efter besiut ay.styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt far
Hvedatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen {1962:381) om
allmén férs&kring.

Den medtem tilt vilken en bostadsratt Svergait svarar
normalt fir att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsréatt far
pantséitningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbetoppet enligt lagen (1962:381) om
alimén forsidkring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsétiaren.

Avgifter skall betalas pd det séatt styrelsen bestammer.
Betaming far dock alitid ske genorn postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

Avséttning och anvéindning av arsvinst

8§

Avséttning fér freningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomféiris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m” bosladsarea for foreningens hus.

Den vinst somn kan uppstd pa fdreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

! Tillagg entigt Bilaga 1

Styrelse

95

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pé ordinarie stdmma 1&r tiden intill dess
nista ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
véljs av foreningen, galier ait under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efier det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
fedamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie foreningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Sverige AB behover inte vara
mediem i féreningen.

Slutfinensiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen firutsedda fastighetslan uibetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjéiv.

Styrelsen &r beslutsitr nér de vid sammantradet
nérvarandes aral Overstiger hélften av hela antalet
ledaméter. Fér gittigheten av fattade beslut fordrag, da fér
hesiutstorhet minsta antalet ledamater ar narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, {&rutom av siyralsen, av v av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter | forening elier
av en av styrelsen dériiil utsedd styrelseledamot § férening
med annan av styrelsen danill utsedd person.

Férvailtning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens sgendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behdver vara

medlem i freningen, eller genom en fristdende
fdrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m m
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna s&dan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens ligganden
14 §

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av fdreningens
angeldgenheter genom att aviémna rsredovisning
som skall innehélta berattelse om verksamheten under
aret (fOrvaltningsberéttelse) samt redogtrelse for
freningens intdkier och kostnader under dret



(resultatrikning) och for stafiningen vid
rakenskapsérets utgang (halansrikning),

aft uppratta budget och faststélia arsavgifter 16r det
kommande rékenskapsaret,

ait minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera Svriga
HilgAngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

a#t minst en manad fore den fdreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
frami&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstélfa medlemmamna kopia av drsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1}

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer samt en till tvd
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant fil
respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma fér
fiden intill dess nista ordinarie stémma hallits.

Revisor aligger:

ait verkstiila revision av foreningens arsredovisning jdmte
rdkenskaper och styrelsens forvaltning sami

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstédmma
framiéigga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
16§

Ordinarie féreningsstarmma halls en gdng om éret fore juni
méanads utgang.

Extra foreningsstdmma hélls da styrelsen finner skl tilf det
och skall av styrelsen &ven utlysas da detta fér uppgivet
&ndama! hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
mediemmar,

Kallelse tifl stamma
17§

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddetanden till
féreningens medlemmar skalt ske genom anslag &
lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma
skall tydiigt ange de Arenden som skall férekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor | fdreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kénd adress.

Dagordning
18§

Pa ordinarie foreningsstadmma skall forekomma féliande
arenden

a) Faststaliande av dagordningen.

b) Val av ordférande vid stamman.

¢) Anmélan av ordidrandens val av protokollforare.

d) Val av justeringsmén och tillika résiraknare.

e) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skedl.

1) Upprattande av térieckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rdstldngd).

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h} Foredragning av revisionsberéttelsen.

iy Faststéllande av resultat- och balansrakningen.

j) Frdga om anvéandande av uppkommen vinst eller
téckande av férlust

k) Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.

1) Ew. beslut om antalet styrelseledaméter och

suppleanter.

Fraga om arvoden.

n) Val av siyrelseledamoler och supplsanter.

o} Val av revisor och revisorssuppleant.

p} Ev. val av vatberedning.

q) Ovriga grenden, vilka angivits i kallelser,

2

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstéamma skall féras av den
stammans ordidrande utsett dartill. 1 fraga om protokollets
innehall galler
1. att réstlangden skalf tas in eller biliggas protokollet,

2. aft stdmmans bestut skall fdras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokofiet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokol! skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiigangligt fér mediemmarna.
Réstning, ombud och bitride
21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Cm flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en r0st. Rostberattigad ar endast den
mediemn som fullgjort sina férpliktelser mot fireningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utbvas av medlammen
personligen eller den som &r medlemmens stéllféretradare enligt
tag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skalt vara
medlem i fdreningen, mediemmens make, sambo, syskon,
forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person tar denne
foretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skail firete
skriftlig, dagtecknad fulmakt. Fulimakten galler hogst eft ar fran
utfardandet.

Kallelse far uttirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och
skall utférdas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stdmma. 1)

Motionsratt

18 §
Ingen far p& grund av fullmakt riista for mer &n en annan

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stémma rostberéatfigad.

skall skriftligen framstafia sin begéran hos styrelseni s

god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stAmman, En medlem kan vid foreningsstamma medfora higst ett

bitr&de som antingen skall vara medlem | fdreningen,
medlemmens make, sambo, fordider, syskon eiler bam.

! Tilagg enligt Bilaga 1



Omrisining vid féreningsstamma sker 8ppet om inte
ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid tika rostetal avgéirs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

Be fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dér sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandilas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsratislagen
{1991:614). 1)

Formkrav vid upplateise och dveridtelse
228

Bostadsrétt upplats skriftigen och far endast upplétas at
medlern i fdreningen. Upplateisehandiingen skall ange
parternas namn, den tgenhet upplateisen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betakas som insats och drsavgift. Om uppldtelseavgift skall
uttas, skalt dven den anges.

Eft avial om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
uppréitas skriffligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Ritt att utéva bostadsritten
238

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av fireningens styrelse genom &verlatelse
forvarva bostadsratt titl en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden
bostadsratishavare utbva bostadsritten. Efter tre &r fran
dodsfalket, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader visa att bostadsrattan ingatt | bodelning efler
arvsskifte med anjedning av bostadsratishavarens déd
elter att n&gon, som inte far vagras intride i foreningen,
forvérvat bostadsratien och s6kt medlemnskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakltas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

LHan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utbva bostadsriften utan att vara mediem i féreningen, om
den juridiska personen har férvirvat bostadsrétien vid
exekutiv fGrséfining eller vid tvingsfdrséljning och da hade
pantrétt i bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
mé&nader fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intréde i dreningen har férvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte i6ljs, far
bostadsratten tvdngsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrétislagen (1991:614) for den juridiska personens
rakning.

24§

Den som en bostadsr&t har Gvergatt tifl far inte vagras
intrade i féreningen om de villker som féreskrivs i
stadgama &r upplyllda och foreningen skéligen bér godta
honom som bostadsritishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intrade i foreningen dven om
de i forsta stycket angivna frutséttningama for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har Overgatt till bostadsratishavarens
make far maken vAgras intride i fBreningen endast da

4 (8)

maken inte uppfyller av foreningen uppstéalit sarskilt
stadgevitlkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocks&
ndr en bostadsrat tll en bostadslégenhet Svergatt till
nagen annan narstaende person som varakligh
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Hraga om férvary av andel | bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsraiten avser
bostadslagenhset, av sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
fillAmpas.

258

Om en bostadsrait dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvarvaren inte antagits tif mediem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndgon som inte f&r végras intrade i
féreningen, frvairvat bostadsratten och sokt medlemskap.
laktas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratien tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsréattstagen (1991:614) f6r forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvnda lagenheten fér nigot
annat dndama! &n det avsedda. Féreningen tar dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevérd belydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritids&indamat innehas med bostadsrait av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas 3r att i sin hethet
upplatas | andra hand som permanenthostad, om inte
nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsraitshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utféra atgard som innefattar

a) ingrepp i barande konstruktion,

b) &ndring av befintiga ledningar {6r aviopp, virme, gas
eller vatten, elier

¢) annan vasentlig férandring av Jagenheten.

Styrelsen f&r inte végra att medge tillstdnd till en atgérd
som avses | forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen.

P4 mark som ingar i upplatelsen samt pa eller | anslutning
iill ihgenhetens utsida far bostadsrittshavaren utféra efler
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker | enlighet med styrelsens anvisningar elfer efter
styrelsens godkannande.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer { Eigenheten, om det kan medféra men f6r
foreningen eller nagon annan medler i féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utsétis fér
stdrningar som i s&dan grad kan vara skadtiga for hélsan
eller annars fdrsémra deras bostadsmiljé att de skaligen
bir t&fas. Bostadsratishavaren skall &ven | dvrigt vid sin
anvéndning av lAgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfér
huset. Han eller hon skalt ratia sig efter de sérskiida regler
som féreningen | dverensstiémmelse med ortens sed



meddelar. Bostadsrattshavaren skall hafla noggrann tillsyn
Over ait dessa Aligganden fuflgdrs ocksé av dem som han
efter hon svarar for endigt 32 § fjdrde stycket 2,

Om det forekommer sidana stérmingar | boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen skall féreningen ge
bostadsratishavaren tillsdgelse att se tifl att stémingarna
omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om foreningan séger upp
bostadsrétishavaren med anledning av ati stémingarna ar
sérskilt alivariiga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet efler har anledning att
misstinka att et fdremal 4r behaftat med chyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsratishavare tar upplta sin lagenhet | andra
hand till annan 5r sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Detta galler dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrait har fdrvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsilining av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits tili medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f&r permaneantboende och
bostadsrétien till ligenheten innehas av en kommun
elier ett landsting.

Styrelsan skall genast underrattas om en upplateise enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen aft ge sitt sarntycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnémnden
1amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall 1amnas, om
bostadsratishavaren har beaktansviarda skat for
upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas
1ill viss tid.

I fraga om bestadslagenhet som innehas av en juridisk
person krévs det 16r tilistand endast att fdreningen inte har
négon befogad anledning att vagra samtycke, Tillstandet
kan begransas 1ill viss tid.

Ett tillsténd til andrahandsupplatelse kan férenas med
vilikar.

32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte titthdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingér i upplatalsen.

Till IAagenhetens inre réknas:

® lagenhetens vaggar, golv och {ak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

* |agenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

kgangar,

glas och béagar i lagenhetens fénster och déerar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrdmsantdggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av
ladningar fér aviopp, vrme, gas, eleklicitet och vatten om
foreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa
§iénar fler &n en lagenhet. Detsamma géfler rékgangar och
ventilationskanater. Bostadsréttshavaren svarar inte hefler
for méining av utifran synliga delar av ytterddnster och
yiterdGrrar.

5(8)

For reparationer pa grund av brand- eiler
vatlenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller firsummelse
eller

2. vardsléshat eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushafl eller
som besdker hanom eller henne som gést

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten eller

c) nagon som 51 hans eller hennes rakning utidnt arbete
i {agenheten. For reparation pa grund av brandskada
s0m uppkommit genom vardsidshet efler
férsummelse av nagon annan &n
bostadsréttshavaren sjilv &r dock denne ansvarig
endast om han elter hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket forsta meningen géller i tillampliga defar om
det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om hostadsréttshavare férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eniigt 32 § i sadan utstrickning att
annans sdkerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhj&lper bristen i lagenhetens skick sa snari
som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till Eigenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att &
komma in i lAgenhelen ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utfdra arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att
utfra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsidrsaljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614)
&r bostadsratishavaren skyldig att Jata ldgenheten visas pa
tlamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre olgenhet &n nodvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyldig ait tila sadana
inskréinkningar | nytijanderitten som franleds av
nodvéndiga atgérder ir att utrota ohyra | huset efler pa
marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lammar tilltrade til
l&genheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen
skall gbras skriftligen hos styreisen.

Vid en avségelse dvergar bostadsritien till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen elter vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.



Férverkande av bostadsritt
368

Nyttjianderétten till en figenhet som innehas med
bosladsrétt och som tilliratts &r, med de begransningar
som folier av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen
séledes berattigad att séga upp bostadsratishavaren tili
avflyttning:

1. om bostadsrétishavaren dedjer mad att betala insats
elier upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
féreningen efter f&raliodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift, nér det galler bostadsligenhet, mer 4n en
vecka efter firfallodagen eller, nar det gélier lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrétishavaren utan behdvligt samtycke eller
tiltstdnd uppléter lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
valiande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
uppléatits till | andra hand &sidosatter ndgot av vad som
enligt 29 § skall iakttas vid l&genhetens begagnande
eller brister i den tillsyn sorm enligt samma paragraf
dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utbver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrétislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fdr {reningen att skyldigheten
fuligérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller dammed likartad verksamhet,
vilken uigdr eller i vitken till inte ovéisentlig del ingar
brotisligt férfarande, eller {6r tillifalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten & inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren il last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhaltande som avses i 36 § 8, 4
eller 6-8 f&r ske endast om bostadsréttshavaren later bli aft
efter fisdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
fér dock, om det &r frAga om en bostadslagenhet inte ske
om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om
tiltstand tilt upplatelsen och far anstkan beviljad.

Az det friga om sérskilt alivarliga stémingar i boendet
géller vad som s&gs | 36 § 6 &ven om nagon tillségelse om
rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar
intréffat under tid d& lagenheten varit uppléten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nytianderatten forverkad p grund av férhaliande, som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
fdreningen har sagt upp bostadsratshavaren till
avilytining, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
lagenheten pd den grunden. Detta galler dock inte om
nytjanderdtten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far inte heiler skiljas fran &genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren
avilyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen
fick reda pé forhdllande som avses | 36 § 5 eiler 8 elfer inte
inomn tv& méanader frAn den dag da féreningen fick reda pa
férhdllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrétishavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nytijanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har freningen
med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren tii
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om bostadsiagenhet -
betalas inom tre veckor fran det a2t bostadsréttshavaren
pé sédant satt som anges i bostadsratislagens (1991:614)
27 och 28 §§ har defgetts underrattelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid, sller

2. om avgiften - nar det &r friga om lokal - betalas inom
tvd veckor frAn det att bostadsrittshavaren pa sadant s&it
som anges i bostadsréitslagens {1991:614) 27 cch 28 §§
har delgetts underrittelse om méfligheten ait fa titbaka
lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsidgenhet far en
bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han efter hon har varit {orhindrad att betala arsavgiften
inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har
&sidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon
skéfigen inte hor f& behélla lagenheten.

Underréttelse enfigt firsta stycket 1 och 2 skalt betraffande
en bostadsidgenhet aviattas enligt formuldr 1 och
betraffande lokal enligt formutér 2, vilka bada faststallis
enligt férordningen om underrattelse enligt 7 kap 23 §
bostadsratisiagen {1991:614).

Avflytining
40 §

Ségs bostadsrattshavaren upp it avilytining av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon skyldig att

flytta genast.

Sags bostadsrattshaven upp av nadgon orsak som anges i 36 §
3, 4 eller 8 f&r han efler hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
rétten aldgger honom eller henna att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § fredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning av andra fall av orsak som anges i 36 § 2
filldmpas Hvriga bestdmmelser | 39 §.



Uppsidgning
41 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren tiff avilytining,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsférsilining
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fdlid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsratisiagen (1991:614) s&
snart som mdojligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kénda borgendrer vars ritt bertrs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dok skjutas upp til}
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgérdade.
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Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplisning skali férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréatisiagen {1991:614). Behdllna tiligangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna efier ldgenheternas
insatser.

445

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattsiagen {1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilkigg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Viggby kulle 1

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsriitt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
mediem i fGreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att ndrvara vid
féreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
féreningsstimmor dger rapporttren ritt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar frén dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller beldningsirende for godkinnande.

Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppriitta och fortlopande revidera sirskild plan for féreningens
intéikter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underritta Skanskas
rapportor om varje dtgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahatla harfér erforderligt material.

Till 17§
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstimma.

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadge#indring under den tid bostadsrittsgarantin géller skall godkinnas av
Skanska for att dga giltighet.



