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1. Alimanna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Kosterbaden Fritid, som registrerats av Bolagsverket 2017-05-10 har till
dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter f&r fritidsboende och hotellverksamhet &t medlemmarna utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i féreningen pagrund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som sam
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

For att bidra till en levande skdrgard och framja den r&rliga turismen i omradet, som utgér nationalpark
far bostadsrittshavaren inte permanent bosittasigi lgenheten eller anvindaligenheten fér lingre
sammanhéngande boende. Ingen far folkbokfora sig i bostadsrattsldgenheterna.

’

For att kunna tréffa upplatelseavtal i enlighet med 3 kat. 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan for projektet. Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden f&r den ekonomiska planens upprittande kinda
forhallanden (maj 2018).

Bostadsrattsforeningen uppfér genom nyproduktion 20 ldgenheter genom 8 lgenheter i 4 st parhus
samt 1 byggnad med 12 ldgenheter.

Affaren kommer att ske genom att féreningen fﬁr}:féirvar aktiernai ett nybhildat aktierbolag. Bolagetsenda
tillgdng kommer att vara fastigheten Strédmstad, Nord-Koster 1:72 . Brf Kosterbaden, forvirvar sedan
fastigheten fran det nybildade bolaget. Detta sker vid tilltrddet av fastigheten. Ligenheterna upplats med
bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sdkerhet fér foreningens 13n. Aktiebolaget kommer dérefter att
sdljas for likvidering. Vid tilitradet &r fastigheten fardigstilld och godkind slutbesiktning foreligger.

Farsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har privats
av Regeringsrdtten 2006-05-03. far det fall bostadsriéttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Hvertagna skatteméassiga vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Tilltrdde och upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i augusti 2018.

Som avskrivningsmetod anvinds "K2" metoden
Foreningen berdknas bli en s.k. dkta bostadsratisforening.
Fastighetens ytor dr uppmattapa ritning (8521054:2009)

Agarna av bostadsratterna far 60% av uthyrningsintdkten (ex moms och ev agentprovision) ndr deras [agenhet dr uthyrd.
Uthyrningsintdkten dr enbart baserad pa priset som extern kund betalar fér ligenheten, ej for de

tilldggsprodukter som uthyrningsholaget eventuellt erbjuder. Uthyrningsintdkten betalas ut en manad

i efterskott,

Det kemmer att bli obligatorisk stddning av uthyrningsholaget nir en bostadsrattsmedlem lamnarsin

lagenhet till en betalande gast. Uthyrningsbolaget kommer att fakturera 900 kr for stidning. Denna

kostnad tillkommer enbart nér det &r en betalande gést som skall kemma och bo i [dgenheten,

Om ingen gést &r inbokad tills ndsta gang som medlemmen sjélv bor dar tillkommer ingen kostnad.

Eventuellt osalda ldgenheter vid vid tilltrddet av fastigheten kommer att forvarvas av det projektagande
bolaget Destination Koster AB,som &gs till lika delar av VGL Utveckling AB och Betonmast AS
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Omrade

Fastighetens areal
Bostadsarea

Antal Igh

Antal Bostadshus

Byggnadsar

Gemensamhetsanliggning/
Samfalligheter/Servitut

Planférhallanden

Bygglov

Forsdkring

Nord-Koster 1:72 Strémstad Kommun
Vettnet, Nordkaster

3261 m2

727 m2

20

6 st. En radhusbyggnad med 12 Igh
4 st parhusmed totalt & igh

2017-2018

Bostadsrittsfiireningens deldgarskap i deninom kvarteret
blivande gemensamhetsanldggningen kommer att faststéilas
av lantmaterimyndigheten Strémstads kommun.
Berdknade driftskostnader redovisas i drskostnadskalkylen
Strimstad Nord-Koster GA:2, avseende vagar.,

Strémstad Nord-Koster §:1-3, $:6, avseende Vigar
Stromstad Nord-Koster $:10-11, avseende Lertakt
Stromstad Nord-Koster 5:12-13, 5:17, avseende vagar
Strémstad Nord-Koster 5:18-19, avseende Brunnar
Sstromstad Nord-Koster 5:20, avseende Floddike
Strémstad Nord-Koster 5:26, avseende Vég
Officialservitut, Vattenledning, Akt 1486-967.1
Ledningsritt, Avlapp, Akt 1486-80/36.1

Byggnadsplan (detaljplan} 1962-04-16
Bygglov beviljat 2017-02-23. MBN-2016-1994

Fastigheten fullvirdesforsakrasi Dina Férsdkringar




Gemensamma anordningar

Vatten:
Avlopp:
Uppvirmning:
Atervinning:

El:

Gard:

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Kallarvaning:

Grundldggning Gvriga hus

Overbyggnad:

Fonster:
YtterdGrrar
Yttervaggar:
Yttertak:
Altangolv:

Ytskiki i ldgenheter:

Ovrigti lagenheter:

Brf Kosterbaden Fritid
Stromstad
orgnr769634-7447

Avsaltningsanldggningi killaren i byggnad E.
Kommunal VA-anslutning

Luft/vatten

Soprum pa fastigheten, med sopsortering.

Fastigheten ar ansluten till alim&nna elndtet.
Elcentral i tekninkrum i huvudbyggnaden.

Gard med lekomrade, grillplats, grasytor mm

Endast under parhuset i vaster. (Byggnad E)
Betongplatta med yiterviggar och birande viggar i betong.
Vattentit gjutning. Kdllarbjilklag i betong med tdtskikt.

Grundmur pa sula och pelare.

Ligenheterna monteras som moduler,
prefabricerade element av tra.

Lagenergifdnster.

Aluminiumbeklddda traddrrar med stora glaspartier.
Trépanel

Plat

Tryckimpregnerat brunt tri.

Golv: Alloc Skeppsgolv, kiinker i badfwe.

Viggar: Roughpanel, vitmalad. Kakel i bad/wc.

Tak; Matad gips.

K&k med Kyl och frys, spis, diskmaskin, mikro och diskho.

Lagenheterna ir fullt inredda och mblerade fdr inflyttning,
inkl kksredskap, porslin ach bestick.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Brf Kosterbaden, Striimstad kéiper aktierna i Kosterbaden Pensionat AB fir en summa om
62 100 000 krenor . Kbpeskillingen samt dvriga férvirvskostnader for fastigheten ingar.

Lagfartskostnad, pantbrevkostnader och féreningens kostnader fram till och med tilltradet
ingdr i kopeskillingen. Dessutom ingar fastighetsskatt till och med faststéllt virdear och
kostnad f6r garantibesiktning samt kostnadenfdr att atgérda fel och brister som en ljd av
besiktningen.

Kostnader fir fireningens fastighetsfvirv {kr) (kr/m2)
Total anskaffningskostnad 62 000000 85317
Kassa 100000 138
Totalt 62100 000 85 455
Beriknat taxeringsviirde ' kr (kr/m2)
Byggnad 7474000 10285
Mark 1086 000 1494
Totalt 8560000 11779
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4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa rénteindikation fran kreditgivare.

Killa Belopp| Per Rinta Rinta] Amort Amort{Bindn.tid
(kr)] KVM %} {kr} % {kr) | {3r)

Ldn 1 Bank 5000000 2,40% 120 000 1% 50000 "Rarligt"

Lan 2 Bank 5000000 2,10% 105 000 1% 500003 &r

Lan 3 Bank 5000000 2,50% 125000 1% 500005 ar

Summa lan 15 600000 20641 2,33% 350000 150000

Insatser 47 100000 04 814

Total ﬁnansiering 62 100000 85 455 350000 150000¢{ 500000

NYCKELTAL: Per kvm

Anskaffningskostnad 85 455

Insats 64814

Lan 20641

Driftkostnad 1542

Underhétisfond 103
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5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Driftskostnader
Féreningens arliga drifts/funderhéllskostnader uppskattas efter jamforelse med likvérdiga
bostadsrittsforeningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader och avsatiningar

ir budgeterade i enlighet med nedanstaende tabell.

Linedr avskrivning pd 120 &r, fastighetens vérde dr berdknat till 41 400 000 kr

Kostnadsslag {kr} (kr/m2)
Kapitalkostnader enligt kap 4 ovan 500000 688
Avskrivningar 345000

Drift/underhallskostnader: {kr) {kr/m2)
Férsdkringar 22620 31
Fastighetsforvaltning 50895 70
Administartion styrelse/revisor 33930 47
Fastighetsel /hushélisel 106 550 147
Stddning 29080 490
Sophdmtning 11310 15
Snérdjning 5655 8
TV-grundutbud/bredband 67 860 93
Inventarier 36350 50
VA 71720 99
Reparationer 36 200 50
Avsaltningsanidggning 38275 53
GA/Samfalligheter 10000 14
Ovrigt 25000 34
Summa 545 445 751
Avsittning yttre fond {avsdttning inre fond gars ej) 75000 103
Totaltérl 1120445 1542

W M
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6. Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivesi f&reningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift.

Kostnadsslag {kr) (kr}/m2
Arsavgifter 1120445 1542
Ovrigaintikter (réntor) 0 0f{
Summa 1120445 1542 |
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7. Redovisning av lagenheterna

Dei bostadsrittsfireningen ingdende{agenheterna/hatellrummen &r 20 stycken till antalet,

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheternai firhallande till ligenheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Ligenhets Lgh-typ Yta Antrum  Plan Andelstal Insats Arsavgift =~ M3nads-
nummer plan avgift
(%) (kr) (k) (kr)
1 Al 37,3 2,5rok 1 5,133% 2 995 000 57510 4793
2 AZ 50,2 +loft 203 5,908% 3495 000 77400 6450
3 Al 29,3 § 2,5rok 1 4,032% 1995000 45176 3765
a A2 37,9 Hoft 203 5,215% 2295000 58435 4870
5 Al 29,3 § 2,5r0k 1 4,032% 1995000 45176 3765
o A2 37,9 Hoft 203 5,215% 2295000 58435 4 870
7 Al 29,3 { 2,5rok 1 4,032% 1995000 45176 3765
8 A2 37,9 +Haoft 203 5,215% 2295000 58435 4870
9 Al 29,3 2,5 rok 1 4,032% 1 995 000 45176 3765
10 A2 37,9 Hoft 203 5,215% 2295000 58435 4870
11 Al 29,3 § 2,5rok 1 4,032% 1995000 45176 3765
12 A2 37.9 + oft 203 5,215% 2 295000 58435 4870
13 B parhus 37,9 +oft 102 5,215% 2985000 58435 4870
14 B parhus 37,9 +oft lo2 5,215% 2955000 58435 4870
15  iCparhus 37,9 § +oft lo02 5,215%: 1995000 58435 4870
16 C parhus 37,9 i +oft 102 5,215%F 2295000 58435} 4870
17 D parhus 37,5 + oft o2 5,215% 1895000 58435 4870
18 D parhus 37,9 +oft io2 5,215% 1995000 58435 4870
19 E parhus 37,9 +oft l1o2 5,215% 2495000 58435 4870
20 E parhus 37,9 +ioft 102 5,215% 2495000 58435 4870
0 0
Summa 726,7 1,0000 47 100000 1120445 93 370

M 78
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8. Ekonomisk prognhos

Den ekonomiska prognosen pavisar kdnsligheten och framtidsutsikterna f6r bostadsrattsforeningen.
Den ilfustrerar hur kinslig foreningen dr for makroekonomiska féréndringar.

20IR080301187

Nedan presenteras en &6-drskalkyl samt &r 11 och 16, avseende bostadsrittsféreningens beddmda intakter,
kostnader samt drsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten,

Prognos (kr)
Kr 1 2 3 4 5 6 11 16
Bedbmd hdjn drsavg 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2%
Intdkter
Avgift perm2 1542 1557 1573 1589 1604 1620 1703 1790
; Arsavgif‘ter 1120445 1131649 1142966 1154396 1165940 1177599 1237668 1300802
Summa 1120445 1131649 1142966 1154396 1165940 1177599 1237668 1300802
Kostnader
Kapitalkostnader S00000 496500 493000 489500 486000 482500 447500 447500
Ovrig Avskrivning 195000 195000 -195000 -1953000 -195000 -1954000 -195000 -195000
Avsittning underhali -75 000 -76 500 -78 030 79591 -81182 -82 806 81425 -100940
Driftskostnader -545445 -B56354 567481 578831 -590407 602215 664894 -734097
Fastighetsavgift 0 0 4] 0 4] 0 0 29790
Summa exkl avskrivning } -1 120445 -1129354 -1138511 -1147921 -1157550 -1167521 -1203819 -1312327
Resultat efter avskrivn 195000 -192704 -190545 -188526 -186650 -184922 -161151 -206525
Ackumulerat resultat -185000 -387704 578249 766775 953425 -1138348 2042517 -2957953
Aterfard avsattning 75000 76500 78030 79591 81182 82 806 91425 100840
Aterférd avskrivning 195000 195000 195000 195000 195000 195000 185000 195000
Amortering 150 000 150000 150000 150000 150000 150060 150 900 150000
Dispositionsfond 0 2296 4 455 6474 8350 10078 -11525 -11525
Betalningsnetto 120000 -308909 495765 680710 -863893 -1045464 -1917243 -2868539
Likviditetsreserv 175000 253796 336281 422346 511878 604761 1225450 1659993

Y Egrutsatter att kassa och fond inte férbrukas under kalkylperioden,
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9. Kiinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visarvad som hiinder om rantenivadn Skar resp minskar med 1%.
Driftskostnader har riknats upp med i prognasen antagen inflation.

2

Kinslighetsanalys 1 2 3 4 5 ] 11 16
Réntekostnader

Antagen rinteniva 1542 1557 1573 1589 1604 1620 1703 1790
Antagen rdntenivad +1 % 1748 1762 1775 1789 1803 1817 1389 1965
Antagen ranteniva +2 % 1955 1966 1977 1989 2001 2013 2075 2141
Antagen rdntenivd -1% 1335 1353 1371 1388 1406 1424 1517 1615
Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en 6kad

inflationstakt. €n tkad inflationstakt pAverkar primdrt drift och underhallskostnade.

Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de ndrmaste 6 dren samt dr 13 och 16 vid olika

inflations prognos (kr/m2) 1 2 3 4 5 6 11 16
Inflation

Dagens inflation 1542 1557 1573 1589 1604 1620 1703 1790
Dagens inflation+1% 1542 1566 1590 1615 1641 1668 1810 1971
Dagens inflation+2% 1542 1574 1508 1643 1679 1717 1926 2179
Dagens inflation -1% 1542 1549 1555 1562 1569 1575 1605 1632
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10. Sarskilda Forutsattningar

Bostadsridttshavarna skall erléigga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestims av styrelsen, en drsavgifi i enlighet med fdreningens stadgar. Upplatelseavgift,
tverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter
beslut av styrelsen.

Fareningens |6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna firdelas pé

bostadsrittsldgenheterna enligt fordelningsgrund som angesi stadgarna.

Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad till detinre héllaldgenheternai gott skicki enlighet
med féreningens stadgar.

Bostadsrittshavarna skall utan sirskild ersattning halla ldgenheterna tillgidngliga under ordinarie
arbetstid for entreprentrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och andraarbeten.

| omradet pdgér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Négon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersdttning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olidgenheter av pdgiende arbeten p3 eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Vid uppldsning av foreningen skall fdreningens tillgangar skiftas pa sitt som angesi féreningens
stadgar.

Strdmstad, 2018-07-09

Bostadsritisforeningen Kosterbaden Fritid

ER%

KENNETH MYRVOLD LARS ANDERSSON

SEBASTIAN MYRVOD
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrittsforeningen Kosterbaden Fritid
(org nr 769634-7447), far harmed avge foljande intyg:

intyget avser en ekonomisk plan vilket innebar stutliga kostnader och uppgifter.

De faktiska uppgifter som famnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handiingar och i vrigt med férhallanden som dr kdnda. De i planen gjorda berakningarna
ir vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Platsbesdk har inte bedtimts tillféra ndgot av betydelse for granskningen.
Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska férutsdttningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden dr den slutliga.
Bostadsrattsforeningens lagenheter utgdr inte permanenta bostéder.

Marknaden pa orten beddms Gverensstdimma med i planen angivna priser.

Goteborg den 12 juli 2018

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Omfattas av ansvarsforsakring

Handlingar som ligger till grund fér beddmningen

Registreringsbevis 2017-08-30
Stadgar 2017-03-03
Fastighetsfakta 2018-06-12
Aktieoption Destination Kosterbaden AB / Brf 2017-06-30
Taxeringsvirdebergkning 2017-05-14
Nybyggnadskarta 2016-10-14
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Kostnadskalky! 2017-07-17
AktieGverldtelseavtal Destination Kosterbaden AB / Brf | 2017-08-31
Garanti osalda lagenheter Destination Kosterbaden AB 2017-08-24
Proformabalans 2018-06-01
Laneerbjudande Danske Bank 2017-06-30
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kosterbaden Fritid
(org nr 769634-7447), far hdrmed avge f6ljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vilket innebidr slutliga kostnader och uppgifter.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ar riktiga och staimmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kiinda. De i planen gjorda berakningarna
ir vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Platsbesdk har inte bedomts tillféra nagot av betydelse fér granskningen.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affiren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r den slutliga.
Bostadsrattsforeningens ligenheter utgor inte permanenta bostader,

Marknaden pa orten beddms dverensstamma med i planen angivna priser.

Goteborg den 12 juli 2018

Avokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsfirsakring

Handlingar som ligger till grund fér bedémpningen

Registreringsbevis 2017-08-30
Stadgar 2017-03-03
Fastighetsfakta 2018-06-12
Aktieoption Destination Kosterbaden AB / Brf 2017-06-30
Taxeringsvardeberdkning 2017-05-14
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Nybyggnadskarta 2016-10-14
Kostnadskalkyl 2017-07-17
Aktietverlatelseavtal Destination Kosterbaden AB / Brf | 2017-08-31
Garanti osalda lagenheter Destination Kosterbaden AB 2017-08-24
Proformabalans 2018-06-01
Ldneerbjudande Danske Bank 2017-06-30




