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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOSTERBADEN FRITID,
STROMSTAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Kosterbaden Fritid, Stromstad.

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter for fritidsboende och hotellverksamhet &t
medlemmarna utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan
upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

For att bidra till en levande skiirgdrd och frimja den rorliga turismen i omradet, som utgdr
nationalpark, fir bostadsriittshavaren inte permanent bosétta sig i ldgenheten eller
anvinda ldigenheten for ldngre sammanhéngande boende. Ingen far folkbokfora sig i
bostadsriittsldgenheterna.

Styrelsen har sitt siite i Stromstads kommun.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsrétt
genom upplételse av foreningen eller som Svertar bostadsriitt i féreningens hus.

38

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en mdnad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§

Insats, arsavgift och i fédrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras

genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-10
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Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte
styrelsen beslutar annat.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap
respektive tidpunkten for underréittelse om pantséitning.

Overlataren av bostadsritten svarar for att verlatelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgar dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader
sdsom virme, varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband eller telefoni
skall erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren far fritt dverlita sin bostadsritt. Férvirvare av bostadsriitt skall
skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. I anstkan skall anges

personnummer och adress.

Bostadsrittshavare som dverlétit sin bostadsriétt till annan medlem skall till
bostadsriittsforeningen inlimna skriftlig anmélan om dverlédtelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Styrkt kopia av forviirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om ¢verlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. Avtalet skall innehalla uppgift om den ligenhet som
&verlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En
Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

78§
Nir en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast
om han eller hon har antagits till medlem i féreningen. En dverlatelse 4r ogiltig om den

som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet
inte dr medlem i féreningen. Efter tre ar frAn dodsfallet far foreningen dock anmana
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dédsboet att inom sex méanader frin anmaningen visa att bostadsréitten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd eller att nagon, som inte fir
viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvangsforsiljas f6r dddsboets
rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsriit har dvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att férviirvaren inte kommer att hyra ut l4genbeten i andra hand enligt
regler i dessa stadgar har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 stycket utévar bostadsritten innan han antagits till
medlem har f6reningen ritt att viigra medlemskap.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far inte véigras medlemskap i foreningen om
inte ovan angivna bestimmelser #r tilldimpliga.

9§

Om en bostadsriitt $vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana fGrvérvaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att nigon, som inte far véigras intréde i
foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakftas inte den tid som angetts
i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §
Féreningen skall hilla ligenheten i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad eller annat
ldgenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda inte for underhéll och reparationer i ldgenheten.

11 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra stdrre andringar i ldgenheten.

12 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller
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hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i $verensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att detta iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behéftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte permanent bositta sig eller folkbokfora sig i ligenheten och
inte heller anviinda ligenheten f6r lingre sammanhéingande boende.

13§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall
tvingsforsiljas, dr bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa ldmplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, Aven om hans ligenhet
inte besvéras av chyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltréide till l4genheten, nér féreningen har
rétt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

14 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att under minst 27 veckor per &r upplata sin légenhet i andra
hand till av féreningen anvisad andrahandshyresgést. Av denna tid skall minst 14 dagar
férldggas i vardera av manaderna juni, juli och augusti.

Bostadsrittshavaren har inte réitt att utan foreningens tillstdnd upplata ligenheten i andra
band till annan &n den som anvisas av foreningen.

15§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan med{Sra
men fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

16 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat éndamal #r det avsedda.




2017051061379

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17 §

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt forteckning Gver de ldgenheter som &r uppldtna med bostadsritt
(ligenhetsférteckning). Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pé sétt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsréttshavaren har ritt att pd begéiran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen i fraga om
den ldgenhet som han innehar med bostadsrétt. Utdraget skall ange

dagen for utfirdandet

ligenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen

dagen for registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen
bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadsritten

vad som finns antecknat i friga om pantséttning av bostadsriitten

AR o a e

FORVERKANDE, UPPSAGNING

18 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och féreningen séledes berittigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det giller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal,
mer n tva vardagar efter forfallodagen,.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater 14genheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvéinds i strid med 15 § eller 16 §,

4, om bostadsrittshavaren eller den, som av bostadsriittshavaren upplatit légenheten

till i andra hand, genom vérdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsméal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ligenheten pé annat sitt vanvéardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
av bostadsriittshavaren upplatit ldgenheten till i andra hand, &sidosétter ndgot av
vad som skall iakttas enligt 12 § vid l4genhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf 4ligger en bostadsrittshavare,




0. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 13 § och han inte
kan visa giltig ursikt for detta,

x 7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
et synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs, sdsom bland annat uthyrming
P for hotellverksamhet samt

Ly

{’Ef 8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for nédringsverksamhet eller

s diirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del

™ ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

19 §

Bostadsriittslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse, innan foreningen har rétt att siga upp bostadsratien.
Foreningen ir dven skyldig att i vissa fall informera socialnimnden om uppsédgningen. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

Bostadsriittshavaren har dven i vissa fall enligt bostadsrittslagen riitt att tervinna
nyttjanderiitten efter en uppsigning. Om bostadsrittshavaren vid upprepade tillféllen inte
har betalat &rsavgiften inom den tid som anges i 18 § 1, 2 st, kan han gd miste om rétten att
atervinna nyttjanderitten.

20§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen rétt tiil
ersittning {for skada.

21§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvAngsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

22§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av féreningsstdimman for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan omviiljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas &ven make till medlem och
sambo till medlem. Den som #r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
fordldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot.
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PROTOKOLL

23§

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfSranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande sitt och
skall foras i nummerfoljd.

BESLUTFORHET

24§

Styrelsen #r beslutfor niir antalet nédrvarande ledamdter vid sammantriidet Sverstiger hélften
av samtliga styrelseledamoter. Som siyrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér fr beslutforhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

25§
Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening.

26 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller f6reta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgiirder av sddan egendom.

RAKENSKAPSAR

278§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

REVISORER

28 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter villjs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma.

29 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
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revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tiligidngliga for medlemmarna minst tvi veckor
fore den foreningsstdimma pé vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

30§
Féreningsmedlemmarnas riitt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid
foreningsstdmma.

31§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore juni ménads utgang.

MOTIONSRATT

328

For att visst drende som medlem dnskar fi behandlat pa foreningsstdimma skall kunna anges
i kallelsen till denna skall #rendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore mars ménads
utgang.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

33§

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pi stimman.

DAGORDNING

348
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans dppnande.

Godkiinnande av dagordningen.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av tvi justeringsmén tillika réstriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststéllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.  Friga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fr ndstkommande verksam-
hetsér.

14. Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

15.  Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

A A i
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16.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17.  Val av valberedning.
18.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt

drende enligt 32 §.
19. Stimmans avslutande.

P3 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

35§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt 32 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och tvé
veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

ROSTRATT

36 §
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Har medlem flera bostadsrétter har
medlemmen endast en rdst. Om flera medlemmar innehar en eller flera bostadsriitter
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

37§
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Annan &n medlem i foreningen far vara
ombud. Ombud far inte foretréida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten giéller hogst
ett ir fran utfirdandet.

BITRADE

38§
Medlem far pa foreningsstimma medfra hogst ett bitriide som ej behdver vara medlem i
foreningen.

BESLUT VID STAMMA

39§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den
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vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forriitas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsréttslagen.

Ett beslut om #ndring av dessa stadgar ér giltigt endast om Strémstads kommun
skriftligen godkinner beslutet om stadgeéndring.

VALBEREDNING

40 §

Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning f6r tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL

41§
Ordféranden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstdimman. I friga om
protokollets innehéll géller

1. att rostlingd, om sédan upprittats, skall tas in 1 eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet,
3. om omrdstning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frin féreningsstimman skall hallas tillgéngligt for
medlemmarna och Strmstads kommun senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

42 §
Meddelanden till medlemmarna sker genom postbefordran av brev.

FONDER

43 §
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhdll
« Dispositionsfond

Till fond f6r yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat siitt i enlighet med féreningssiimmans beslut.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

44 §
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande
till ligenheternas insats.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas insats.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrétislagen, lagen om
ekonomiska f6reningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid bildandestdimma den 3 mars 2017.

O// Oliv%ld

Lars Andersson

i ol

Iren Myrv




