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395455/14

Stadgar till Bostadsréttsforeningen Norra Kyrkviken

Undertecknade styrelsefedambter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pd ordinarie Grsstdmman den 02:e juni 2014 och extra stdmma den 11:e oktober 2014:

Berry Miltenburg Wencke Lossius

R L o S et L e Y e

Féreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Norra Kyrkviken.

28
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upptata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallasbostadsrattshavare.

Foreningens site

35

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Haninge.

Rikenskapsar

48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2014-11-10



Medlemskap

58§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgtra fragan om medlemskap.

6§

Anmélan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Mediem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsratt.

Avgifter
78

Fér bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten, renhéallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning elier area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Fr arbete med dvergang av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmé&n forsékring.

Den medlem till vilken en bostadsratt 6vergatt svarar normalt fér att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.
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Féreningen far i fvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestaimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.
Avsittning, underhélisplan och anvéndning av rsvinst
88§

Avsdittning fér féreningens fastighetsunderhdlf skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhéllsplan fér genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och
rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts fér att sidkerstilla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styreisen bestar av minst tre och higst sju ledamter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nédsta ordinarie stdmma hallits.
Konstituering och beslutférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen adr beslutfor nar de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar

ndrvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda

styrelseledamdéter i forening eller aven av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning



12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte
behiver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation,

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fareningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller

tomtratt.

Styrelsens aligganden

14§

Det aligger styrelesen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna -
arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberédttelse)
samt redogdrelse fér foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrdkning) och for
stiliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse, respektive bostadsriatt ska av styrelsen besiktas vid dverlatelse i
samband med flytt eller minst vart femte ar,

att minst en manad fére den fiéreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna lmna arsredovisningen for det férflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.
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Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdimma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberdttelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en g&ng om &ret fére juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styreisen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
Uppgivet éindamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

ristherdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pd stamman.

Kallelse till foreningsstdimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa 1dmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tvé veckor fére
ordinarie stdimma och senast en vecka fére extra stamma.
Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fa et t drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen [ sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stémman.



Dagordning
19§
P3 ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drende

1) Upprattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden {r6stldngd)

2) Val av ordftrande pa stdmman

3} Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behd&rigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberdttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12} Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
208

Protakoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordfdrande utsett dértill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att staimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
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R8stning, ombud och bitréde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en ridst. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rbstberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems r§stratt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer d@n en annan rdstberdattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet avbeslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkédnnas av AB Bostadsgaranti

for att dga giltighet.
Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om tverlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Upplatelsehandiingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen

avser, dndamalet med upplatelsen samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.



R&att att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsrdtt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antas till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten, Efter
tre &r frén dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i féreningen, férvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen(1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvdrvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrdtt har 6vergatt till far inte vdgras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intride i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter férvdrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i féreningen, forvérvat bostadsrétten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsférsaljas enligt
8 kap. bostadsrdttslagen (1991:614) for forvarvarens rdkning.
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Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for foreningen eller
nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgdrd som innefattar
1. ingrepp I en bdrande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férdndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte dtgérden
dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28§

Det aligger bostadsrattshavaren att félja féreningens ordningsregler.

29§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30§

Ndr bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tlas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar 6r enligt 33 &fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir, och

2. omdet ar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
|dgenheten dr beldgen om strningarna.



Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

31§

En bostadsrittshavare far upplta sin ligenhet i andra hand till annan foér sjélvstéandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdijning enligt 8 kap.
bostadsrittstagen {1991:614) aven juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda
upplata hela sin lgenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd
skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil fér upplatelsen och féreningen inte har
ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall begrdnsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas aven juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsuppldtelse kan férenas med vilkor.
338

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten réknas:
ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
l&genhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,
lagenhetens innerddrrar samt svagstromsanlédggningar.

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten rékgangar och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med.
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Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér reparationer eller utbyte av varmepannan, som féreningen
har forsett ldgenheten/radhuset med. Diremot svarar bostadsrattshavaren for skdtsel av
virmepannan enligt leverantérens instruktioner och féreningens ordningsregler.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som

gast

b) n&gon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) ndgon som f&r hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummelse av nagon
annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

Foreningens ritt att avhjdlpa brist
34§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar far ligenhetens skick enligt 33 § i sadan utstrackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ldgenheten
35§

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rdtt att utfora enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 36 § eller nér bostadsrétten skall
tvadngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrédttshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet én nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nédvandiga tgérder f&r att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes
ldagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltridde till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.



Avsdgelse av bostadsritt
368

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast
efter tre manader frdn avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsrétt
37§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts dr, med de
begransningar som foljer av 38 och 39 §, férverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrédttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det giller bostadsldgenhet, mer in
en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvidnds i strid med 26 eller 29 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om |lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av l&genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anviandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte {Emnar tilitrdde till Idgenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrdttslagen {1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken tili en inte ovésentlig del ingdr brottsligt farfarande, eller
for tiltfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 37 § 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drijsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen

och fir ansékan beviljad.

Upps#gning pa grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske férran socialndmnden har underréttas enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 37 § 6 &ven om hagon
tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslidgenhet ske utan féregdende underrittelse till socialngmnden. En kopia av uppsdgningen

skall dock skickas till socialnédmnden.

Femte stycket géller inte om stdérningarna intriffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra
hand pa sdtt som anges i 31och 32 §§.

Underrittelse till socialndmnden enlig femte stycket skall betrdffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formulir 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:339) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

39§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhéllande, som avsesi37 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
direfter skiljas frdn ligenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pé grund av sddana sérskilt allvarliga strningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader fran den dag da féreningen fick
reda pa férhdllande som avses i 37 § 3 sagt tiil bostadsrattshavaren att vidta réttelse.



40§

Ar nyttjanderatten enligt 37 § 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har {amnats till socialndmnden i
den kommun ddr ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften. ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sédtt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tilibaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betaia drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sa snart det
var majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sédgs | forsta stycket géller inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 §2, har dsidosatt sina férpliktelser isd hég grad
att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1 a skall hetraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underréattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formulér 2.
Formuldr 1-3 har faststélits genom forordningen (2004:339) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 Kap 23 § postadsrattslagen (1991:314).

Avflyttning
41§

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 37§ 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 f&r han efler hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rétten dldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i
37 8. 2 och bestdmmelserna i 40 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges 37 § 2 tillimpas Ovriga bestdmmeilser i 40 §.
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Uppsdgning

428

En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

Tvangsforséljning
43 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 37 §.
Skall bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s snart som mdjligt om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars ratt berdrs av férséljningen

kommer Gverens om hagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadSrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

44§

vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behdlina
tillg&ngar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.

45§

Utdver dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614} och andra tillampliga lagar.






