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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen BoKlok Skalby Ang, som registrerats hos Bolagsverket den 12 februari 2010
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostads|genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna kemmer att ske under maj manad 2010. Inflyttning beréknas ske
under perfoden september till oktoher 2010.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgiftemna i planen grundar sig | fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.
Berakningen av fdreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnhader etc. grundar sig pa
bedOmningar gjorda i april manad 2010.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB. Uppdragsavtal
har tecknats den 20 april 2010. Kpekontrakt avseende mark har tecknats med Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem AB den 21 april 2010, Beraknad slutlig anskaffningskostnad fér projektet ar

47 481 900 kr.
1D-arig byggfelsforsakring for féreningens hus kommer att tecknas.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper p& lagenheter som ef upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Nya Hem AB de osalda lagenheterna,

Mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknats avtal omen 7 arig bostadsraitsgaranti,
innebérande ati, Skanska Nya Hem AB under en tid av sju ar fran entreprenadens godkannande och
om féreningen s& 6nskar, skall férvarva de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnads till
foreningen efter att tidigare ha forsalts genom Skanska Nya Hem AB:s forsorg.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsraitslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av SE-banken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Faslighetsbeteckning:
Adress;

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Byganadernas antal
och utformning:

Servitut:

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

El

TV/bredband/telefoni:

Soputrymmen:

Parkering:

Tomtmark:

Gemensamma utrymmen;

Gemensamhetsanléggning:

Skalby 1:287 Upplands Vasby kommun
Alsikegrénd 1- 24, 194 55 Upplands Vasby
7214 m?

1702 m?

24

Bebyggelsen utgdrs av fem flerbostadshus 1 tva vaningar, placerade
i grupp. Tva av de sex huskrapparna Innehaller sex lagenheter och
den Gvriga innehaller fyra Iagenheter, totalt 24 lagenheter. Till varje
hus hér en separat férradsbyggnad med ouppvarmda
lagenhetsfarrad. | ett av farraden finns en undercentral. Husen ar sa
placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsratishavarna.

Servitut finns ang&ende rétt att anldgga och bibehalla miljdstation
pa angrédnsande fastighet {kommunens mark). Det finns ocksa tva
belastningar, en servitut (g&ng- ach cykelvag) och en ledningsratt.

Gemensam matning av vatten. Gemensam vattenmétare fér
foreningen finns i undercentral i anslutning till férrédsbyggnaden till
hus A.

Byggnaderna uppvarms genam bergvérme och solpaneler.
Lagenheterna uppvarms med vattenburen vérme. Central for
distribution av varme och varmvatten far fdreningen finns i
undercentral | anslutning till forrédsbyggnaden till hus A,

For varje bostadshus finns en servis/elanslutning med ett
abonnemang per ldgenhet. Dassutom finns en anslutning per
huskropp for den gemansamma elen avesende fakfléktar och
fasadbelysning. Slutligen finns en anslutning fér gatubelysning,
motorvarmare etc.

Fastigheten kommer att férses mad digital-TV, bredband och
bredbandstelefoni via fiberansluining.

I angrénsning till fastigheten finns en sk Molok-behéllare for
hushéllssopor, Ovriga fraktioner omhandertas av de boende sjalva,

P4 fastigheten kommer det att finnas 24 parkeringsplatser med
motorvarmare.

| Gvrigt finns det planteringar, utvandig belysning samt belysning
férrad och undercentral.

Tva gemensamma farrad for fdreningen finns.

Fdreningen kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning
bestaende av en lekplats med anslutande vag.
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Korifattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasad:

Lagenheisskiljande vaggar:
Bérande innervéggari Igh:
Ej barande innervaggar i Ilgh:
Bjalklag:

Yitertak:

Takbeldggning:
Fénstersnickerier:
Darrsnickarier:
Balkong/trappa:
Balkong/loftgang:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Media (TV, {ele, cata);

Forrad

Grundldggning:
Fasad:
Mellanvagg:
Yitertak:
Takbeldggning:
DT

Mark
Parkering pa kvartersmark;

Korvég pa omradet:
Gangvag pa omradet:

Tva, med entré via lofigéng pa &vre vaningen
Platta pa mark

Prefabricerade volymelement

Trépanel

Prefabricerade trésiement med gipsskivor
Prefabricerade traslement med gipsskivor
Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade trédslement

Tratakstolar (prefabricerade), masonitboard
Betongtakpannor

Trafonster 3-glas, isoler

Yiterdorr av tra, sparad

Trakonsirukiion, racken | tra
Trakonsfruktion, racken i tra
Vattenradiatorer

Mekanisk franluft

Uttag finns i alla Jagenheter

Platta pa mark

Trapanel

Trareglarfgips

Tratakstolar, monarfol och board
Betongtakpannor

Tradérrar

Asfalt
Asfalt
Grus

Vegetationsytor: Nyanl&ggning av gras, trad och buskar.

Dagvatten; Dagvatten fran tak och grusgangar tas om hand lokalt.

Uteplats: Tradack

Kortfattad rumsbheskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré, kapprum Fanérgolv (ek) Malat Fardigbehandlad takskiva
K&k Fanérgolv (ek) Malat Fardigbehandlad takskiva
Bad, tvait Plastmatia Kakel Fardigbehandlad takskiva
Vardagsrum Fanérgolv (ek) Mélat Fardigbehandlad takskiva
Sovrum Fanérgolv (ek) Malat Fardigbehandlad takskiva
Kladkammare Plastmatta Malat Fardigbehandlad takskiva
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

( kronor }
Kopeskilling fér foreningens fastighet och kostnader for entreprenaden 47 381 000
Likviditetstiliskott och reserv for oférutsedda kostnader 100 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 47 481 000

Fastigheten kommer att vara foérsékrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden
forsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Fastighetens taxeringsvérde &r &nnu ej faststallt, men beréknas uppga till ca 22 100 000 kr.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering,

Arliga kostnader for kapitelkastnader, exki avskrivningar, och driftskostnader avser ar 1
efter placering av lan. Arliga kostnader for avséattningar avser &r 1 efter tilltradesdag.

Lan " Belopp| Bindnings-| Réntesats|  Rante-| Amortering Kapital-
tid 2 kostnad kostnad
(kr) (% (k) (kr) {kr)
Lan 1 3 850 000 5ar 5,00f 177 400 a 177 500
Lan 2 3 550 000 3ar 460|163 300 0 163 300
Lan 3 3 550 000 24r 4,10 145550 0 145 550
Lan 4 3 525 000 rorlig 4,10] 144 525 70000 214 525
Summa 14 175 000 630 875 70 000 700 875
Insatser 33 306 000
Summa Finansiering 47 481 00O
Avgdr Rénteintakier | | -1 000
Summa Nettokapitalkostnad ar 1§ varav amortering 70 Q00 699 875

! Sakerhet for 1an &r pantbrev.
? Eventuellt kan terminssakring av lanen bl aktuell.
Antagen rantesats for 1&n 1, 2, 3 och 4 &r hidgre &n vid tidpunkten fr den ekonomiska

planens upprattande,

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd enligt en progressiv

modell. Progressiviteten beraknas utifran en livsiangd pa ca 70 &r.

Sid 6




201005201030

Nettokapitalkosthad

Nettokapitalkostnad enligt féregaende sida

Avsatiningar

Avsittning till fastighetsunderhall
30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, ink] mervirdesskatt i forekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Arvode till revisor

Arvode till styrelse

Jouravtal

Fdéreningens administration

Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Vattenforbrukning

Renhalining

Tradgarsskotsel o dyl

Lépande underhélt

Snardjning

Fastighetsforsskring

TV, bredband, telefoni, kollektivanslutning
5v1‘fgt

Driftskostnader totalt

Skatter

Inkomstskatt

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt *

Summa berdknade arliga kostnader

1 Ovanstaende driftskostnader dr berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

689 875

51060

40000 v
15000,
20000 /
15 000 /
10 000
85 0001/
75000
40 000/
25000/
5 000"
20000/
25000 /
25000
68 400 V
22 862
491 262

263
0

1242 460

utformning och fareningens beldgenhet, storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli

hégre eller lgre 4n det beréknade vardet.

2 For hostader ingér eventuell fastighetsskatt filf och med vArdedret | kontrakissumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under &r 1-5 efter faststallt vardedr. Ar 6-10 efter
faststalit vardear utgar halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvardet for bostader, dock
maximalt 639 kr per l3genhet och &r. Fro m & 11 utgr full kommunal fastighetsavgift om 0,4 % av
taxeringsviirdet fdr bostader, dock maximalt 1 277 kr per ldgenhet ach ar. Beloppet 838 kr respektive

1 277 kr kommer att indexuppraknas fran och med ar 2011,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fareskrives i foreningens stadgar skall #éreningens l8pande kostnader

och avséttningar tackas av arsavgifter som fiirdelas efter bostadsrittarnas andelstal sami

med lika belopp for varje l&genhai,

Arsavgifter 1174 060
Arsavgift TV, bredband, telefoni 68 400
Summa berdknade arliga intdkter 1242 460
| nedanstaende tabell [Amnas en specifikation tver samtlig lagenheters ber&knade insatser,
andelstal, arsavgifter stc.
Tabell, lagenhetsredovisning
Lgh Bostads- Lagenhets- Balkong/ insats Andelstal Arsavgift 3 Arsavgift Manads-
nr  area, ca beskrivning ' Mark ? TV, bredband avgift*
ielefonl
(m?) (kr) (%) {kn) {kr) kn)
11 81 4 RoK M 1 699 000 4759 55874 2850 4 894
12 69 3 RoK M 1 399 000 4,054 47 596 2 860 4 204
13 52 2 RoK M 899 000 3,055 35 868 2 850 3226
14 81 4 RoK B 1 469 000 4,759 55874 2 B850 4 894
15 89 3 RoK B 1 295 000 4,054 47 596 2850 4 204
16 62 2 RoK B 8989 000 3,055 35 868 2850 3226
21 81 4 RoK ) 1699 000 4,758 55 874 2 B50 4 8384
22 69 3 RoK M 1389 000 4,054 47 598 2 B5O 4204
23 52 2 RoK M 988 000 3,055 35 868 2 B50 3226
24 81 3RoK B 1 469 000 4,759 55 874 2850 4 894
25 69 3 RoK B 1 295 000 4,054 47 596 2850 4 204
28 52 2 RoK B 999 000 3,055 35883 2 850 3226
31 81 4 RoK M 1699 000 4759 55 874 2850 4894
32 68 3 RoK M 1398 000 3,985 46 904 2850 4 146
33 81 4 RoK B 1 468 000 4,759 55 874 2850 4 894
34 68 3 RoK B 1295000 3,995 46 904 2850 4 148
41 81 3 RoK M 1699000 4,759 55 874 2850 4 894
42 68 2 RoK M 1 399 Q00 3,895 46 904 2850 4 1486
43 81 3RoK B 1 469 000 4,759 55874 2 850 4 894
44 68 3 RoK B 1295 000 3,995 46 904 2850 4 146
51 81 4 RoK M 1 699 000 4,759 55874 2 850 4 894
52 68 3 RoK M 1 398 000 3,005 46 904 2 850 4 148
53 81 4 RoK B 1 469 000 4,759 55 874 2850 4 B84
54 68 2 RoK B 1295 000 3,095 46 904 2850 4148
aiff 0,004 40
SUMMA 1702 33 306 DOD 100,000 1 174 060 68 400

" RoK = Rum och kok.
2M = Mark, ingdr enligt bilaga till upplatelseavtalet.

B = Balkong

8 Arsavgift exklusive TV, telsfoni, bredband och hushdlisel.
* Manadsavgift inklusive TV, telefoni och bredband. Kostnad far hushalisel debiteras direk! av leverantdren.
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F. EKONOMISK PROGNOS

Arsavgifter efter schablon 1174060 1197541 1221492 1245923 1270840 1296257 1431173
Arsavgifter efter firbrukn eller fika befopp per (gh €8400 69 768 71163 72587, 74038 75519 83379
Arsavgift kr/m? 730 745 759 775 790 806 8c0
Ovrign intiikter

Réntor 1000 1000 1136 1412 1832 2 358 6 B667|
Summa inlSkter 21 243:460|." .1 268 309 - 1293782 1319 921{.. 1 346 710]-1 374 175| 1-521 239/
Kopitalkostnader

Réintor 530875 627 760 624 483 621054 617447| 613660 591689

Avskrivningar 70000 73500 77175 81034 85085 89340 114023
Driftskostnader 491262 501 087 511109 521331 531758 542383| 598846
Avsdtining fér underhalf (yttre fond)

Fondausattningar 51060 52081 53123 54 185 55 268 56 374 82 242

Ackumulerad fondavsitining 51060 103241 156 264 710449 265718 322083 621335
Gvriga kostnader

Xommural fastighetsavgif bostader 0 ¢} 4] 4] 0 16 R53 37213

Irkomstskatt 263 263 299 371 482 831, 1759
Arets verskott 0 13618 27598 41925 56 669 54924 115467
(Ackumularat Gvarakott Inkl kassa™) 100 ¢a0 113 618 141216 183 161 239830 294 754 734 214
Surmma kostwader 1 243 460 1268309 .. 1293.752| . 13919921 1346710( ¢ 374 175( 1521239

Er1 Arz A3 Ard Ars Arg Arnt

Fast ghetsavgift for bostider flerbostadshus 30528 311358 31761 32397 33044 33705 37213
Lir.eskuld 14175000 24105 00O 14031500 13954325 13873291 13788206 13294548
* Kassabehllnirg Irklfoad 151 060 216 759 297 480 393611 505543 616847 1405549

Fonunsittningar

Arsavgifterna hijs med 2% per 4r.
Driftskastnaderna hijs med 2% per ar,
Rintan pa kassan har satts till 1%.
Antzgen Inflation 2%.

Auskrivaing 70 QCO kr &r 1 darefter en &rlig hdjning med 5%.

Medelrdnta r 4,45 %.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnitiilga &rsavglft per m* om:
Aniagen inflationsniva och
Antagen rinteniva
Antagen rdnteniva + 1%
Antagen rdnteniva + 2%
Antagen rdnteniva - 1%
Anlagen rénteniva ach
Antagen irflationsniva + 1%
Antzgen inflationsniva + 2%

Antzgen Inflationsniva- 1 %

730

813

897

647

730

730

730

745

827

810

662

748

751

741

759

842

924

677

766

773

753

775

857

939

693

7e5

735

765

790

872

953

709

804

818

777

806

887

968

725

824

842

789

850

968

1046

812

830

573

853
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsldget som bor krava hijningar av arsavgifter for att foreningens
ekonomi infe skall dventyras,

3. Bostadsrattshavaren skali pa egen bekosinad till det inre halla iagenheten jamte tillhdrande
forrad liksom eventuella balkonger och uteplatser som ingér i upplatelsen i gott skick.

4. Vid bostadsréttsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersgtining for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

B. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverldmnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprencren.

Bostadsréttshavaren &ger inte rat till ndgon ersatining for kostnader eller andra
ol&genhster pa grund av sadana arbaten.

7. Andring av Insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Upplands Vasby den 20 april 2010
&?TADSRAWSFORENINGEN BOKLOK SKALBY ANG

ZLQ\]&\

Hakan Johansson Thomas Héallgard ﬁ:nica Bergman
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 april 2010
for bostadsrittsforeningen BoKlok Skilby Ang, org nr: 769621-0892

Den ekonomiska planen innehéller sévil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lémnade uppgifterna 4r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa s&vil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedémning att husen ligger sd néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 7 maj 2010

Civ.ing
Delta Advokatbyrda AB Fagottvigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2010-05-07 for Brf BoKlok Skiilby Ang

Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2010-02-12
2. Registreringsbevis 2010-02-12
3. Uppdragsavtal med bilagor: 2010-04-20
4.  Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2010-04-21
5. Finansieringsoffert 2010-04-07
6  Utdrag fran fastighetsregistret 2010-04-26
7  Ber#kning av taxeringsvirde 2010-02-03
8  Forsdkringsbrev Byggfelsforsikring 2010-03-29
9. Bekriftelse 2010-04-30
10 Bekriftelse avs postnummer 2010-04-19



