HSB Bostadsrattsférening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

HSB - ddr mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Fasanen i Perstorp (737600-0803) far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 57:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 12 november 2016. Bostadsrittsforeningen, som ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Perstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1961 pa fastigheterna Klubban 16, Lodstocken 16 och
Perstorp 21:9 som foreningen innehar med dgandertt. Fastigheternas adresser dr Fasanviigen 2 A-B, 4 A-C,

6 A-B, 8 A-C i Perstorp.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 12 423
2 40 2225
3 32 2200
4 B 6 594

90 5441
Lokaler, hyresritt 7 56
Garage 25

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2017, varvid 14 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Lise Danielsson ordforande, vald till stimman 2019

Janet Petersson vice ordforande, vald till stimman 2018

Kenneth Axelsson sekreterare, vald till stimman 2018

Per Svensson styrelseledamot, vald till stimman 2018

Sandra Persson styrelseledamot, avsagt sig uppdraget 2017-08-22

Ann-Marie Persson

Kenneth Axelsson valdes till suppleant pa stimman. Han ersétter Sandra Persson som avsagt sig uppdraget. &
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Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm med Kristine Norman som revisorssuppleant samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representanter till fullmiktige i HSB Skéane har varit
Janet Petersson

Lise Danielsson suppleant

Vid arets slut bestod valberedningen av Sven-Erik Sjostrand och Irene Olsson med Sven-Erik Sjostrand som
sammankallande.

Under dret har Lise Danielsson varit av foreningen anstélld viceviird pa deltid.

Foéreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal, el

E.ON elavtal, niit

Telia Sonera Sverige AB kabel-TV (uppgraderat for bredband)
HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne : underhallsplansavtal

HSB Skane trappstidning

HSB Skéne jour felanmélan

HSB Skane systematiskt brandskydd

AVARN Security Solutions AB bevakning (stérningsjour)
Lansforsakringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsékrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Avtal finns med Telia Sonera Sverige AB for kabel-TV digital. Fibernitet dr uppgraderat for bred-
band vilket innebér att foreningens medlemmar individuellt kan fé tillgang till denna uppkoppling.

Energibesiktning 4r utford av HSB Skéne &r 2008
PCB-inventering 4r utford ar 2009 (utan anmérkning)
Radonmitning &r utford & 2011 (utan anmérkning)

El- och statusbesiktning &r utfrd aren 2012-2013

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r utford &r 2015

Inglasning av balkong &r tillatet. Inglasningen skall godkinnas av styrelsen. Bygglov sikes och
bekostas av bostadsréttshavaren. Avtal skall upprittas mellan bostadsrittshavaren och féreningen

avseende underhéallsansvar m m.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 17 augusti 2017 av vicevirden tillsammans med
underhéliskonsult frdn HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atglrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av

foreningens underhéllsplan. Underhdllsplanen, som foreningen koper frin HSB Skane, innehéller kiinda
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underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, ndr de beriknas genomftras och vad

utgiften for dtgérden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande stirre underhéllsatgirder:
Installerat nédbelysning i kéllarna

Bytt l&s i kéllare

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgiirder och investeringar i fastigheten:
Ombyggnad av ldgenheter (sammanslagning) utfort dren 2004, 2005 och 2006

Fasadrenovering utfort ar 2007

lordningstillande av utemiljo utfort &r 2007

Byggnation av miljchus utfort &r 2007

Byte fonster utfort &r 2007

Installation av nytt lassystem utfort ar 2009

De nédrmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

Injustering av virmesystem

Byte av undercentral

Byte av avlopps- och vattenstammar (badrumsrenovering).

Styrelsen har anlitat konsult ifran HSB Skéne till samtliga ovanstiende atgérder.

Under hosten 2017 gick det ut forfragningsunderlag till flera byggentreprendrer. Styrelsen invéintar svar

pd forfrigningsunderlaget for att kunna gé vidare. Styrelsen hoppas komma igfing under 2018.
Planerade atgérder ska finansieras med 1an samt egna likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 779 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2018 upprittade budgeten visade inget hgjningsbehov men styrelsen beslutade att
hoja drsavgifterna med 2% fr o m 2018-01-01, med tanke p& kommande badrumsrenovering.
Arsavgiften uppgar efter héjningen till i genomsnitt 794 kr/m’ bostadsldgenhetsyta.

Diagram dver arsavgifternas forédndring under 5 ar, belopp i1 kr/m? bostadsrittsyta bostider

288 727 734 748 763 779
700
600
500
400
300
200
100
0

2013 2014 2015 2016 2017

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 6 585 000 kr. Under dret har foreningen amorterat
280 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 24 ar. g

Sida 3/17



HSB - dar mdjligheterna bor

Medlemsinformation

HSB Bostadsrittsférening Fasanen i Perstorp

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

93
23
21
95

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 28 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 20

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Org nr 737600-0803

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 4331 4 180 4081 4011
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 098 840 803 619
Eget kapital, tkr 5681 4583 3744 2941
Taxeringsvérde, tkr 17 155 17 155 16 229 16 229
-varav byggnad, tkr 13 535 13 535 13 317 13317
Soliditet 43% 36% 31% 25%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 779 763 748 734
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1210 1262 1313 1459
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 33 36 39 63
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) 38% 40% 44% 49%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 82 60 134 70
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 15 53 51 49
Avskrivning/m? byggnadsyta 51 52 52 52
En snittldgenhet pd 60 m* kan forenklat ségas vara belénad med 72 600 kr vid arets utgang.
P& en snittligenhet pd 60 m? beldper en ménadsavgift om ca 3 900 kr/ménad.
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre = Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 166 375 101 000 3132323 343 837 839 537 4583072
Balanseras
i ny rikning 839 537 -839 537 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 450000  -450 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -82 500 82 500 0
Arets resultat 1 098 207 1 098 207
Belopp vid
arets utging 166375 101000 3499823 815874 1 098 207 5681278
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 183374
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -450 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 82500
Arets resultat 1098 207
Summa till stimmans férfogande 1914 080

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rikning 1914 GSOﬁ
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HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintékter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V%)

2017-01-01-

2017-12-31

4330 640
24 369
4 355009

-2313 979
-82 500
-272316
-154 537
-278 877
-3 102 209

1252 800

36441

-191 034

-154 593

1098 207

1098 207

2016-01-01-

2016-12-31

4 179 504
10610
4190 114

-2 356 703
-292 532
-102 596
-140 147
-287 727

-3179 705

1010 409

27 049

-197 921

-170 872

839 537

839 537

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhéll

Over-/underskott efter disposition av underhall

1098 207
-450 000
82 500

730 707

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhél!splan.;
X

839 537
-328 000
292 532

804 069
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HSB Bostadsrittsforening Fasanen i Perstorp
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Péagdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 6
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anl&ggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8536529
100 000
8 636 529

500

500

8 637 029

6 048
39394
23 320

68 762

4 000 000
4 000 000

651 495

651 495

4720 256

13 357 285

§ 815 406
0
8 815 406

500
500

8 815 906

23 355
75198
98 111
196 664

3 100 000
3 100 000

474 785
474 785

3771450

12 587 356&
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HSB Bostadsrittsférening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

267 375
3 499 823
3767 198

815874
1098 207
1914 080

5681278

6305 000
6 305 000

280 000
331 860
5498

425 469
328 180
1371 007

13 357 285

267 375
3132323
3 399 698

343 837
839 537
1183 374

4 583 072

6 585 000
6 585 000

280 000
265 596
5053
475297
393 337
1419 284

12 587 356?
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HSB Bostadsrittsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassafl6de frén den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

1252 800

278 877
1531677

34918
-192 087

1374 508

93 621
-47 224
1420 905

-100 000
-100 000

-280 000
-280 000

1 040 905
3 648 094
4 688 998

1 040 905

2016-01-01-
2016-12-31

1010409

287727
1298 136

22610
-198 974

1121772

8679
-17 248
1113 203

-280 000
-280 000

833 203
2814 890
3648 094

833 203

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

651 495
4037 504
4 688 998

2016-12-31

474 785
3173 308

3 648 094
ﬁ
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgingar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yitre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 82 tkr
Forandring jaimfort med foregdende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintiikter lokaler 10 960 12 360
Hyresintékter dvrigt 88 410 87 400
Arsavgifter bostider 4236 756 4153 584
Avsittning inre fond -96 000 -96 000
Intiikter pant, dverlatelser 27 104 22 160
Ovriga priméra intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 63410 0
Summa nettoomsittning 4 330 640 4179 504

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 206 095 156 109
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1114 1035
Snorojning 32625 35545
El 115751 114 355
Uppvirmning 757 049 826 166
Vatten, avlopp 466 009 448 165
Renhéllning, sophimtning 132 245 132 246
Kabel-TV, internet 77 287 76 819
Fastighetsforsikringspremier 49 656 49 315
Fastighetsskatt 55378 55378
Forvaltningsavtal 420 770 461 570
Summa drift 2313979 2356 70??
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Medelantalet anstillda

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp

Org nr 737600-0803

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 188 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 750 7 438
Kontorsmaterial, tele, porto 3504 6634
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 104 078 6 440
Kundfbrluster 1 892 -237
Hyres- / avgiftsforluster 62 603 863
Bevakning, 6vriga riskkostnader 14 573 8246
Externt revisionsarvode 9138 8538
Kostnader pant, verlatelser 30 764 20 798
Ovriga forvaltningskostnader 16 827 11797
Ovriga externa tj4nster 0 4060
Medlemsavgifter 28 000 28 000
Summa o6vriga externa kostnader 272 316 102 596

4 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 39200 38 600
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 72 000 60 000
Revisionsarvode 5000 5000
Bilersittning 0 1352
Ovriga ersittningar och formaner 4020 4020
Pensionskostnader 247 461
Sociala avgifter 34070 30714
Summa personalkostnader 154 537 140 147

Medelantalet anstillda har varit 1 (foregdende ar 1) stycken.

5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Utrangering av fonster och fasader har skett med 580 000 kr &r 2007
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar: 2080

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov virde
virde nedskrivning avskrivning period 2017-12-31

Ursp. byggnad (komp. indelad) 14305489  -5965 365 =243 372 1961-2080 8 096 752
Ursprunglig mark 120 242 120 242
Miljshus 402 590 -201 300 -20 130 2007-2026 181 160
Markanldggningar 307 500 -153 750 -15375 2007-2026 138 375
Byggnader 15135821 -6 320 415 -278 877 8 536 529
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskafthingsvirde byggnader 15015579 15015579
Anskafthingsvirde mark 120 242 120 242
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 15135821 15135821
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -6 320415 -6 032 688
Arets avskrivningar 278 877 287 727
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 599292 -6 320415
Redovisat vérde 8 536 529

8 815 4067
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Taxeringsviarde 2017-12-31
Taxeringsvéirden byggnad - bostider 13 200 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler 335000
Taxeringsvédrden mark - bostéider 3396 000
Taxeringsvérden mark - lokaler 224 000
Summa taxeringsvirde 17 155 000

Fastighetsbeteckning: Klubban 16, Lodstocken 16 och Perstorp 21:9
Byggnads- och virdear: 1961

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Pagaende nyanliggningar materiella anlaggningstillgangar 2017-12-31
Belopp vid &rets bérjan 0
Pdgéende arbeten fastigheter 100 000
Omklassificeringar m.m. 0

Utgaende redovisat virde 100 000

Pégdende nyanlidggning avser byggkonsultkostnader infor badrumsrenoveringen. Eftersom foreningen
inte har fatt in négra anbud dnnu vet styrelsen inte vad det kommer att kosta.

7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31
Ingdende anskaffningsviirde (andel i HSB Skéne) 500
Utgaende redovisat virde 500

8 Ovriga fordringar 2017-12-31
Skattekonto 1 890
Avrikningskonto HSB Skéne 37 504
Summa &vriga fordringar 39 394

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31
Forutbetald va 5468
Forutbetald forsikring 0
Forutbetald bevakning 9 004
Foérutbetalda sociala kostnader 0
Upplupna rénteintikter 6767
Ovriga interimsfordringar 2081
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 320

10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-01-04 4 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 4 000 000

2016-12-31

2016-12-31

2016-12-31

2016-12-31

2017-12-31 2016-12-31

HSB Bostadsréttsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

2016-12-31
13 200 000
335000
3396 000
224 000

17 155 000

o oc oo

500
500

1 890
73 308
75198

33935
49 656
8617
247
5244
412
98 111

3 100 000
3100 000

11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31

Sparbanken Skéne transaktionskonto
Summa kassa och bank

651 495
651 495

474 785

474 785&
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12 Foréandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

13 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 2,06%  2019-09-25 100 000 2 950 000 3050000
Swedbank Hyp AB 1,86%  2019-11-25 100 000 1 975 000 2075000
Nordea Hypotek 520%  2027-05-24 80 000 1 660 000 1 740 000
280 000 6 585 000 6 865 000
Niista &rs amortering beridknas uppga till 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 305 000 6 585 000
Genomsnittsriinta vid drets utgéng 2,79%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beridknas uppga till 1 120 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 5185000

14 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhll 421 784 472226
Ovriga kortfristiga skulder 3 685 3071
Utgaende virde 425 469 475 297
Specifikation av férdndring i fond fér inre underhall
Belopp vid érets ingéng 472 226 495 734
Arets avsittning 96 000 96 000
Uttag under aret -146 443 -119 507
Utgaende virde 421784 472 226

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 0 7338
Forutbetalda manavgifter/hyror 266 129 323 495
Upplupna réntekostnader 21663 22716
Beréknat arvode for revision 9138 8§ 538
Ovriga interimskulder 31250 31250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 328 180 393 337?
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2017-12-31 2016-12-31

16 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 10 866 000 10 866 000

Varav obelanade 1 280 000 1280 000
9 586 000 9 586 000

Summa pantbrev som stillts som sikerhet fér egen skuld

Perstorp 2018ﬁ3’03

ort och datum

Per Svensson

...................................

Camilla Bakkiund

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sven-Arne Frohm
Foreningsvald revisor
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp, org.nr. 737600-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 ach av

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn usedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar .

Vi ér obercende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig

for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s&

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

* identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamélsenliga for
alt utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hiigre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intem kontroll,

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kentroll
som har betydelse fér min revisicn fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

*  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsférening Fasanen i Perstorp
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Yart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfarvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa eit
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, filldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

///%{?‘ il

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart utalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r firenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och frhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Hzssleholm 2018- 0.3 -4 <. .
ort och datum

Camilla Bakkiund

Sven-Ame Frohm
Av foreningen vald BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



