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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsforeningens firma dr 11SB Bostadsriitts-
forening Lunden

i Skavde.

Styrelsen har sitt site i Skovde.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsratsforeningen har till indamal att i bostads-
ritisforeningens hus upplita bostadsligenheter {or
peranent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och diarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritdsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att seirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behav, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknyting till boendet. Bostadsritis-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsikdg hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsricusforeningen, som
en medlem har pa grund av applatelsen.

Medlem som har bostadsiite kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en I1SB-
férening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadstiiusforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen hér genorn ett sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att biwdda bostadsrises-
foreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ext avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska
uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren ach
képaren. Képehandlingen ska innehalla nppgift om
den ligenhet som &verldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande gialler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i FISB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsriittsforeningens hus.

Om cn bostadsviite har dvergitt till hostadsritishavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsyitsforern-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrau il
bostadslagenhet évergitt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsriitt dvergitt till fr inte nekas
intrade i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r upp-
fyllda och bostadsritsféreningen skilligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlig-
het med bestadsriittforeningens dndamal vict att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskviminerande grud.

Juridiska personer
HSB ska heviljas medlemskap i bostadsritesforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsrio dll en
bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsrire till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

LEa juridisk person som dr medlem i bostadsratts{on-
eningen miste ha samtycke av hostadsritsforeningens
styrelse for att genom dverlitelse frvirva bostadsrate il
en bostadslagenhet som inte ar avsedd tor fritidsanda-
mil. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvingsférsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en
kommun eller ett landsdng.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsrate il bostadsligenher
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forviir
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakdgt sammanboende nirsticnde personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelhing, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande £81rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriitts-
féreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f8ljs, fir hostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsriuslagen f6r forvirvarens rikaing.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergact dll ny innehavare, far denne
utdva bostadsrfitten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten wots ait dddsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsritistoreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader {rdn uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt i bodelning cller arvskifte eller att nagorn,
som inte fir nekas mediemskap i bostadsratisféreningen,
har forvirvat bostadsiiitten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvarvet skett genom tvangsforsilining eller vid
exeliuiv forsiljning, kan we ar efter forvirvet uppanas
att inom sex minader visa att nigon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsratistoreningen, har forvarvac
hostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fripa om att anta en medlem avgdrs av sgyrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frdgan om medlem-
skap inom en minad frin det act skrifilig och fullstin-
dig ansékan om medlemskap tagits emot av bostads-
ricsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostads-
ratisféreningen komma att begara kreditapplysning
avseende sékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

Lin dverlatelse dr ogildg om den som bostadsritten
overgatt till nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvangsfdrsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska
ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsratisféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingédr
aven fondering I6r inre underhall.

Andelstal och insats f&r ligenhet beslutas av siyrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfor andring av
det inbérdes férhillandet mellan andelstalen beslutas
av [Greningsstiunma. Beslutet blir giltigt om minst
tviatredjedelar av de rosiande pi foreningsstiimman gite
med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av
foreningsstdmma. Regler fér giltige beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i rite tid uigir
dr&jsmélsrinta enligt rintelagen pi den ohetalda
avgifiten fran forfallodagen dll dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitting for inkassokostnader med mera.

1 drsavgilten inglende ersattning or virme och
varmvatien, elekevicitet, sophamming eller konsumedons-
vatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informations-
dverféring kan erséittning bestAmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsay-
gift kan tas ut efter besluc av styrelsen.

Bostadsriitisfdreningen Fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen f£ir ta ut pantsitmingsavgift
av bostadsritishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringshal-
ken och fastsedlls £6r dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och f6r pantsitmingsavgiflt vid underrit-
telse om pantsittning.

Avgili fér andrahandsupplatelse kan tas ut eficr
beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift f6r andrahandsuppliielse av bostadsrittshavaren
med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplits under del av ett 41, berdiknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter for dtgarder som bostadsrictsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatming,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lmna Arsredovisning. Denna
bestdr av forvaltningsberiitelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman #r bostadsritstéreningens hogsta
beslutande organ, Ordinarie féreningsstimma ska
hillas inom sex manader efter utgingen av vatje
rikenskapsar.

Extra (dreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstherittigade. Begiiran ska ange
vilket arende som ska behandilas.

Féreningsstinman fir beslura att den som inte ar
medlem ska ha ric act nérvara eller pa annat satt f6)ja
handlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut
4r giltigt endast om det bitrids av samtliga réstberitti-
gade som fir ndrvarande vid féreningsstimman, Ow-
bud, bitriden och andia stimmofunktionirer har alltid
riitt att nAvvara vid foreningsstimiman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie
féreningsstimma, ska skrifdigen anméla drendet till
styrelsen fore februari mmdnads utgdng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimina.

Kallelse till féreningsstdmma ska inneldlla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa [Grenings-
stiminan.

Kallelse Far utfardas didigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa Emplig plats inom
bostadsritsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt Jag i vissa fall sindas ull
varje medlem vars advess dr kind for bostadsrittsforen-
ingen.

Bostadsritstoreningen far da skrifdig kallelse krévs
enlig lag anvinda elektroniska hjalpmedel.

Nirmare reglering av forutsattningar fér anvénd-
ning av elekeroniska hjilpmede! anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamina
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans éppnande

2. val av stimmoordférande

3. amnilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4

. godkinnande av résdingd

&7

. fraga om nirvaroriti vid féreningsstimman

. godkinnande av dagordning

~I o

. val av tvi personer ait jimte stimmoordforanden
Jjustera protokollet

8. val av minst &vi réstriknare
9. friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgdng av styrelsens arsredovisning
11, genomging av revisorernas berittelse
12. bestut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsritisfdreningens vinst
cller férlust enligt: den faststiillda balansrikningen
14. Deslut om amsvarsfrihet for styrelsens tedamdéter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersittingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstamman

16. beslue om antal styrelseledamater och suppleanter

17. val av styrelsens ordfbérande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

149. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fulbndktige ach ersittare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstinmmans avslutande
Extra féreningsstiamma

Pi extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsrit gemensamt har de
tillsammans en rast. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen en rési.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Avsavgift har inte résevire.

En medlems ritt vid foreningssiiimina uidvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
sifllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ¥imna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr
Irén utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en medlem. Medlem fir medféra ett
valfrite bitrfice,

§ 19 ROSTNING

Foéreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer in hillten av de avgivna rosterna eller vid
lika rdstetal den mening som stimmoordforanden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inle annat beslutas av féreningsstimman innan valet
férratias.

Tor vissa beshut kriwvs sirskild majoritet enligt
bestimmclser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas
utan rdstningsuppgife (54 kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte résting ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fars protokoll.

I friga om protokollets innehdll piller atr;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
sam

3. om rosming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoord{dranden
och av valda justerare.

Senas tre veckor efter foreningsstamman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsratis-
fGreningen f&r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestéir av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hbgst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse villjs av
féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nérmast hoégre antal, vara ett 3r.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen uiser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheien
inom lLostadsrittsforeningen. Bostadsrausforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tv
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen fr beslutfor nér fler dn hiliten av hela antalet
styrelseledambter ir nirvarande, Som styrelsens beslut
gilller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider, Niuw minsta antal ledamoter ér
nirvarande kriivs enhillighet for giltigr beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det fdras protokoll.
Protokollet ska jusieras av ordtdéranden for sammantrd-
det och den yeterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelscledamot har vt att £a avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver méjligheten

att ldra annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelscsamnman iride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Hgst tva och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman,
Mandattiden #r fraimn dll nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ir avslutad och revisionsberattelsen lmnad senast tre
veckor fore foreningsstiimman. Styrelsen ska ldmna
skiftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingay, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas dllgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den féreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ésta ordinarie forenings-
staimna. Valberedningen ska bestd av gst tvi ledamdter.
En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till
de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna
férslag pa mrvode och foresld principer fér andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritsioreningen ska ha fond for yure underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ausprik medel for ytire

underhall.

Inre fond
Bostadsrattsfdreningen kan ha fond fr inre underhall
av bostadsratisligenheter.

éverféring till fond f6r inre underhill bestims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhAll
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsritesligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifirdn férhdllandet mellan andelstalet (61 lagenheten
och samtliga andelstal {61 bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomférande av
underhall av bostadsritistdreningens fastghct,

2. arligen budgetera f6r att sikerstiila aw dllrackliga
medel finns f6r underhill av bostadsratisforeningens
fastighet,

3. se il att bostadsritsfOreningens egendom besikiigas
i ldmplig omfatming och i enlighet ned bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen,

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
ritsféreningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritshavare har ratt att £a uedrag ur ligenhetsfor-
teckningen betd{fande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

i. ligenhetens beteckning, beligenhet, rmmsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen [6r Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplitelsen,

Lostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsiitthing av
bostadsritten, samt

H. datun for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla Figen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadsrattshavaren
ansvarar for att savill underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta Atgarderna,

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som om-
fattar bostadsriittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som {dljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsforeningen tecknat en motsvarande férsdkring till
formin for bostadsraushavaren svarar bostadsréttshavaren.
i forekommande fall £6r sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsriushavaren ska toljia de anvisningar som
bostadsritisféreningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anovdning for informationséverforing. For vissa atgirder
i ligenheten kyivs siyrelsens tillstdnd enligt § 87. De ét-
giirder bostadsrittshavaren videar i ligenheten ska alitid
utforas tackmassigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1. yeskike pd rummens viiggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt 1 badrum och
vatrum,

icke birande innerviggar,

inredning i igenheten och dvriga utrymmen till-
horande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vivvaror sasom kyl/firys och tvittmaskin;

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titmingslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handeag, gingjirn,
tamingslister, brevinkast, Ids och nycklar,

6. malning av fonster och balkongddrrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar samt spréjs p fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. dll fanster och fansterdorr hérande beslag, handtag,
gingjirn, timingslister samt malning; bostadsritis-
foreningen svarar dock for mélning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

9. maélning av radiatorer och virmeledningar,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vaitenlds,

11. eldstiider och braskaminer,
12, kdksflikt, kolfilerflike, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets

ventilationssysten. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15. brandvarnare, samt

14. elburen golvvirme och handdukstork som hostads-
rattshavare forsett Eigenheten med.

Ingir i bostadsriusupplitelsen forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta galler
dven mark som ir uppliten med bostadsyitt,

Om ligenheten 1 utrustad med balkong, altan eller
hor il ligenheten mark/uteplats som 4r upplaien med
bostadsyitt svarar bostadsratishavaren £6r renhétlning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for malning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning utf6rs enligt bostadsréttsforen-
ingens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren darutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ér bostadsrétshavaren skyldig att folja bostads-
rittsfdreningens anvisningar gallande skétsel av
marken /uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dv skyldig att till bostadsratis-
foreningen anmila fel och brister i sidan Eigenhetsut-
rusiming /ledningar som bostadsréittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrdtsforeningen svarar for att huset och bostads-
ritsforeningens fasta egendom, med undantag {or
bostadsrittshavarens ansvar enlige § 31, ér vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsritsféreningen svarar vidare for underhall och

reparationcr av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett
ligenheten med ledningzima och dessa tjinar fler
dn en lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. Bvriga ledningar for avlopp, gas, vatten och anord-
ningar (o1 informationsdverforing som bhostadsricts-
foéreningen forsett ligenheten med,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
{avser bottenviningar) samt virmepannor och
vannvattenberedare i lgenheten som bostadsritrs-
féreningen forsett ligenheten med,

4. rékgingar (gf rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapa/kokstlikt som utgdr del av husets
ventilation,

5. ytterddrr samt i férekommande falf £61 brevidda,
posthbox och staket, samt

6. om bostadsritts(dreningen forsett ligenheten med
egen virmecentral alternativi varmvattenberedare,
svarar bostadsritisfdreningen fven [or underhallet
av dessa.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pi grund av utstrémmande tapp-
vatien) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.

Detta géller dven i tlldmpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsritshavaren

enligt § 31 ska svara for. Eut sadant beslut ska fattas av
féreningsstimma och fir endast avse digird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrittstdreningens hus och som berdr hostads-

rittshavarcns ligenhet

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir
att en Jigenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att fordndras eller i sin helhet belidva tas 1 ansprak av
bostadsritsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrédtishavaren ha gt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férdndringen, blir bestutet dndé giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rostande har gitt med pé det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sd att annans sikerhel dventyras eller
det finns risk f6r omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick si snart som méjligt, fir bostadsritis-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fAr inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten uiféra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, cller

8. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en dtgird
som avses i forsta stycket om atgirden fr till pitaglig
skada eller oligenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av Kigenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsimra deras hostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska fdven i dvrigt
vid sin anviindning av lagenheten iaketa alle som fordras
o1 att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushéll, de som besGker bostads-
rittshavaren som gést, ndgon som bostadsrittishavaren
har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriitts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsyites-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
bostadsriusforeningen ge bostadsraushavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller
inte om hostadsrittishavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfatining,

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett féremal ir behaftat med ohyra fir detta
inte tas in i Jagenheten.

§ 39 TILLTRADE TiLL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsyitsfireningen har rate att fa
komima in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete somn bostadsritisforeningen svarar
for eller fé1 att avhijilpa brist nar bostadsrattshavaren
férsummar sitt ansvar {61 ligenhetens skick.

Nir bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsriitten ska tvingstérsiljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att 1dca ligenheten visas pi lmplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se i1l att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av storre oligenhet in nodviandigt.

Bostadsrittsforeningen har v att komma in i
ligenheten och udfora nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltride nar
bostadsrittstéreningen har rit till det kan bostadsyiitts-
foreningen ansdka oan sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriitishavare far upplita sin lagenhet i andra
hand till annan {6r sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sameycke
bér begriinsas till viss tid och ska lamnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen ach bostadsyiitts-
féreningen inte har nigon befogad anledning att végra
samtycke.

Om inte samtycke ll andrahandsupplitelse Fmnas
av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndnmden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke (il andrahandsupplitelse endast nckas
om bostadstiitisfdreningen har befogad anledning.

Samuycke dll andrahandsuppltelse behovs inte;

1. om en bostadsriite har forvirvats vid exekutiv
forsiljining eller tvingsforsilining enligt bostadsritis-
lagen av en juridisk person som hade panuract i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritsforeningen, eller

9. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och
bostadsritten iill ligenheten innehas av en komimun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittsratshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadstittshavaren fir inte intymma utomstiende
personer t ligenheten, om det kan med[éra men for
baostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for
nigot annat indamat dn det avsedda.
Bostadsriittstéreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevard betydelse for bostadsritts-
féreningen eller ndgon medlemn i bostadsyaetsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig hostadsrétten
tidigast efter tvd &r fran upplitelsen och dérigenom bli
fri fran sina férpliktelser som bostadsvitishavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostads-
rausforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det
senare minadsskifte somn angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tllirices ar forverkad och bostads-
rattsfdreningen har ratl att siga upp bostadsritshavaren
till avflytiming enligt foljande;

1. Dréjsindl med insats eller upplatelseavgift

om hostadsritishavaren drojer med att betala insats
eller upplitelseavgift utéver tvi veckor frian der att
bostadsratisidreningen efter forfallodagen anmanar
bostadsritishavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det galler en

bostadskdgenhet, mer 4n en vecka efter f6rfallodagen

eller, niir det giller en lokal, mer in tvi vardagar efier

torfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om lagenheten anvinds for annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inryimmer utomstiende personer
till men for bostadsrittsforeningen cller annan medlem,

6. Olyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplitits 4l { andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genrom att inte utan oskilige
dréjsmal underriitea styrelsen om act det finns ohyra i
ligenheten bidrar dll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd anmnat site vanvardas eller om bostads-
rattshavaren eller den som bostadsiitten ar uppliten

till i andra hand utsitrer hoende i omgivningen fér
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsritisfdreningens ordningsrepler,

8. Vigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar tillerdde il
ligenheten nar bostadsrittsféreningen har ract dll
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en gilig
wisike fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsriuslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller 1ill vasentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brousligt forfarande eller om Jagenheten anvinds for
tilllilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nytijanderatten ar inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren 6ll last ér av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren ter bli att efter tillsigelse vidwa
riittelse ugan drdjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad
men sker ritelse innan bostadsrausforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren ll avilyttning, far bostadsratis-
havaren inte direfier skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detta gilicr inte om nyttjanderitten ir fGrver-
kad pi grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran
Ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilyte-
ning inow tre minader frin den dag dé bostadsritts-
féreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 férverkad pa grund

av drgjsmil med betalning av arsavgift eller avgift, {6

andrahandsuppléatelse, ocly har bostadsrittsféreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avilytming, fir denne pd gmnd av dréjsmdlet inte skiljas

frén ligenheten

1. om avgiften — nér det fir friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor fran det att bostadsriittsha-
varen har delgetss underrittelse om méjligheten att £
tilllaka Kigenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen tll denna har limnats till socialndmn-
den i den kommiun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften - nir det r friga om en lokal — betalas
inom tvii veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att {3 tllbaka
ligenheten genom att. betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsriitts-
havave inte heller skiljas {iin lagenheten om bostadsritts-
havaren har varit forhindrad ate betala avgiften inom den
tic som anges i forsta stycket 1 pd grand av sjukdom eller
likanande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har
betalats si snart det var mdjligt, dock senas t ndv ivisten
om avhysning avgors i forsea instans.

Vad som sigs i [Orsta stycket giiller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad aut bostadsriittsforeningen skiligen inte bor fa
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i {&rsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det ir fraga

om en bostadslagenhiet, inte ske om bostadsricshavaren
utan dréjsidl anséker om tllstind dll upplitelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsrattsféreningen har sage till hostads-
rittshavaren atr videa ritelse. Uppmaningen att vidia
riittelse ska ske inom i minader frin den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pi férhdllande som
avses I punkt 3.

Punkt 7

Vid sénskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
som sdgs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om riticlse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten iy uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sirskilc
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan undes-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Eigenheten enligt
punket 10 endast om bostadsrattsfdreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tva
mdanader fiiin det att bostadsratsfdreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts il dtal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin vact (I uppsagning intill dess att tvA manader har
gétt {rdn det att domen i brotunalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsriusféreningen gjort vad som

krivs av den;

1. dllsdgelse om stdriingar i boendet

2. ullsigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

4, ullsigelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter tll bostadsratisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med
flera angaende nekat mediemskap.

Andra meddelanden Gl medlemmarna sker genom
anslag pd Limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsforeningen fir dll medlemmarna
eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pd skriftlig
informaton anvinda elektroniska hiflpmedel. Ndrmare
reglering av forusiuningar for anvinduning av elekoro-
niska hjilpmedel anges i lag.

NORMALSTADGAR 2611 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 15



SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte wran féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastghet eller tomtréee.

Styrclsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om visentliga forindringar av bostadsritisforen-
ingens hus eller mark sisom visentliga tll-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivaing i bostadsyittsféreningens
fastighet eller tomtrite,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT
For giligheten av foljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen £or HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrittsféreningens fasdghet,
del av fastighet eller tomiritt,

o

beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stacdgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kidivs godkiinnande av
styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrausforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan jundisk person,

4. beslut om dndring av bostadsratisforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att hostadsriusforeningen begir
sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pi
tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pi den
senare foreningsstiminan bitritts av minst tvi redjede-
lar av de réstande.

Vid utirdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma dndras ntan tilliimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska belhdllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande ull
bostadsriitisligenheternas insatser.

den 17 /5 2017

///%
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Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor

och 22/5 2018

HSB b 5
/)stva ratis ?1 ening Lunden i Skbvd/e/ |
Al st /g.f/.z?z;al .................. (77"'@/%”“‘“/{‘

Firmatecknare bostadsyitis{Brening

Ovansidende stadgar godkannes av IHSB Nor dvasu/ayp’ta]and

Firmeatechnare HSB Novdvésira Gitaland
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