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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Klockaren i Uppsala (769611-2429) far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Librobéck 12:7 som byggdes &r 2006 i vilka man uppldter ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamél &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 augusti 2017.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 3 maj 2017. Extra stimma holls den 21 juni 2017. Stdimman
beslutade att anta nya stadgar i en andra ldsning. Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollforda

sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Johan Berlin ordforande

Jonas Karlsson sekreterare

Lennart Weidinger ledamot i tur att avgd
Johnny Nilsson ledamot i tur att avgd
Lars Ramstrém ledamot

Cecilia Nygren ledamot

Firmatecknare 4r Johan Berlin och Lennart Weidinger, tecknas tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer vald av stimman &r Borevision i Sverige AB, Niclas Wirenfeldt.
I valberedningen ingér Magdalena Lycken (sammankallande) och Mirembe Kifumba.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Inre fastighetsskotsel
UBC Teknisk férvaltning AB Yttre fastighetsskotsel
Riksbyggen AB Stad

NOA Lyftteknik AB Hisservice

Vattenfall AB Elhandel och elnét
Vattenfall AB Fjérrvéirme

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushéllsavfall
Ragn-Sells AB ReturMera, kérlsortering
Com Hem AB Kabel-tv

Evry Sweden AB Bredband

Telia AB Telefoni

Trygg Hansa Fastighetsforsékringar
Upplands Boservice AB Ekonomiska f6érvaltning

W
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 303 255 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rdkenskapsér till 1 511 099 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 601 354 kr. Underskottet beror pa att féreningen under &ret har
haft extraarbete i samband med underhall av trdplank och pergola (ex. belysning, platarbeten). Ny
Stolpbelysning samt uppriktning av dito pa garden som ej var budgeterad, men var i stort behov av
byte. Upprustning av tridgard blev dyrare 4n budgeterad (ny jord i rabatter, ny grismatta samt nya
vixter). Nya "Nodutgang"-skyltar i kéllare &r installerade, samt nya rorelsedetektorer i allménna
ytor i killaren samt 6versyn av kéllarbelysning.

Det visentliga f6r en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode &ver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rikenskapséaret, se
kassaflsesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 1 644 847 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 588 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
601 354 kr ur fonden for tdckande av utgifter f6r genomfort underhdll. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Foljande atgdrder har gjorts 2017:

o Nytt trdplank samt pergola.

Ny stolpbelysning pa gérden.

Ny ytterbelysning garage och entréer.
Upprustning av garden.

Foljande datgdrder planeras infor 2018:
o Upprustning parkbénkar.

o Nytt stingsel mot parken.

o Renovering av entrépartier.

Det gjordes en hissbesiktning i april 2017, vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

For att ticka 6kade driftskostnader i fastigheten beslutade styrelsen i slutet av 2016 att hoja
arsavgifterna med 3 % from 1 januari 2017.

Styrelsen beslutade ett ar senare i budgetarbetet att sdnka &rsavgifterna med 5 % from 1 januari
2018, med motiveringen att bredband som tidigare ingick i mé&nadsavgiften har utgétt och att
tecknas samt betalas av respektive medlem.

Ett annat stddbolag har anlitats med en légre kostnad fér féreningen.

Ett 1an omférhandlades i september 2017 till en férméanligare rénta, och som medforde sinkta
rantekostnader med 210 000 kr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 818 kr per kvm lédgenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka féreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhill av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 85 (86).
Under éret har 5 (4) bostadsrétter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Librobdck 12:7 har ett taxeringsvérde uppgéende till 86 529 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 60 368 000 kr.
Foéreningens hus byggdes 2005-2006 och inga storre om- och tillbyggnader har skett.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 12st
med sammanlagd yta av 4 572 kvm 3rok 24st

4 rok 20st
Summa bostadslédgenheter 56 st
Garage 8 st
Carport 8 st
P-platser 22 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa inklusive Tilldggsforsikring for
bostadsrittshavare.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé Kort och l&ng sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférméaga pa
kort sikt. Overskott f6r underhall” dr ett matt som visar féreningens mdéjlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig arsavgift bostéder kr/kvm 818 794 794 794
Léneskuld kr/kvm 11372 11 530 11 862 11952
Likvida medel 3 545 3515 3271 3003
Kassalikviditet i % 2237 254,8 256,4 264.5
Soliditet i % 55,8 55,6 55,4 55,4
Overskott for underhall kr/kvm 265 204 160 140
Nettoomséttning 3962 3 856 3851 3 866
Resultat efter finansiella poster -303 1 -399 -294
Arets resultat -303 1 -399 -294
Eget kapital 68 114 68 418 68 417 68 816
varav underhallsfond 1 645 1239 1241 1 046
Utfort underhall 601 41 197 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager och frutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for ytire Balanserat Redovisat Totalt

insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid 4rets inging 40125000 27856000 1239147 -803 304 1160 68 418 003
Avsiittning till fond for yttre underhall 447 000
Avrets uttag till fond for yttre underhall -41 300
Balanseras i ny rikning -404 540 -1160
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat ~ -303255 -303 255
Belopp vid drets utgang 40 125 000 27 856 000 1644 847 -1207 844 -303 25568 114 748
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 207 844
Arets resultat -303 255
Att disponera -1 511 099
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 588 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -601 354
Balanserat resultat -1 497 745
Summa -1 511 099

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2017-01-01
-2017-12-31
3962117
3962 117
-2 067 671
-50 604
-69 917
-937 855
-3 126 047
836 070
5898

-1 145 223
-1 139325
-303 255
-303 255

-303 255

7(17)

2016-01-01
-2016-12-31
3855921
3 855 921
-1 382 576
-46 566
-57 890
-937 855
-2 424 887
1431034
3592

-1 433 466
-1 429 874
1160
1160

1160



Brf Klockaren i Uppsala
769611-2429

Balansriikning

Tillgangar
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 118 359 467

118 359 467

118 359 467

3 545 599
119 504

\O &0

3665103

3665103

122 024 570

8(17)

2016-12-31

119297 322

119 297 322

119297 322

3515516
158 539

3674 055

3674 055

122 971 377
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad foriust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2017-12-31

67 981 000
1 644 847

69 625 847

-1207 844

-303 255

-1 511 099

68 114 748

52272159

52272159

812 388
253 211
119 724

4 094
448 246

1 637 663

122 024 570
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2016-12-31

67 981 000
1239 147

69 220 147
-803 304
1160

-802 144

68 418 003

53 109 547
53 109 547
712 388
172 921

75 570
3194

479 754

1 443 827

122 971 377
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsdljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

-303 255

937 855

634 600

35799
97 030

767 429

-48 719

-48 719

-737 388
-737 388

-18 678
3515310

3496 632

10(17)

2016-01-01
-2016-12-31

1160

937 855

939015

-62 188
-171 753

705 074

-48 719

-48 719

-412 388
-412 388

243 967
3271 343

3515310

I kassafldesanalysen medrdknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjér avskrivningsplan varav aterstar 88 ar.
Planen grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintdkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 11 263 800 kr till omfdrhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forliangs 1anet/l&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp
lanet. Féreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostader 3740 544 3631590
Hyresintékter garage 65 100 67 200
Hyresintékter p-platser 148 200 141 600
Overlatelseavgift 5600 5 545
Pantforskrivningsavgift 2673 6 649
Ovriga intékter 0 34387
Summa nettoomsiittning 3962117 3855921
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Sotning och rengéring kanaler
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m *
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter **
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
* differensen mellan dren beror pa att kostnaden for bredband

bara avser 9 manader, och 2017 avser 15 manader
** kostnaden periodiseras from 2016

Underhallskostnader

Planerat underhall mark

Planerat underhéll el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhadllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

12(17)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
108 500 95 328
84 597 19 545
109 985 107 052

0 5243

4913 37807
1375 9 858

6 509 8 289

86 223 90 306
118 238 108 202
388 617 389 788
106 108 108 590
65 344 70 294

67 649 63 600
178 354 127 468
78 930 40 794
49 200 49 200
675 3150

4 438 4 060
5760 0
902 2702

1 466 317 1341276
444 142 0
157 212 0

0 41300

601 354 41 300
2067 671 1382576
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Riénteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01

-2017-12-31

30 800
1124
1474
4673

898

11 635

50 604

2017-01-01
-2017-12-31

54 499
1000
14 418

69 917

2017-01-01
-2017-12-31

5856
42
-1 145223

-1 139325

13(17)

2016-01-01

-2016-12-31

29 400
0

0
2622
2044
12 500

46 566

2016-01-01
-2016-12-31

44 600
1 000
12 290

57 890

2016-01-01

-2016-12-31

3569
23
-1 433 466

-1429 874
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanléggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanléggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa o6vriga fordringar

14(17)

2017-12-31 2016-12-31
87 928 000 87928 000
-4 892 525 -3 959 542
-932 983 -932 983
82102 492 83 035475
36218 000 36 218 000
48 719 48 719

-4 872 0

-4 872 -4 872

118 359 467 119 297 322
60 368 000 60 368 000
26 161 000 26 161 000
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
130 657 706 471
3414 694 2 808 839
248 206

3545 599 3515516
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Kostnader f6r vatten och avlopp 8 868 9017
Sophémtningskostnader 5431 5425
Forsakringspremier 23121 21408
Kabel-TV avgifter m.m. 17 836 14 481
Forvaltningsavtal 27 688 53 888
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 0 23 520
Ovrigt upplupet och forutbetalt 36 560 30 800
Summa forutbet kostn och uppl intikter 119 504 158 539
Not 10 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 084 547 53 821 935
Summa langfristiga skulder 53 084 547 53 821935
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 56 319 000 56 319 000
Summa stillda siikerheter 56 319 000 56 319 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:

Réntan &r Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden tom 2017-12-31
Stadshypotek 1,340 2020-09-30 8 769 208
Stadshypotek 1,380 2022-09-30 11214 000
Stadshypotek 3,270 2018-12-31 11263 800
Stadshypotek 1,030 2021-09-30 10 963 800
Léansforsakringar 2,090 2019-09-30 10 873 739
Summa 53 084 547
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -812 388
Totalt 52272 159
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 ar 49 022 607
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Not 11 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intédkter

16(17)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
4094 3194

4094 3194
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
29 000 27 000

7 645 7266

2957 0

0 2 875

11 875 13 000

11 703 11 876

53 589 50 680

288 262 314 349

43 215 52 708

448 246 479 754
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Klockaren i Uppsala, org.nr. 769611-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klockaren i
Uppsala for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehailer
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Klockaren i Uppsala for &
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den & /3' 2018

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB



