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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisfdreningens firma och séate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bo-
stadsrattsforening Loke i Haninge. Styrelsen
har sitt sate i Haninge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsréattsforeningen har till andamal att |
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsla-
genheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréns-
ning och darmed framja medlemmarnas ekono-
miska intressen. Vidare har bostadsrattsfor-
eningen till Andamal att frdmja studie- och fri-
tidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja ser-
viceverksamhet och tillgdnglighet med anknyt-
ning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i
all verksamhet védma om miljién genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 4r den rétt i bostadsrattsfér-
eningen, som en medlem har pa grund av upp-
latelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
réttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem i en
HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB
ska vara medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsratisféreningens verksamhet ska be-
drivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sér-
skilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda bo-
stadsrattsforeningen i férvaltningen av dess
angelagenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid tverlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen, Kdpehandlingen ska
innehélla uppgift om den lAgenhet som tverla-
telsen avser samt ett pris. Motsvarande géller
vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkra-
ven ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap
Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas
den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsfér-
eningens hus

Om en bostadsritt har dvergatt till bostads-
rattshavarens make far maken nekas medlem-
skap i bostadsrattsforeningen endast om ma-
ken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadslagenhet Overgatt till annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte
nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf &r uppfylida och bostadsrattsfér-
eningen skaligen bdr godta honom som bo-
stadsrattshavare. Om det kan antas att férvér-
varen inte avser att boséitta sig permanent i bo-
stadsldgenheten har bostadsratisféreningen i
enlighet med bostadsrattféreningens dndamal
ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskrimine-
rande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratis-
féreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fri-
tidsdndamdl far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som f&rvarvat bostadsratt till bo-
stadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostads-
rattsféreningen maste ha samtycke av bo-
stadsratisféreningens styrelse for att genom
overldtelse forvarva bostadsratt till en bostads-
lagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal.
Samtycke behtvs inte vid exekutiv férséljning
eller tvangsférsilining om den juridiska perso-
nen hade pantrétt i bostaden eller vid forvary
som gdrs av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bo-
stadslagenhet ska beviljas medlemskap om bo-
stadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.
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§ ¥ Familjeritisliga fOrvirv

Om en bostadsratt 6vergétt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
varv och férvarvaren inte antagits till medlem,
far bostadsrattsféreningen uppmana férvérva-
ren att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon, som inte far nekas medlemskap
i bostadsréattsféreningen har férvdrvat bostads-
ratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte féljs, far bostadsréatten tvangsforséljas en-
ligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att uidva bosiadsritien

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare,
far denne utva bostadsratten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas medlemskap
i bostadsratisféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattsha-
vare far utova bostadsratten trots att dédshoet
inte &r medlem i bostadsréttsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen upp-
mana didsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingéatt i
bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfor-
eningen, har forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsritten tvdngsforsiljas for dddsboets
rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bo-
stadsratten och forvirvet skett genom tvangs-
forsdljning eller vid exekutiv férséljning, kan tre
ar efter férvarvet uppmanas att inom sex ma-
nader visa att ndgon, som inte fir nekas med-
lemskap i bostadsrattsfGreningen, har forvarvat
bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap
Fraga om att anta en medlem avgars av sty-
relsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtra frégan om
medlemskap inom en manad fran det att skrift-
lig och fullstdndig anstkan om medlemskap ta-
gits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva frAgan om medlemskap kan bo-
stadsrattsféreningen komma att begéara kredit-
upplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse &r ogiltig om den som stadsrat-
ten overgatt till nekas medlemskap i bostads-
rattsféreningen.

Enligt bostadsréttslagen galler sarskilda reg-
ler vid exekutiv forsaljning och tvangsférsalj-
ning.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratts|a-
genheterna i férhallande till ligenheternas in-
satser. Arsavgiften ska tacka bostadsrattsfor-
eningens lpande verksamhet. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering fér underhall
av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt uppréttad underhallsplan.

Om inre fond finns ingar dven fondering for
inre underhall.

Insats for Iagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslu-
tas av fdreningsstamma. Regler for giltigt be-
slut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rs-
avgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
am ersatining for inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdende ersatining for varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbruk-
ning. For informationsdverfdring kan ersattning
best&dmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitt-
ningsavgift, avgift for Andrabhandsupplé-
telse samt andra avgifter

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pant-
sattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrel-
sen. Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatel-
seavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsétt-
ningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst
1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialtérsak-
ringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift
vid anstkan om medlemskap och fér pantsatt-
ningsavgift vid underrattelse om panisattning.

_ Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet uppléts under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalenderménader som |dgenheten ar
upplaten. Avgiften betalas varje manad om sty-
relsen inte beslutar annat
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Bostadsrattsféreningen far ta ut en avgift fér
ostaddad tvattstuga efter tvatt pass. Avgiften
skall vara max 500Skr

Bostadsrattsfdreningen far i vrigt inte ta ut
sérskilda avgifter for atgarder som bostads-
réttsféreningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning
Bostadsratisféreningens rdkenskapsér omfat-
tar tiden 1 januari-31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna lAmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltnings-
beréttelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

& 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman ar bostadsrittsférening-
ens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje raken-
skapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar styrel-
sen finner skl till det. Extra féreningsstdmma
ska ocksd hallas om det skriftligen begérs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska be-
handlas.

Fdreningsstamman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha rétt att narvara eller pa an-
nat satt félja forhandlingarna vid férenings-
stamman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberéttigade som &r
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktion-
drer har alltid ratt att n&rvara vid férenings-
stamman

§ 15 Motioner

Medlem, som &énskar visst &rende behandlat
pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen féredecember ma-
nads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska firekomma
pé féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fiére
foreningsstamman och ska utfardas senast
tva veckor fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrittsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall san-
das till varje medlem vars adress &r kind for
bostadsréattsféreningen. Bostadsréttsfor-
eningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt
lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Nar-
mare reglering av forutsattningar fér anvand-
ning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska fore-
komma:
1. foreningsstammans éppnande
. val av stdmmoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

4. godkdnnande av réstldngd

5. fraga om narvaroratt vid féreningsstam-
man

6. godkdnnande av dagordning

7. wval av tvd personer att jamte stimmoord-
féranden justera protokollet

8. val av minst tva rgstraknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatrék-
ning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfor-
eningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens le-
damditer

15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar fér styrel-
sens ledaméter, revisorer, valberedning
och de andra fortroendevalda som valts
av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamiéter och
suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valbered-
ningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

23. val av ombud och erséttare till distrikts-
stammor samt dvriga representanter i
HSB
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24. av styrelsen till féreningsstdmman han-
skjutna fragor och av medlemmar an-
méalda drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdamma

P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utd-
ver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P& foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemen-
samt har de tillsammans en rdst. Innehar en
medlem flera bostadsréatter i bostadsrattsfor-
eningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller
arsavgift har inte rostrétt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utbvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska Iamna in skriftlig daterad full-
makt. Fullmakten ska vara i ariginal och géller
hégst ett ar fran utfardandet. Medlem far fore-
tradas av valfritt ombud. Ombud far bara fore-
trada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rasining

Féreningsstdmmans beslut utgéirs av den
mening som har fatt mer &n hilften av de av-
givna rgsterna eller vid lika rostetal den mening
som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av fore-
ningsstamman innan valet férrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet en-
ligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller riistsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrosining anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till
att det féirs protokoll.

| frAga om protokollets innehall géller att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas pro-
tokollet

2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i
protokollet, samt

3. om r6stning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos hostadsréttsféreningen fér medlem-
marna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva
styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.

Fdreningsstdmman véljer styrelseledaméter
och suppleanter.
Mandattiden &r htgst tva ér.
Styrelseledamot och suppleant kan viéljas
om. Om helt ny styrelse valjs av forenings-
stdmman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal ndrmast héigre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ord-
forande och sekreterare Styrelsen utser ocksé
organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra perso-
ner, varav minst tvd styrelseledaméter, att tv3
tillsammans teckna bostadsréttsféreningens
firma.

§ 23 Beslutsforhet
Styrelsen Ar beslutfor nar fler &n hilften av
hela antalet styrelseledaméter &r narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal
galler den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Nar minsta antal ledamdter &r nérva-
rande krévs enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av ordféran-
den for sammantrédet och den ytterligare leda-
mot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f avvikande me-
ning antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har rétt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfo-
gar 6ver mdjligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantrade ska foras i nummer-
foljd.

§ 258 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och
hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksforbund, dv-
riga valjs av foreningsstamman. Mandattiden ar
fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att re-
visionen dr avslutad och revisionsberattelsen
ldmnad senast tre veckor fore foreningsstam-
man. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till
ordinarie foreningsstamma Gver gjorda an-
mérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattel-
sen och styrelsens forklaring dver gjorda an-
markningar i revisionsberéttelsen ska héllas
tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor
fére den féreningsstamma pa vilken de ska be-
handlas.

& 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valbe-
redning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie fére-
ningsstamma. Valberedningen ska besta av
lagst tva ledaméter. En ledamot utses av fore-
ningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar perso-
ner till de fortroendeuppdrag som férenings-
stdmman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstamman
lamna forslag pa arvode och faresla principer
for andra ekonomiska ersattningar for styrel-
sens ledamoter och revisorer.,

FONDERING OCH UNDER-
HALL

& 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad un-
derhallsplan reservera respektive ta i ansprak
medel fér yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond forinre
underhdll av bostadsrittsliagenheter.

Overforing till fond f6r inre underhall bestams
av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre
underhall av ldgenhet anvanda sig av den del
av fonden som tillhdr bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden
bestéams utifran forhallandet mellan insatsen
for l1agenheten och samtliga insatser for bo-
stadsrattsldgenheter i bostadsrattsféreningen,
med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Uinderhdlisplan
Styrelsen ska:

1. upprétta en underhdlisplan fér genom-
forande av underhall av bostadsrattsfor-
eningens fastighet

2. arligen budgetera for att sikerstalla att
tilirdckliga medel finns fér underhdll av
bostadsréattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsforeningens egen-
dom besiktigas i lamplig omfattning och
i enlighet med bostadsrittsfiéreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallspla-
nen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur [Hgenhetsfrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen betrdffande sin bo-
stadsrétt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till

grund for upplatelsen

bostadsrattshavarens namn

insatsen for bostadsratten

5. wvad som finns antecknat rorande pant-
séttning av bostadsrétten, samt 6. da-
tum for utfardandet

oo

% 31 Bostadsritishavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
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bostadsrattshavaren ansvarar for att sévil un-
derh3lla som reparera lagenheten och att be-
kosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring
som omfattar bostadsratishavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen
tecknat en motsvarande farsékring till férman
for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattsha-
varen i forekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar
som bostadsrattsforeningen lamnar betraf-
fande installationer avseende avlopp, virme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for in-
formationsdverfdring. For vissa atgérder i 13-
genheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37.
De atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgen-
heten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. viskiki pd rummens vaggar, golv och tak

jamte den underliggande behandling som

kravs for att anbringa yiskiktet pa ett fack-

massigt séatt. Bostadsrattshavaren

ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i

badrum och vatrum

icke barande innervdggar

inredning i lagenheten och &vriga utrym-

men tillhdérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror

sdsom kyl/frys och tvattmaskin; bostads-

rittshavaren svarar ocksé for vattenled-

ningar, avstangningsventiler och i fore-

kommande fall anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning

4, |dgenhetens innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, tatningslister

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
gangjérn, tatningslister, brevinkast, Ias och
nycklar

6. glas i fénster och dérrar samt spréjs pa
fédnster och i fdrekommande fall isolerglas-
kassett

7. till fénster och fénsterddmr hdrande beslag,
handtag, gangjérn, tatningslister samt mal-
ning; bostadsrattsféreningen svarar dock
fér malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdtrr

8. malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationséverforing till de
delar de &r synliga i lAgenheten och betja-
nar endast den aktuella lagenheten

wmn

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmun-
stycke med mera) inklusive packning, av-
stdngningsventiler och anslutningskopp-
lingar pd vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12. eldstider och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilat-
ionsdon och ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets ventilationssystem. In-
stallation av anordning som péverkar hu-
sets ventilation kréver styrelsens tillstand

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i l3gen-
heten samt brytare, eluttag och fasta ar-
maturer

15. brandvarnare, samt

18. el buren golvvdrme och handdukstork som
bostadsrattshavare férsett lAgenheten
med

Ingdr i bostadsrittsuppltelsen férrad, ga-
rage eller annat ldgenhetskomplement har bo-
stadsrattshavaren samma underhalls- och re-
parationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark
som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, al-
tan eller hor till IAgenheten mark/uteplats som
ar uppldten med bostadsritt svarar bostads-
rattshavaren for renhallning och sniskottning.
F&r balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsratts-
foreningens instruktioner. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska bostadsritishava-
ren darutbver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bo-
stadsrattshavaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skobtsel av
marken/uteplatsen.
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bo-
stadsrattsforeningen anmala fel och brister |
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bo-
stadsrattsforeningen swvarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset
och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens an-
svar enligt § 31, ar val underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for un-

derhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, vArme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om bostadsrattsfor-
eningen har férsett lagenheten med led-
ningarna och dessa tj&nar fler &n en |&-
genhet (54 kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar foér informations&verforing
som bostadsrattstGreningen forsett 18-
genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande
vagg

3. radiatorer (Inklusive byte av termostater
och aviuftning) och varmeledningar i 13-
genheten som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med. Byte av pack-
ningar pa blandare av mérke Mora och
FM Mattsson. Byte av flottérventiler pa
toaletter

4. rtkgangar (ej rékgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilat-
ionsdon samt dven fér spiskapa/ksks-
flakt som utgdr del av husets ventilat-
ion, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér
brevlada, postbox och staket,

6. foreningen star for isolerglasfinster
mot balkong samt balkongddrr

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av ut-
strommande tappvatten) svarar bostadsréitts-
havaren endast i begrdnsad omfattning i enlig-
het med bostadsréttslagen. Detta géller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgen-
heten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande
av underhalisatgéard

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som bo-
stadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett saddant beslut ska fattas av forenings-
stdmma och far endast avse atgérd som fore-
tas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus
och som bertr bostadsrattshavarens ladgen-
het.

§ 35 Férdandring av bostadsratisidgenbhet

Om ett beslut som fattats pé férenings-
stamma innebar att en ldgenhet som upplatits
med bostadsratt kommer att férdndras eller i
sin helhet behéva tas i ansprék av bostads-
rattsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt
med pé beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ros-
tande har gatt med pa det och beslutet dessu-
tom har godkénts av hyresndmnden.

§ 38 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt an-
svar for ldgenhetens skick sa att annans sa-
kerhet &ventyras eller det finns risk fér omfat-
tande skador pd annans egendom och inte ef-
ter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
skick s8 snart som mdjligt, far bostadsrattsfar-
eningen avhjalpa bristen pd bostadsrattshava-
rens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i lagenheten utféra dtgérd som inne-
fattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
dndring av befintliga ledningar fér av-
lopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagen-
heten

Styrelsen far bara végra att medge tillstand
till en dtgard som avses i forsta stycket om at-
gérden 4r till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvdndning av lAgenheten ska bostads-
rattshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utséatts for stérmingar som i sadan
grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars
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férsamra deras bostadsmiljo att de inte skali-
gen bér télas. Bostadsritishavaren ska dven i
owrigt vid sin anvndning av ldgenheten iakita
allit som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann till-
syn dver att dessa 4ligganden fullgérs ocksd
av de som hor till bostadsrattshavarens hus-
héll, de som bestker bostadsrattshavaren
som gast, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bo-
stadsrattshavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrattsfareningen kan anta ordnings-
regler. Crdningsreglerna ska vara i dverens-
stdmmelse med ortens sed. Bostadsrattsha-
varen ska félja bostadsrittsféreningens ord-
ningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
ska bostadsratisforeningen ge bostadsrétts-
havaren tillsdgelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor. Det géller inte om bo-
stadsrattshavaren sdgs upp med anledning av
att storningama ar sarskilt allvarliga med hén-
syn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anled-
ning att misstanka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 3% Tilltrdde &l lHgenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen har
ratt att f4 komma in i lagenheten nar det be-
hdwvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som
bostadsrattsféreningen svarar for eller for att
avhjalpa brist nér bostadsrattshavaren for-
summar sitt ansvar for 1dgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bo-
stadsrétten eller nar bostadsrétten ska
tvangsfarsélias dr bostadsrattshavaren skyl-
dig att 18ta lagenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostads-
rattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet
an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma
in i lAgenheten och utféra nodvandiga atgér-
der fér att utrota ohyra i huset eller pd mar-
ken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar till-
trade nar bostadsrattsforeningen har ratt till
det kan bostadsrétisféreningen ansdka om
sérskild handrackning vid kronofogdemyndig-
heten.

§ 40 Andrahandsuppliteise

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagen-
het i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skrift-
liga samtycke. Styrelsens samtycke bér be-
gransas till viss tid och ska lamnas om bo-
stadsrattshavaren har skél for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befo-
gad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
l&mnas av styrelsen far bostadsréttshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsla-
genhet kan samtycke till andrahandsuppla-
telse endast nekas om bostadsrattsforeningen
har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs

inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid ex-
ekutiv férsédlining eller tvadngsférsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsrat-
ten och som inte antagits till medlem i
bostadsratisféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for perma-
nentboende och bostadsratten till 1&-
genheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsratts-
havaren genast meddela styrelsen om andra-
handsupplatelsen.

§ 41 lnrymma utomstasnde

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom-
stdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for bostadsrattsféreningen eller
n&gon annan medlem i bostadsrattsfor-
eningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagen-
heten for ndgot annat &ndamal &n det av-
sedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevérd bety-
delse fér bostadsrattsféreningen eller nagon
medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsriit

En bostadsréttshavare far avsiga sig bo-
stadsratten tidigast efter tva ar fran upplatel-
sen och darigenom bli fri frdn sina farpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska gé-
ras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nvttjanderétten till en l1Agenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
foljande:

1. Drojsmal med insats elier upplateise-
avgifi

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frdn det att bostadsrattsféreningen ef-
ter férfallodagen anmanat bostadsrattshava-
ren att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. Driéjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse om bostadsrattshava-
ren dréjer med att betala arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, ndr det géller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfal-
lodagen eller, n&r det géller en lokal, mer an
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand om
bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i
andra hand,

4. Annat andamal om lagenheten
anvands fér annat 3ndamal
dn det avsedda,

5. Inrymima utomstiende om bostads-
rattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér
bostadsratisféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra om bostadsrattshavaren eller
den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande till
att det finns ohyra i lAgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i

ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ligenheten pd annat sitt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsrétten ar upplaten till i andra hand ut-
satter boende i omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick el-
ler inte fGljer bostadsréttsféreningens ord-
ningsregler,

8. Vagrat tilltrdde om bostadsrétisha-
varen inte lamnar tilltrade
till ldgenheten nédr bostadsrattsféreningen har
ratt till tiltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig viki om bo-
stadsrattshavaren inte fullgér skyldighet
som gér utéver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses
vara av synnerlig vikt for bostadsréattsfor-
eningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotishigt forfarande om ldgen-
heten helt eller till vasentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt férfa-
rande eller om lagenheten anvands for tillfal-
liga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det
som ligger bostadsréattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sar-
skilda bestammeiser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsratishavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1=5 eller 7-9
forverkad men sker rattelse innan bostads-
rattsforeningen har sagt upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning, far bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pd den
grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten
ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga
storningar i boendet.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller @ om bo-
stadsrétisféreningen inte har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom tre ma-
nader frén den dag da bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drijsmal med betalning av arsav-
qift eller avgift for andrahandsupplatelse, ach
har bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsratishavaren till avflytt-
ning, far denne p& grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det &r friga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underridtielse om
mdéjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dé&r 18-
genheten &r beldgen

2. om avgiften — nér det &r fréga om en lo-
kal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa till-
baka lagenheten genom att betala av-
giften inom denna tid.

Ardet frdga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran 14-
genheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjuk-
dom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s3 snart det var mgj-
ligt, dock senast nér tvisten om avhysning av-
gors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om
bostadsratishavaren, genom att vid uppre-
pade tillfdllen inte betala avgiften, har dsido-
satt sina forpliktelser i s4 hg grad att bo-
stadsrattshavaren skiligen inte bér fa behalla
lAgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det
ar friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far anséikan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsforeningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tv8 manader fran den dag dé bostadsrattsfér-
eningen fick reda pa forhdllande som avses i
punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Tillsa-
gelse om rétielse ska ske alltid om bostads-
ratten ar uppldten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligen-
het enligt punkt 7 ska socialndmnden under-
rattas. Vid sérskilt allvarliga stérningar far
uppsidgning ske utan underrittelse till social-
namnden, en kopia av uppsagningen ska
dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén I4-
genheten enligt punkt 10 endast om bostads-
réttsféreningen har sagt upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning inom tvd manader fran det
att bostadsrittsféreningen fick reda pa forhal-
landet. Om det brottsliga férfarandet har an-
getts till atal eller om forundersékning har in-
letts inom samma tid, har bostadsréttsfor-
eningen dock kvar sin rtt till uppségning intill
dess att tva manader har gatt fran det att do-
men i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats p4 nigot an-
nat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av
den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller uppla-

telseavygift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialnamnden

6. underrittelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till bostadsrattsfor-
eningen

7. uppmaning till juridiska personer, dods-
bon med flera angdende nekat medlem-
skap

o
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom férening-
ens fastighet eller genom brev.

Bostadsratisféreningen far till medlemmarna
eller till ndgon annan da krav enligt lag finns
pa skriftlig information anvénda elektroniska
hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsétt-
ningar for anvandning av elektroniska hjalp-
medel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och
tomirdtt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningssttmmans godk&dnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fas-
tighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga férandringar
av bostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i bostads-
rattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giitigt besiut
For giltigheten av féljande beslut kravs god-
kdnnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att éverlata bostadsrattsférening-
ens fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om andring av bostadsrattsfor-
eningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krdvs god-
kdnnande av styrelsen fér HSB och HSB
Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om &ndring av bostadsréttsfor-
eningens stadgar som inte dverens-
stdmmer med av HSB Riksforbund re-
kommenderade normalstadgar for bo-
stadsratisféreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsfor-
eningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pa tva pa varandra fol-
jande foreningsstammor och p4 den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsfor-
eningens stadgar och firma andras utan till-
[Ampning av § 47.

§ 4% Upplosning

Om bostadsrattsféreningen upploses ska
behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i fr-
hallande till bostadsriattsldgenheternas insat-
ser.
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