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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

HSB BRF HAKEFJORDEN SODRA | STENUNGSUND

Dessa stadgar har antagits vid extra féreningsstimma 2017-04-08 och ordinarie
foreningsstimma 2017-11-28

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
§ 11 Insats andelstal och drsavgift: tvd andeistal
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsriittsforening Hakefjorden Stdra i Stenungsund. Styrelsen
har sitt séte { Stenungsund.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter {or
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till Andamal att frdmja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for aft stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriitisforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en lingsikiig
hillbar utveckling.

Bostadsritt &r den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen br genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalia uppgift om den ligenhet som &verlitelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och giva.

Om bverldtelseavialet inte uppfyller formkraven #r Sverlételsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriit 1 bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergsit till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergftt till annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsréutsforeningen, om de villkor fiir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréittsfsreningen skiligen bor
godta hen som bostadsriitishavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent
i hostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttféreningens dndamél ratt at
neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamil fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhel far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsfSreningen méiste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse for att genom Sverldtelse firviirva bostadsriitt till en bostadslagenhet som
inte #ir avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsiljning




om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller ctt
landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana frvarvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsritts{Sreningen har
forviirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrétislagen fSr forvarvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsritt $vergétt till ny innghavare, fr denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utSva bostadsriitten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ir efter dadsfallet fr bostadsréttsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
ait niigon, som inte far nckas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas {or dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fSrvérvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forssljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrvéirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friiga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i

bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsfrsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 |nsats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal. Varje
bostadsriitt har tva andelstal, fordelat; andelstal — kapital och andelstal — drift.

Andelstalet — kapital faststdlis som underlag for beriikning av i drsavgiften ingdende kapitaldel. Med
kapitaldel avses rintekostnader och amorteringar vilka beldper pa de 1an som tagits upp av foreningen.
Med rintekostnader avses de rintekostnader som aterstér efter eventuella statliga subventioner.
Andelstalet kapital avviigs 53 att det i forhéllande till lgenhetens kapitaltillskott kommer att motsvara vad
som beléper pd ldgenheten av foreningens kapitalskuld.

Andelstalet kapital kan Sver tiden foriindras for bostadsrittshavarna om foreningen beslutar om frivilligt
kapitaltillskott.

Omrikning av andelstal kapital ska d& utfSras for att anpassas till enskilda bostadsrétishavares frivilliga
kapitaltiliskott.

Onudkning av andelstalet kapital medfSr inte rubbning av det inbérdes forhallandet mellan insatserna.
Andelstalet drift faststills som underlag f&r berfikning av i Arsavgiften ingdende dvrig 16pande verksamhet
och avsétlning till fond.




Beslut om sindring av grund for andclsberiikning ska fattas av freningsstimma.

Arsavgiften ska tidcka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge ait
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering fr inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som med{tr
andring av det inbsrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rstande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen heslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgilien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgfir
drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

[ arsavgiften ingdende ersitining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan erséittning
bestihinmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut &verlitelscavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelscavgilt vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift f5r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett 4r, beriknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som l#genheten #r uppldten.

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtglrder som
hostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Rostadsrittsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

Senast vid september ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningat.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstamman &r bostadsrattsfireningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efler utgingen av varje rikenskapsir.
Exira foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra fSreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att néirvara eller pd annat

siitt f6lja forhandlingarna vid fareningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rosibertittigade som 4r nirvarande vid fSreningsstdmman. Ombud, bitréden och andra
stdmmofunktionirer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstéimman.




301483

oo
Lo
>
Q0

L]

20

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore september ménads utging.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fire foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress @r kénd for bostadsrétisftreningen.
Bostadsriittsfireningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsitiningar for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fireningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordfrande
anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
godkiinnande av rostlingd
friga om nérvaroritt vid foreningsstdmma
godkinnande av dagordning
val av tvé personcr att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rgstriiknare
friiga om kallelse sketl i behdrig ordning
. genomghng av styrelsens arsredovisning
. genomgding av revisorernas berittelse
bestut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsriitsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstdmiman
16, beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfiirande, styrelscledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledam®ter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande
23. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande

Moo N —
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Extra foreningsstamma
P4 extra fHreningsstimma ska kallelsen, utGver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstrétt, ombud och bitréde
P4 fireningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsriit gemensamt har
de tillsammans ¢n rést. Innehar en medlem flera bostadseitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen

en rast.
Medlem som inte betalat [Griallen insats eller Arsavgift har inte rdstritt.
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En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fir firetridas av valfritt ombud., Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medftira ett valfiitl bitrde,

§ 19 Rostning

F&reningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriittas.

"6t vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestémmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller ristsedel avlimmnas ulan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sfuten omréistning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. o réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoocrdforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrclsen hestar av ldgst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrclsens ordforande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fireningsstimman ska mandaitiden for hilften, eller vid udda tal pdrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterarc. Styrelsen utser ockséd organisator fr
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna hostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler #in hiilflen av hela antalet styrelseledamdter fr néirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréider. N&r minsta antal ledam&ter r nirvarande krévs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamat har ritl att £ avvikande mening antecknad till protokollet. .

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i nummerftljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvA och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
enl revisor av HSB Riksfdrbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
31 cktober fore foreningsstdnuman.

Styrelsen ska Eimna skriftlig forklaring till ordinaric fSreningsstimma &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittclsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga [5r medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandatiiden &r fram till ndsta ordinaric foreningsstimma. Vaiberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstéimman ska

tillsérta.
Valberedningen ska (ill foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsftireningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsriitsfreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsréttsligenheter.

Overforing till fond fiir inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f8r att bekosta inre underhall av I#genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhéllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdllsplan fér genomfSrande av underhdll av bostadsrittsfoteningens
fastighet,

2. #rligen budgetera fiir att sakerstilla att tillréickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriitisforeningens egendom besiktigas i [amplig omfattning ach i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsritts{oreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetsfdrieckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

lsigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen f5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

b —
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§ 31 Bostadsriitshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgéirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren i fSrekommande
fall f5r sjélvrisk och kostnaden {6r &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsgverforing. For vissa dtgérder | ligenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
flg#irder bostadsrittshavaren vidtar { lHgenheten ska alltid wtftras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rammens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd et fackmiissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bérande innervéggar,

3. inredning i [dgenheten och Svriga utrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/ftys och tvattmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddmar med tillhtrande lister, foder, karm, tAiningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, tatningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprBjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

{ill fonster och Rinsterdtrr horande beslag, handtag, gingjirn, téitningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fér mélning av utifién synliga delar av

fénster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
#ir synliga i iigenheten och betjéinar endast den aktuella 1agenheten,

10. armaturer {or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. kiksflike, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. [nstallation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

14. siikringsskdp, samtiipa elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasla armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ldgenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géiller dven mark som 4r uppliten med bostadsrit.




Om ligenheten iir utrustad med balkong, altan eller hor till [genheten mark/nteplats som & upplaten
med bostadsréitt svarar bostadsritishavaren f5r renhdillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsfreningens instruktioner, Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
darutver se (ill att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att filja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsrittstreningen anmila fel och brister i sddan
[dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréitsfireningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadstittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r véill underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f5r underhéfl och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler dn en ligenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsgverfiring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen forseit igenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflikt som uigér
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i fGrekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av wisidmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréitslagen.
Detta giller #ven i tillmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfisreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning soim
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en lgenhet som upplatits med bostadsriit
kommer att forindras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghit med pé det och beslutet dessutem har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar for [genhetens skick sé att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppimaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som majligt, fir bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfdra dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konsiruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillsténd till en &tgérd som avses i forsta stycket om &tgérden ér till

pataglig skada eller oléigenhet fir bostadsrittsféreningen.




§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fir stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fdrsdmra deras
bostadsmilja att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa &ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsriitishavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadstiittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsfareningen kan anta trivselregler. Trivselreglerna ska vara i Gverensstéimmelse med
ottens sed. Bostadsritishavaren ska ftlja bostadsrittsforeningens trivselregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna dr s#rskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning ati misstinka att ett fSremal ar behiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behovs f5r tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsfreningen svarar for eiler for att avhjilpa brist nidr
hostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller néir bostadsrétten ska tvangsforsaljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till aft
bostadsriitishavaren inte drabbas av storre olidgenhet #n nddvandigt.

Bostadsrittsfreningen har ritt att komma in i igenheten och utfra nddvindiga atgirder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrétishavaren inte limnar tilltride ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen anstka om srskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin 14genhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
omn styrelsen ger sitl skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsritishavaren har skil for uppldtelsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndé uppléta
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstnd,

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behtivs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frsilining eller tvingsfdrsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, cller

« om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadseétten till lagenheten innehas av en kommun
eiler ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
51 bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsréittsféreningen.




§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren f3r inte anvinda ligenheten fr nigot annat dndamdl 4n det avsedda.
Bostadstittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avstga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr fran upplitelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
néirmast efter tre manader frén avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r férverkad och
bastadsesttsforeningen har riit att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. DrisjsmAl med insats eller upplitelseavgift
om bostadsritishavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift uidver tva veckor frén det

att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bastadsratishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drgjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala drsavgift eller avgifl for andrahandsupplételse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer #n cn vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fr bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

oth bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits tiil i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att del finns ohyra i ligenbeten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskligt
drisjsmal underrtitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pi annat sitl vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f&ljer bostadsrittsforeningens trivselregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gira enligt
bostadstiittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadseéittsfGreningen att skyldigheten

fullgdrs, samt
10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller 41l viisentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller diirmed likartad
verksainhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt firfarande eller om
ligenheten anvénds for tillfiliiga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmadan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse

vidta riittelse utan drfjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfireningen har sagt upp bostadstéttshavaren till avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten r forverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag d4 bostadstitisforeningen fick reda pa férhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detia sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fr denne pd grund av drisjsmélet inte skiljas frdn ligenhcten

1. om avgiften — ndr det #r friga om en bostadsligenhet -- betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underritielse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnfimnden i den kommun dir [Egenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r friiga om en lokal - betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriticlse om mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hijg grad att bostadsrdttshavaren skaligen inte bor {8
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmél ansdker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén Hgenheten om bostadsriittsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frén den
dag d& bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om rittelse inte har sketi. Tiilsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
stirskilt alivarliga stérmingar fir uppsiigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tva manader fién det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om firundersdkning har
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inletts inom samma tid, har bostadsréitisforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att iva
manader har gatt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réitisliga forfarandet har
avslutats pi nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsréttsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillstigelse om storningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsrittsfGreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

e o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Jamplig plats inom freningens fastighel

cller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medfemmarna cller till ndgon annan da krav enligt lag finns skriftlig pé
information anvinda elektroniska hjslpmedel. Nérmare reglering av frutsittningar fir anviindning av
elekwroniska hjaipmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan fireningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viésentliga {Gréndringar av
bostadsratisfreningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sfidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansgka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
Fr giltigheten av foljande besiut kiiivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. heslut att Hverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2.  beslut om dndring av bostadstittsforeningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksftrbund;

3. heslut att bostadsréttsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om #ndring av bostadsriitisfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfreningar.

§ 48 Utiréde ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pd varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare fSreningsstimman bitratts av

minst tvd tredjedelar av de ristande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upplses ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser.




