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HSB brf Ljungberget i Bohus-Malmon

Org nr 716444-6705

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsriittsforening Ljungberget i Bohus-Malman, org.nr. 716444-6705, far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapséret 2017-07-01--2018-06-30, foreningens 29:e verksamhetsar.
f\rsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegrinsning samt diirmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt siite pa Bohus-Malmén i Sotenis kommun.

Bostadsriittsforeningen dr ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Foreningens fastighet Soteniis Malmén 1:680 firdigstilldes 1992,

Pi fastigheten finns 18 bostadshus med tillsammans 42 ligenheter med adresserna Olsebergsvigen
26 - 60 jamna nummer.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall och investeringar

Under dret har foreningen genomfort filjande storre underhdlls- och investeringsdtgiirder:
Under dret har styrelsen arbetat intensivt for att skapa en langsiktig och praktisk genomforbar underhallsplan.
En upphandling pagér for att en rejil ansiktslyftning ska kunna bli verklighet under 2019.

Fiberinstallation
Arbetet med fiberinstallationen avslutades definitivt i september 2017.

Upphandling av elpannor/varmvattenberedare

Styrelsen har ocksd inlett ett utbyte av elpannorna/varmvattenberedarna. Under sommaren 2018 har fyra nya kombinationspannor
installerats. Tanken ir att fortsdttningsvis byta i en takt som foreningens ekonomi tillater och i de fall dir det blir

nodvindigt pa grund av haveri.

Besiktning av lekplats
Lekplatsen har besiktigats under sommaren 2018. En del brister har dokumenterats och vissa atgdrder dr redan vidtagna.

Farthinder
Under dret har ocksa beslutats om att till sommaren 2019 siitta upp farthinder vid infarterna till vart bostadsomréde.
eventuellt av den typ som under aret funnits vid nedfarten till farjeldgret.

Energi och ventilation

En ny energideklaration har uppriittats under dret och en ventilationskotroll har bestillts. Den kommer att genomféras

under hosten 2018. Den obligatoriska kontrollen, OVK, som mdste goras vart sjitte ar for flerbostadshusen dvs de hus med fyra
ligenheter. Ett par stickprov kommer ocksd att tas i det dvriga bestandet.

Parkeringsrutor
Linjerna till parkeringsrutorna malades om under férsommaren.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett i juni 2018.

De néirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgirder:
Fortsatt utbyte av pannor/varmvattenberedare for samtliga ldgenheter.
Ommilning samt restaurering av panel pa fasader dir behov foreligger.

Ovriga visentliga hiindelser
I samband med den extrastimma foreningen i maj 2018 togs beslut om édndring av stadgarna.
Andringen gjordes med anledning av ny lagstiftning om ekonomiska féreningar.

Ett av féreningens 1an har omsatts under verksamhetsiret. ny lngivare Stadshypotek, belopp 6 100 000 kr, rénta 1,33 %,
16ptid 2022-03-20. Det innebir att foreningen har siinkt sina Kapitalkostnader med 114 700 kr per dr.

Styrelsen har gjort en Gversyn av placeringen av foreningens likvida medel och utvirderat olika bankinstitut.
Under juni/ juli 2018 har nya konton &ppnats for placering av foreningens medel pa rintebédrande konton.

I arets bokslut aterfors 1 000 000 kr av foreningens ingéende viirde av nedskrivning byggnader, kvarstiende nedskrivning uppgér
till 8 000 000 kr. Beloppet foreslas att dverforas till underhallsfonden som en extra avsittning.

Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes senast 2010-07-01 med 4,2%. Budgeten for 2018/19 utvisar inget hdjningsbehov.
;\rsavgiftema uppgar till kronor 653 kr/m? exklusive uppvarmning.
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Resultatrakning

HSB brf Ljungberget i Bohus-Malmon

2017-07-01

2018-06-30

Org nr 716444-6705

2016-07-01
2017-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2857 961 2728 423

1 004 603 0
3862 564 2728 423
-713 091 -636 069
-167 633 -141 289
-76 823 119 736
-576 882 -574 395
-1534 429 -1 471 490
2328135 1256933
11719 10767
-372 944 -524 048
-361 225 -513 281
1966 910 743 652
1966 910 743 652



@ HSB brf Ljungberget i Bohus-Malmén
HSE - dar mbjligheterna bor Org nr 716444-6705

Balansrikning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4772412 4772412
Fond for yttre underhall 4 889 636 3 948 636
Summa bundet eget kapital 0 662 048 8721048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -854 536 -657 188
Arets resultat 1 966 910 743 652
Sumina fritt eget kapital 1112374 86 464
Summa eget kapital 10 774 422 8 807 512
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 750 000 23 450 000
Summa langfristiga skulder 22 750 000 23 450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut "Not 13 800 000 800 000
Leverantorsskulder 65 442 26 358
Skatteskulder 20 627 16613
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 219 188 232 076
Summa kortfristiga skulder 1 105 257 1 075 047
Summa skulder 23855257 24 525 047
Summa eget kapital och skulder 34 629 679 33332559
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och iildre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Bostider 1,5 % av det nedskrivna virdet
Om- och tillbyggnader  Garage 20 dr
Gemensamsutrymme Forrad 20 ar
Markanldggningar 10 ar

Fiber 10 ar

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 14 864 tkr (14 864 tkr).
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Not8 Byggnader och mark 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 46 570 217 46 570 217
Arets investering byggnader - fiber 20 000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 125 766 125 766
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 167 489 142 489
Arets investering markanldggning 0 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 46 883 472 46 863 472
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -8 283 879 -7714 173
Arets avskrivningar byggnader -570 538 -569 706
Ingaende avskrivningar markanldggningar -115 454 -110 765
Arets avskrivningar markanldggningar -6 344 -4 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 976 215 -8 399 333
Ingaende nedskrivning byggnader -9 000 000 -9 000 000
Arets dterforing av nedskrivning 1 000 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -8 000 000 -9 000 000
Utgaende bokfort viirde 29 907 258 29 464 139
Bokforda virden byggnader 29 735 801 29 286 338
Bokforda viirden mark 125 766 -8 874 234
Bokforda virden markanlaggningar 45691 52035
Fastighetsheteckning: Sotenis Malmén 1:680
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg. ar
Bostiader smahus 1992 23758 14 400 38 158 33730
Bostider hyreshus 1992 5400 1501 6901 6901
Lokaler 1992 392 387 779 779

29 550 16 288 45 838 41 410

Viirdet dr angivet 1 tkr.

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 890 991 513107
Skattekonto 4 984 0

Ovriga fordringar - HSB Norra Bohuslin 1437262 0

2 333 237 513 107

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 15 709 15032
Forutbetald kabel-TV och bredband 40117 3197
Upplupna rinteintdkter 2568 3651

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 300 0

66 694 21 880
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, viirme, renhillning 1460 3411
Upplupna rintekostnader 5750 10299
Upplupen revision 8 675 8 537
Forutbetalda arsavgifter och hyror 203 303 201 559
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8 270

219 188 232076
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ljungberget i Bohus-Malmén, org.nr. 716444-6705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ljungberget i Bohus-Malmén for rakenskapséaret 2017-07-01—
2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen sem jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ljungberget i Bohus-
Malman for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

(
J

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férnallanden som r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
farhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Bohus Malmlon den 23 /1O 2018
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Mikael Falk

“Susanne Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



