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EKONOMISK PLAN
BRF CASTOR 1

1 ALLMANT

Brf Castor 1 med org.nr. 769633-1912 har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-08. Bo-
stadsrattsforeningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata [dgenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning samt i forekommande fall hyra ut lokaler och p-platser.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsré&ttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 41 bostadslagen-
heter pa fastigheten Luna 4 i Helsingborg kommun. Byggnationen har skett pa totalentreprenad
med Skanors Fastighetsutveckling Byggnads AB som totalentreprendr. Bygglov erhélls 2017-03-29.
Byggnadsprojektet dr vid datumet fér denna plans undertecknande fardigstallt till ca 87,2 %.

Féreningens férvarv av fastigheten Luna 4 har skett via ett forvarv av aktierna i det nybildade
aktiebolaget Fastighets AB Ringstorp B, som dessférinnan hade forvarvat fastigheten genom ett
markoverlatelseavtal med Helsingborgs kommun. Séljare av aktierna var Ringstorp Projekt AB. Efter
féreningens férvirv av Fastighets AB Ringstorp B har fastigheten transporterats fran bolaget till
foreningen, som darefter erhallit lagfart till fastigheten 2017-07-18. Fastighets AB Ringstorp B har
darefter likviderats.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfér att foreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir 1agre an det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om fdreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erldggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemaéssiga anskaffningsvardet och férsdljningspriset. Det
skattemdssiga vardet dr berdknat till ca 115 000 00 kr.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning ska ske under november 2018 efter att den ekonomiska
planen blivit registrerad sedan foreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata ldgenheter

med bostadsratt.

For foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattstagen kommer
sakerhet att ldmnas till Bolagsverket.

Samtliga ldgenheter ar forhandstecknade. Skanor Fastighetsutveckling AB respektive Sundprojekt
AB kommer att forvirva de ldgenheter som eventuellt ej upplatits med bostadsratt till slutkund.
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Foreningen berdknas komma att uppfylla kraven fér att bli betraktad som en s.k. dkta bostads-
rattsférening (privatbostadsforetag) i skattemassigt hanseende, da féreningens verksamhet till
overvagande del (minst 60 %) bestar i att tillhandahalla bostdader at medlemmar som &r fysiska

personer.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling
Adress/beldgenhet
Tomtarea
Agarstatus
Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderétt

Gemensamhetsanldggning

Forsakring

Luna 4

Helsingborg

Helsingborgs Maria

Ringstorpsvagen 32, 34A-D

2 966 m?

Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) faststalld 2011-10-20

Fastigheten belastas av servitut avseende Ledningsrétt for el.

Fastigheten har forman av servitut avseende
Spillvattenledning.

Tva gemensamhetsanldggningar har bildats.

Luna GA:1 avser underjordiskt garage och markparkeringar
gemensamt for fastigheterna Luna 3 och Luna 4.

Luna GA:2 avser gemensam gard for fastigheterna Luna 3 och
Luna 4, och bestar av kommunikationsytor, belysning, lek,
grasytor, spillvattenledningar, dagvattenledningar och
dagvattenmagasin.

Anlaggningarna kommer att forvaltas via deldgarforvaltning.
Kostnaden for anlaggningarnas drift och underhall fordelas
enligt andelstal. Féreningens andel i bada gemensamhets-
anldggningar dr 50/100.

Fastigheten kommer att bli forsdkrad till fullvdrde.

Fastighetsforsdkringen innehaller egendomsskydd,
ansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring samt
bostadsrattstillagg m.m.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Uppvarmningssystem

Ventilation

Varmvatten
Hushallsel

Hiss
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

Tvattstuga

Sophantering

Parkering

2018

Flerbostadshus i 10 vaningsplan samt kallare.

3 066 m?,

41 |3genheter om sammanlagt 3 066 m?.
Fjarrvarme via vattenburet system med radiatorer

Mekanisk till- och franluft med varmevaxling i ett centralt
aggregat

Matare for individuell varmvattenmatning till varje ldgenhet.
Matare for individuell méatning av hushallsel till varje lagenhet.
Tva hissar

Kallare

Betong

Betong

Takpapp alt. Sedum

Betong

Tra/aluminium 3-glas isolerglas

Gemensamt trapphus med porttelefon och postfack. Malade
vaggar och klinker pa golv

Samtliga lagenheter ar utrustade med tvattmaskin och
torktumilare

Gemensamt miljdéhus pa garden for kdllsortering

Garage med 25 bilplatser plus utrymme fér mc-parkering,
cykelparkering samt fyra biluppstallningsplatser pa
angransande fastighet. Garaget ingdr i gemensamhets-
anldaggningen Luna GA:1.
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3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Vaggar Tak

Kok Parkett Maélade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Vardagstrum Parkett Malade Malat
Sovrum Parkett Malade Mélat

4 TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvirde for ar 2018 ar 44 090 000 kr, fordelat pa bostdder 42 600 000 kr och
lokaler (garage) 1 490 000 kr och fordelat pa byggnader 36 490 000 kr och mark 7 600 000 kr.
Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). Taxeringsvdrdet kommer att tas fram vid
en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Total képeskilling aktier och fastighet 35417 402 11552

Lagfartskostnad* 192 223
Pantbrevskostnad 785 375
Entreprenadkostnad 97 115 000
Utldgg och uppdragsavtal 4275 000
Anskaffningskostnad 137 785 000 44 940
Ingaende saldo 315000
Anskaffningskostnad + kassa 138 100 000 45042

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Rénta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  l6ptid %
Bottenlan 1 13 100 000 ca?2ar 1,60 209 600 131000 340600 2,75
Bottenlan 2 13 100 000 ca3ar 1,70 222700 131000 353700 2,75
Bottenian 3 13 050 000 ca5ar 2,20 287 100 130500 417600 2,75
Summalanarl 39250000 Snittrdnta: 1,83 719400 392500 1111900 2,75
Insatser 98 850 000

Summa finansiering ar 1 138 100 000

Amortering pa féreningens |an sker med 1,00% per ar.

For den hidndelse att summa riantekostnader pa dellanen med bindningstid ca 2 ar, ca3 arochca 5
ar dverstiger summan av, enligt denna ekonomiska plan, budgeterad rantekostnad for dessa lan,
svarar Sundprojekt AB och Skandérs Fastighetsutveckling Byggnads AB for dverskjutande del under
respektive lans bindningstid (ca 2 ar, ca 3 ar och ca 5 ar).

! Lagfartskostnaden ar berdknad som 1,5 % av det hégsta av kopeskillingen for fastigheten (ej inrdknat kdpeskillingen
for aktierna) och taxeringsvirdet aret fore ansékan om lagfart (7 000 000 kr).
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 100 000 33
Fjarrvirme - uppvirmning? 94 000 31
Fjarrvirme - varmvatten? 111 000 36
Fastighetsel* 91 000 30
Hushéllsel® 161 000 53
Renhallning 40 000 13
Styrelse/revision 70 000 23
Ekonomisk forvaltning 55 000 18
Fastighetsskotsel och trappstadning 160 000 52
Fastighetsforsakring 31000 10
Bredband 105 780 35
Lépande underhall 50 000 16
Oférutsett 31220 10
Summa driftkostnad ar 1 1100 000 359
Avsittning yttre underhall 153 300 50
Arlig hajning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden fér likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre an det berdknade vérdet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Avsittningen till fonden for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med antagen
underhéllsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
Ovan upptagna avséttning till yttre underhall giller under féreningens tre forsta verksamhetsar och
kommer att revideras nar underhallsplan har upprattats.

2 Kostnaden &r berdknad utifran ett beriknat energibehov for uppviarmning om ca 28 kWh/kvm boarea per ar och ett
totalt energipris om 1 kr/kWh samt ett paslag om 10%.

3 Kostnaden &r bersknad utifrén ett berdknat energibehov fér varmvatten om ca 33 kWh/kvm hoarea per ar och ett
totalt energipris om 1 kr/kWh samt ett extra paslag om 10%.

4 Kostnaden &r beriknad utifrén en berdknad energiférbrukning for fastighetsel om ca 18 kwWh/kvm boarea per ar och
ett elpris inklusive nitavgifter om 1,50 kr/kWh samt ett extra paslag om 10%.

5 Kostnaden ar berdknad utifrén en beriknad forbrukning av hushéllsel om i snitt ca 35 kWh/kvm boarea per ar och ett
totalt elpris om 1,50 kr/kWh inklusive elnit.
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostdder 42 600 000
Kommunal fastighetsavgift (1 364 kr per Igh, frdn och med 2034) 55913
Taxeringsvarde lokaler 1490000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 14 900

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardetfor bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala
fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 364 kr per lagenhet (prognos for 2019).
Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2034.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 101 390 000
Avskrivning per ar 1013900

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmaéssiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

Foreningen avser att tillimpa bokféringsndmndens rekommendation om arsredovisning i mindre
foretag (K2), vilket innebér att samma avskrivningstid tillampas fér hela byggnaden.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostéder 1900 920 620
Arsavgifter forbrukning® 271341 89
Ovriga arsavgifter’ 105 780
Parkering, garage mm?® 282 000
Totala intdkter ar 1 2 560 041
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 1,67 %
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 1,67 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att tdcka féreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

§ preliminira avgifter fér varmvatten och hushallsel. Motsvarande kostnader &r upptagna i driftskostnaderna.

7 Avgift bredband.
8 Féreningen hyr ut 25 garageplatser for 850 kr/ménad, 1 MC-plats samt 4 bilplatser for 450 kr/méanad.
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 45 042
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 36778
Lanar1l 12 802
Insatser (genomsnitt) 32241
Arsavgift ar 1 (genomsnitt) 620
Arsavgift forbrukning ar 1 (genomsnitt) 89
Driftskostnader ar 1 359
Avséttning underhéllsfond ar 1 50
Amortering + avsattning till underhalisfond ar 1 178
Kassaflode ar 1 109

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

[ féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna 6éverstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%

och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr

varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

6

2 K} 4 5

2020 2021 2022 2023 2024
Ranta 719400 712206 852649 977372 967296 1025406 971438 917 469
Rénta % 1,83% 1,83% 2,22% 2,57% 2,57% 2,75% 2,75% 2,75%
Avskrivningar 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900
Driftskostnader 1100000 1122000 1144440 1167329 1190675 1214489 1340894 1480455
Fastighetsskatt/avgift 14 900 15198 15502 15812 16 128 16 451 18163 95 305
Summa kostnader 2848200 2863304 3026491 3174413 3188000 3270246 3344394 | 3507129
Arsavgift/m? (bostider) 620 632 645 658 671 685 756 794
Arsavgifter bostédder 1900920 1938938 1977717 2017272 2057617 2098 769 2317211 2435412
Forbrukningsavgifter och
Gvriga avgifter 377121 384663 392357 400204 408208 416372 459 708 507 555
Parkering 282000 287640 293393 299261 305246 311351 343 756 379535
Summa intdkter 2560041 2611242 2663467 2716736 2771071 2826492 | 3120676 i 3322 502
Arets Resultat -288159 -252062 -363024 -457677 -416929 -443754 -223 719 -184 627
Ackumulerat redovisat resultat -288 159 -540221 -903 245 -1360922 -1777 851 -2221605! {-3786845; {-4637 722
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -288 159 -252062 -363024 -A57677 -416929 -443754 -223719 -184 627
Aterfbring avskrivningar 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900 1013900
Amorteringar -392500 -392500 -392500 -392500 -392500 -392500 -392 500 -392 500
Betalnetto fore avsittning
till underhallsfond 333241 369338 258376 163723 204471 177646 397 681 436 773
Avséttning till yttre underhall -153300 -156366 -159493 -162683 -165937 -169 256 -186 872 -206 322
Betalnetto efter avsdttn.
till underhallsfond 179941 212972 98 882 1040 38534 8391 210 809 230451
Ingaende saldo kassa 315000
Ackumulerat saldo kassa 648241 1017579 1275955 1439678 1644149 1821795 3363555 5619 678
Ackumulerad avsattning underhall 153300 309666 469159 631843 797779 967035 | 1865464 | 2857 402
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10.2Kanslighetsanalys

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

1 2 3 4 5 6 i1 16

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Rénta % 1,8% 1,8% 2,2% 2,6% 2,6% 2,8% 2,8% 2,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1720979 1725967 18788352016232 2019083 2090379} | 2106401{ | 2204961
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 561 563 613 658 659 682 687 719
Arsavgift exkl virme enligt prognos kr/m? 620 632 645 658 671 685 756 794
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%
Rénta % 1,8% 1,8% 2,6% 3,2% 3,2% 3,8% 3,8% 3,8%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 1717829 1722817 2004065 2267222 2267453 2460104! | 2456501} | 2535436
Nettoutbetalningar och fondavsitining kr/m? 560 562 654 739 740 802 801 827
Andring nédvandig niva pa arsavgift -9,6%  -11,1% 1,3% 12,4% 10,2% 17,2% 6,0% 4,1%
Huvudalternativ men laneréinta + 2,00%
Rénta % 1,8% 1,8% 2,9% 3,9% 3,9% 4,8% 4,8% 4,8%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1714679 1719667 2129295 2518212 2515823 2829829} | 2806601i | 2865911
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 559 561 694 821 821 923 915 935
Andring nédvindig niva pa arsavgift -9,8% -11,3% 7,7%  24,8% 22,3% 34,8% 21,1% 17,7%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Rénta % 1,8% 1,8% 2,2% 2,6% 2,6% 2,8% 2,8% 2,8%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1720979 1732057 18913212035429 20453202123996i | 2182489 | 2346005
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 561 565 617 664 667 693 712 765
Andring nédvéndig niva pa rsavgift -9,5%  -10,7% -4,4% 0,9% -0,6% 1,2% -5,8% -3,7%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%
Rénta % 1,8% 1,8% 2,2% 2,6% 2,6% 2,8% 2,8% 2,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1720979 1738148 1903929 2055003 2072332 2158944} | 2265523 | 2507582
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 561 567 621 670 676 704 739 818
Andring nddvindig niv3 pa arsavgift -9,5% -10,4% -3,7% 1,9% 0,7% 2,9% -2,2% 3,0%
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Boarea®  Andelstal Insats Arsavgift varmvatien hushallsel bredband

Beskr m2 IE kr  kr/mn!® kr/mani! kr/m&ni2 kr/m8nt3

3-1001 1 2 rok 68 2,2964 1585000 3638 204 298 215
3-1002 1 3rok 88 2,7171 2 360 000 4304 264 385 215
2-1001 1 4 rok 93 2,8223 2 360 000 4471 279 407 215
2-1002 1 2 rok 44 1,7916 1185000 2838 132 193 215
2-1003 1 2 rok 77 2,4857 1760000 3938 231 337 215
3-1101 2 5 rok 136 3,7267 2910000 5903 408 595 215
3-1102 2 4 rok 96 2,8854 2 560 000 4571 288 420 215
2-1101 2 3rok 81 2,5698 2360000 4071 243 354 215
2-1102 2 2,5 rok 58 2,0861 1885 000 3305 174 254 215
2-1103 2 2 rok 53 1,9809 1635000 3138 159 232 215
2-1104 2 2 rok 77 2,4857 1810000 3938 231 337 215
2-1201 3 4 rok 95 2,8643 2910000 4537 285 416 215
2-1202 3 2 rok 44 1,7916 1410000 2 838 132 193 215
2-1203 3 2 rok 53 1,9809 1710000 3138 159 232 215
2-1204 3 2 rok 77 2,4857 1935000 3938 231 337 215
2-1301 4 3 rok 81 2,5698 2 460 000 4071 243 354 215
2-1302 4 2,5 rok 58 2,0861 1910000 3305 174 254 215
2-1303 4 2 rok 44 1,7916 1485 000 2 838 132 193 215
2-1304 4 4 rok 93 2,8223 2 810 000 4471 279 407 215
2-1401 5 4 rok 95 2,8643 3160000 4537 285 416 215
2-1402 5 2 rok 44 1,7916 1585000 2 838 132 193 215
2-1403 5 2,5 rak 58 2,0861 1985 000 3305 174 254 215
2-1404 5 3rok 78 2,5067 2 585 000 3971 234 341 215
2-1501 6 3rok 81 2,5698 2 660 000 4071 243 354 215
2-1502 6 2,5 rok 58 2,0861 1995 000 3305 174 254 215
2-1503 6 2 rok 44 1,7916 1635 000 2838 132 193 215
2-1504 6 4 rok 93 2,8223 3160 000 4471 279 407 215
2-1601 7 4 rok 95 2,8643 3310000 4537 285 416 215
2-1602 7 2 rok 44 1,7916 1685 000 2838 132 193 215
2-1603 7 2,5 rok 58 2,0861 2035000 3305 174 254 215
2-1604 7 3 rok 78 2,5067 2735000 3971 234 341 215
2-1701 8 4 rok 95 2,8643 3460000 4537 285 416 215
2-1702 8 3rok 88 2,7171 3300000 4304 264 385 215
2-1703 8 4 rok 93 2,8223 3360000 4471 279 407 215
2-1801 9 4 rok 95 2,8643 3560000 4537 285 416 215
2-1802 9 2 rok 44 1,7916 1735000 2 838 132 193 215
2-1803 9 2,5 rok 58 2,0861 2185000 3305 174 254 215
2-1804 9 3 rok 78 2,5067 2 860 000 3971 234 341 215
2-1901 10 4 rok 95 2,8643 3 760 000 4 537 285 416 215
2-1902 10 3 rok 85 2,6540 3400000 4204 255 372 215
2-1903 10 4 rok 93 2,8223 3 660 000 4471 279 407 215
Totalt 3066 100,00 98 850 600 158 413 9198 13421 8 815

9 Boareorna ir avrundade till hela kvm,

10 Arsavgiften baseras enligt féreningens stadgar p3 ett andelstal. Andelstalet fér respektive ligenhet dr berdknat
genom en ekvation som innebir att mindre ligenheter far en hogre avgift i kr/kvm an en storre ldgenhet.
1 prelimindr drsavgift for varmvatten debiteras manadsvis, initialt med 36 kr/kvm och ar. Retroaktiv reglering med
anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.
12 preliminar arsavgift fér hushallsel. Kostnaden har preliminért berdknats till 35 kwWh per kvm i genomsnitt, och en total
elkostnad om 1,50 kr/kWh. Den faktiska avgiften faststélls efter individuell matning.

13| bredband ingar basutbud tv, internet 100/100 och IP-telefoni.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

Insats faststélles av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall ticka vad som beloper pa ldgenheten av féreningens |6pande utgifter och amortering
samt dess avsdttning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
lagenheternas andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel férdelas dock efter
faktisk forbrukning och bredband lika for varje ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hégst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla l[agenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under “Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

Bostadsrattsforeningen har ett gemensamt abonnemang for hushallsel. Kostnaden debiteras
bostadsrattshavaren efter individuell méatning.

Bostadsrattsforeningen avser att teckna en hemforsakring med sa kallat bostadsrattstillagg.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

| planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda andringar i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
beridknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kdnda och bedémda forutsattningar.

| dvrigt hadnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Helsingborg 2018-10-08
M B g

=}

John Olpf Syndstrom

!
) /\_/
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AW/ —
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INTYG
avseende Bostadsrattsféreningen Castor 1, org.nr. 769633-1912.

Undertecknad, som fér det &ndamal som anges i 3 kap. 2§ Bostadrattslagen
(1991-614) granskat ekonomisk plan undertecknad 2018-10-08, far harmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fé6r bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som [&mnats i planen stammer
overens med innehdllet i tillgéngliga handlingar och i ovrigt med férhdllanden
som &r kénda for mig. Tillgéngliga handlingar framgar av bilagan till intyget.

I planen gjorda berdkningar &ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Vidare anser jag att forutsattningarna enligt 1 kap. 5§
Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag anser att ett platsbesék inte tillfor négot av
betydelse fér min granskning.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om
det sedan den ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som &r av vasentlig
betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte
upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala
att planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm den 15 oktober 2018

e

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg, 2018-10-15, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsférening Castor 1, 769633-
1912,

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar forelegat:

Registreringsbevis, skapat 2018-01-08

Stadgar, registrerade 2018-03-21

Allmén Fastighetsinformation Helsingborg Luna 4, 2018-09-20
Lantméterimyndigheten Helsingborgs kommun, Akt 1283-2018/34.
Beskrivning 2018-08-15

Bygglov, 2017-03-29

Bygglovhandlingar

Aktietverlatelseavtal, 2017-02-06

Avtal avseende totalentreprenad, 2016-12-13

Uppdragsavtal, undertecknat men ¢j daterat

Avtal avseende hantering av osalda lidgenheter, 2017-07-07

Mail, 2018-08-14. "Bekréftar att samtliga garage-/mark-/och motorcykelplatser i Brf Castor
1 &r bokade”

Offert slutplacering, 2018-08-13

Garanti rintekostnad, 2018-10-09

Berikna taxeringsvérde — Hyreshus 2016-2018

Energiberdkning Luna 4, 2016-03-24

Offert fastighetsforsékring, 2018-06-05

VVVVY VYVVVVVVY VYVVYVY



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 8 oktober 2018
for Bostadsrattsféreningen Castor 1, 769633-1912.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga,
varfor min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r k&nda for mig.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allméant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult den 15 oktoben20

ALY

Urban Bllcher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utférda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.

N
Gosta & Urban Bliicher AB

Gidrdesgatan 3

363 45 Lammbhult



Bilaga till intyg, 2018-10-15, 6ver ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Castor 1,
769633-1912

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar

forelegat:

Y VVVVVVVYVYVYY

VVVVVVVVY

Registreringsbevis Brf Castor 1, 2018-01-08

Stadgar, registrerade 2018-03-21

Fastighetutdrag, Helsingborg Luna 4, 2018-09-04
Finansieringsoffert, Swedbank, 2018-08-13

Bygglov, 2017-03-29

Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, 2017-02-06

Markoverlatelseavtal samt tillaggsavtal, 2015-06-16
Transportoverlatelse, 2017-07-07

Totalentreprenadavtal, 2016-12-13

Uppdragsavtal mellan Skandrs Fastighetsutveckling Byggnads AB och Brf Castor 1,
2017

Réantegaranti fran Sundprojekt AB och Skanér Fastighetsutveckling Byggnads AB,
2018-10-09

Offert forsakring, Nordeuropa Forsakring AB, 2018-06-05
Energiberdkning Structor, 2016-03-24

Taxeringsberdkning

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, 2017-07-07
Ritningar, forrdttningskarta

Vérdeintyg, maklare Johanna Thorén,2018-09-24

Mail Forum med kostnadsuppstéallning, 2018-09-26 resp 2018-09-24
Mail Fastighetsbyran ang parkering, 2018-08-14

Delegationsbeslut Ringtorps deponi, 2010-05-27

T
Gdsta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult



