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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Berget 3, 769606-5817 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsratisforeningens byggnad uppléta
bostadslagenheter f6r permanent boende och nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intresse. Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-11- Detta ar
féreningens femtonde verksamhetsar. Bostadsrittsféreningen forvarvade fastigheten Sundbyberg
Berget 3 av Ekenman Fastigheter AB den 1 juni 2001. Képeskillingen uppagick till 24 000 000kr exkl.
lagfart och ombildningskostnader.

Fastigheten

Fastigheten Berget 3 bestar av 27 lagenheter, varav 1 lagenhet &r upplaten som hyresrétt, samt 1
lokal.

Total BOA 1 438m? (varav 53m? avser hyresrétten) LOA om 66m>.

Fastigheten &r forsakrad hos Moderna Forsakringar.

Taxeringsvardet for fastigheten 29 867 000 kr varav

-byggnad 19117 000 kr

- mark 10 750 000 kr

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 1 % av anskaffningsvérdet. Med hansyn till géllande
rekommendationer i K2 har man 2014 andrat avskrivhingstakten fran 0,1 % till 1%.

Avsattning till yttrefond gérs med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Overlatelser

Antalet medlemmar vid arets bérjan var 33 st, vid arets utgang uppgick antalet medlemmar till 33 st.
Det har inte skett nagra ¢verlatelser under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar, dock efter utgangen av rakenskapsaret
aterstar endast 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter valda pa arsstamma sommaren 2017:
Anita Séllinen, Ordférande

Nina Larsen, Kassor

Caroline Erlandsson, Sekreterare

Suppleant: John Lidstrﬁm(ﬂ
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Revisorer

Mats Ohrner, Crowe Horwath Osborne AB

Féreningens fastighetslan

Laneinstitut Rénta Réntedndringsdag Belopp
Nordea 0,67% 2018-03-19 (rorligt) 2 533197
Nordea 0,67% 2018-03-19 (rorligt) 3 858 750
Nordea 0,67% 2018-03-19 (rérligh) 230 884
Handelshanken 1,66% 2019-10-30 (bunden) 4 034 656
Totait 10 657 487

Féreningen har amorterat 75 384 kr under aret.

Ekonomisk Férvaltning

Brain Accounting AB har under rakenskapséret skétt den ekonomiska forvaltningen.

Arvoden och [6ner

Under aret har arvoden till styrelsen utbetalts med 20 000 kr exkiusive sociala avgifter.
Under aret har styrelsen hallit 9 protokoliférda méten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féareningen har under aret

- Livslangdskontroll hiss

- Inforskaffat ny torktumlare till tvattstugan samt nytt torkstall

- Uppdaterat underhallsplan

- Traffat ekonomiskfsrvaltare for avstamning samt genomgang av rutiner
- Inhamtat offerter fér installation snérasskydd

- Tecknat nytt avtal avseende tradgéardsskétsel

- Genomfart arlig staddag e,(
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 1213 1187 1187 1171
Resultat efter finansiella poster tkr 128 =19 57 -58
Soliditet % 60% £59,7% 59,5% 59,1%
Eget kapital
Insatser/ Ralanserat Arets
Upplatelseavgifter  Yitre fond Reparationsfond resultat resultat
Vid arets borjan 15 806 016 903 672 200 000 -473 799 =18 511
Disposition en! stémmobeslut
Avséttning yttre fond 89 601 -89 601
~18 511 18 511
Arets resultat 127 829
Vid arets slut 15 606 016 993 273 200 000 -581 911 127 829

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -581 911
arets resultat 127 829
Totalt -454 082
disponeras fér
avsattning till Yitre fond (0,3% av &rets taxeringsvarde) 89 601
balanseras i ny rékning -543 683
Summa -454 082

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hénvisas till efterfoliande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer(w
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-07-
2017-12-31  2016-12-31

Nettoomsattning 2 1213043 1 187 881
1213043 1187 881
Fastighetskostnader
l.8pande reparationer o underhall -49 143 -143 439
Driftskostnader 3 -475 877 -507 615
Administrationskosthader 4 -105 545 -89 669
Fastighetsftrsakring -19 263 -18 403
Fastighetsskatt -42 175 -40 906
Avskrivningar enligt plan 56 275731 -275 730
Rérelseresulitat 245 309 102 119
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 126 102
Rantekostnader och liknande resultatposter -117 6086 -120 732
Resultat efter finansiella poster 127 829 -18 511
Resultat fore skatt 127 829 -18 511
Arets resultat 127 829 -18 511
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark & 25787 368 26 059 547

inventarier 6 71086 10 658
25794 474 26 070 205

Summa anliggningstillgangar 25794 474 26 070 205

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 670 1939

Ovriga fordringar 11109 22 605

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 14 711 11 991

26 490 36535

Kassa och bank 1417 818 1098 092

Summa omsittningstillgangar 1444 308 1134 627

SUMMA TILLGANGAR 27238782 27 204 832
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 14 262 203 14 262 203

Upplatelseavgifter 1343 813 1343 813

Yttre fond 993 273 903672
16 599 289 16 509 688

Fritt eget kapital

Reparationsfond 200 000 200 000

Balanserad vinst / farlust -581 911 -473 799

Arets resuitat 127 829 -18 511

-254 082 -292 310

Summa eget kapital 16 345 207 16 217 378

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 657 487 10 732 871
10 857 487 10732 871

Kortfristiga skulder

Leverantr‘jrsskulder 43 284 83 092

Ovriga skulder 34 979 34 474

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 9 167 824 157 017

236 087 254 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 238 781 27 204 832
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med Ar 2003 hanteras den ytire fonden som bundet eget kapital. Avséttning till Yitre fond
gors som en vinstdisposition och beslutas av stamman.
Frén och med ar 2014 har avskrivningstakten pa fastigheten dndrats fran 0,1% till 1%.

Allménna redovisningsprinciper
Féreningens arsredovisning har uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning | mindre
féretag (K2). Redovisningsprinciperna &r oftrandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper fr anldggningstiligangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gérs systematiskt &ver den bedémda nyttiandetiden. Nar en materiell
anlaggningstiligings avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas tillgdngens restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1-3
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20

Not 2 Nettoomsiéttning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror bostader 73932 73842
Hyror Lokal 103 296 102 084
Fastighetsskatt 6672 6672
Arsavgifter 1002 574 978 144
Kabel-tv och bredband 26 568 26 568
Ovrigt - 570
Oresutjgmning 1 1
Summa 1213 043 1187 881

(W
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Not 3 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 37 475 46 082
Stadning 52 586 43754
Besikiningskostnader - 2 086
El 28 505 30 340
Varme 232 953 234 502
Vatten 34 017 35 417
Sophémtning 39 641 39 421
Kabel-TV/ Internet kommunikation 24 024 39 118
Ovrigt 26 676 36111
Snéskottning - B804
Summa 475 877 507 615
Not 4 Administrationskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmaterial, porto m.m. 36 -
Styrelsearvode 20 000 21998
Soc. avgifter 6 285 6 911
Revisionsarvode 16 342 14 856
Redovisningstjénster 41 764 42 460
Konsultarvode Brain 7 894 7 910
Bankkostnader 2 806 2 805
Medlems o foreningsavgifter SBC 9 140
Ovrigt 1278 2729
Summa 105 545 99 669
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 27 469786 27 469 786
27 469 786 27 469 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 410 239 -1 138 060
-Arets avskrivning enligt plan 272179 -272 179
-1 682 418 -1 410 239
Redovisat virde vid arets slut 25 787 368 26 059 547
Taxeringsvérde byggnader: 19 117 000 19 117 000
Taxeringsvarde mark: 10 750 000 10 750 000
29 867 000 20 867 000
Ingaende anskaffningsvérde
Anskaffningsvarde byggnad (inkl. lagfart) 19 407 542 19 407 542
Fonsterrenovering 2008 1233928 1233928
VA installationer/byte 2010 1369 608 1 369 608
Anskaffningsvarde mark (inkl. lagfart) 4 952 458 4 952 458
Kostnader reparationsfond 200 Q00 200 000
Fareningsbildning 306 250 306 250
27 469 786 27 469786

N
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Not 8 Inventarier, verktydg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdérjan 208 889 208 889
208 889 208 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -198 231 -194 880
-Arets avskrivning enligt plan -3 652 -3 551
~201 783 -198 231
Redovisat véarde vid arets slut 7 106 10 658
Not 7 Foérutbetalda kostnader o upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 6 525 6214
Ovriga férutbetalda kostnader 8186 5777
Summa 14 711 11 991
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Nordea 2 533197 2 565 069
Nordea 3858 750 3899 910
Nordea 230 884 233236
Handelsbanken 4 034 656 4034 656
10 657 487 10 732 871
Not 9 Upplupna kostnader o forutbetalda intakter
' 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 12 285 14 453
Férutbetalda hyror o avgifter 95 709 90 621
Upplupna réantor lan 18 041 17 451
Ovriga poster 31789 34 492
Summa 157 824 157 017

Not 10 Visentliga hiandelser efter riakenskapsarets slut

Efter antagande av budget fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 beslutade styrelsen att hlla

arsavgiften oférdndrad,

Enligt den uppdaterade underhallsplanen skalle féljande atgérder ske under det kommande

rékenskapsaret :

Byte kadlas

Injustering varmesystem

Byte termostater pa radiatorer
Byte gasspis hyresldgenheten

(
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Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och sakerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 12 350 000 12 350 000
Summa 12 350 000 12 350 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Sundbyberg den 3/6" 2018

Stisn f6r bostadsrattsforeningen Berget 3

sunaang

Min revisionsberaitelse har avgivits den % 2018

,//[;;ts Ohrner Auktoriserad revisor

...Ob Haglur.l,d... .




~Crowe

Crowe Osbarne AB
Member Crowe International

Revisionsberittelse
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Till foreningsstiimman i Bostadsrittsfireningen Berget 3

Org.nr 769606-5817

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Berget 3 for ritkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfatining har irsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den
2017-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
#rsredovisningstagen. Forvaltningsberdittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfir att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen Rir foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &t
oberoende i forhaliande till freningen entigt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yekesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémeat 4r tillrickliga och
#Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

et dir styrelsen som har ansvaret for ait rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #iven for den interna kontroll som de beddmer ar
nadviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehalier
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
cller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nir s r tillimpligt, om forhlianden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter etler p& fel, och
att lamna en revistonshertittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig stikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fur
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visenttiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk inst#lining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfr granskningsitgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrckliga och

andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgenthigheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
furfalskning, avsiktliga uteltmnanden, felaktig information eller
Asidostttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men ine fir aft uttala mig om effektiviteten iden
interna kontrolien,

- utvitrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens  uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysaingar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drifi vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigen visentlig ostikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fireningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uitalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inh#imtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsttta verksamheten.

- utvlirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

u

Bostadsrittsforeningen Berget 3, Org.nr 769606-5817




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Berget 3
for rikenskapséret 2017 samt av firslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust,

Tag tillstyrker att foreningsstamman behandtar forlusten enligt
forslaget i forvalmingsbersitelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grand for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhflande till foreningen enligt pod revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort mift yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillréckliga och
4indamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst elter forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmaing av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
forttopande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sf att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sdtt.

Revisorans ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av skerhet kunna beddma om ndgon styrefseledamot i
nagot visentligt avseende:

- Riretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon firsummelse
sont kan foranleda ersitiningsskyldighet mot freningen, eller

- pA nagot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen, tiltampliga
delar av lagen om ekonomiska fiireningar, drsredovisningslagen cller
stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av frstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och déirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget 4r Prenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hoog grad av sikerhet, men ingen gararti for att
en revision som utfsrs enligt god revisionssed 1 Sverige afltid
kommer att uppticka Atgarder efler forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att ett frslag tif!
dispositioner av freningens vinst eller forfust inte 4r Wrenkigt med
bostadsrétislagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frtmst pé revisionen av ritkenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgsrder som utfors baseras pd min professionella
bedsmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana dlgérder, omrdden och
forhalianden som 4t vésentiiga for verksamheten och diir avsteg och
overtradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation.
Jag ghr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgtirder och andra frhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst etler forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Ohrner
Auktoriserad revisor
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