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Firma, dndamal och séte
1§

Féreningens firma dr Bostadsrdttsféreningen Klockan nr.1

Féreningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostdder 8 medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegréansning.

Medlems tatt i foreningen pd grund av sGdan uppldtelse kallas bostadsrdtt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Tierps kommun.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsratt
28

Ndr en bostadsrdtt Gverldtits till en ny innehavare, f8r denne utéva
bostadsrdtten och flytta in i ldgenheten endast om denne antagits som
medlem i foreningen.

Frdgan om att anta en medlem avgars av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att inom 30 dagar frén det att skriftlig ansskan om
medlemskap inkommit, avgéra frégan om medlemskap.

Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende stkanden.




3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsrdtt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har overgatt till
fér inte vigras medlemskap om féreningen skdligen bar godta férvdrvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del
inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrdttsldgenheten har foreningen
rdtt att vigra medlemskap. Den som har férvdrvat en andel i bostadsratt
fér vdgras medlemskap i foreningen om inte bostadsrdtten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pd
vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska ti lldmpas.

Juridisk person fdr ej inneha bostadsrdtt i féreningen. Undantaget dr
kommun och landsting, som ej fér vigras medlemskap.

Medlemskap far inte védgras pé grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller
etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritt Gverl§tits till inte antas
som medlem i foreningen.

Insatser och avgifter
4§

Insats, Grsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlls av
styrelsen.

Fareningens kostnader finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Férdelningen av drsavgifterna dr baserad pg
lagenheternas insatser. En dndring av drsavgifterna beslutas av styrelsen.

Uppldtelseavgift, éverl@telseavgift och pantsdattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften f&r uppgé till hégst 2,5 %
och pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som gdller
vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdattelse om pantséttning.




Overldtelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgift betalas
av pantsdttaren.

For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar
sGsom uppldtelse av garageplats, parkeringsplats, el-plats, extra
forradsutrymme och dylikt utg8r sdrskild avgift, som bestdms av
styrelsen.

Avgifterna ska betalas pd det sétt som styrelsen bestdmmer. Om
avgifterna inte betalas i rdtt tid utgdr forseningsavgift, som bestédms av
styrelsen.

Bostadsrdttshaverens rdttigheter och skyldigheter.
5§

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick.
Detta gdller dven férrdd eller annat ldgenhetskomplement som ing8r i
upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda far underhdll och reparationer av
bland annat '

- Ledningar for avlopp, virme, el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjdnar fler dn en ldgenhet.

- Yfterddrrens insida och till ytterdsrr hérande handtag, ringklocka,
brevinkast och lds inklusive nycklar

- Icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning p& rummens alla véggar,
golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannamdssigt sdtt

- Lister foder och socklar

- Innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- El-radiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsradttshavaren endast fér mélning

- Elektrisk golvvdrme, som bostadsréattshavaren har férsett
ldgenheten med

- Ventiler till ventilationskanaler

- Sdkringsskdp och ddrifrdn utgdende elledningar, brytare, eluttag
och fasta armaturer.

- Brandvarnare
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- Fonster- och dérrglas och till fonster och glas hérande beslag och
handtag samt all mdlning férutom utvéndig mélning; motsvarande
gdller for balkongdérr

I badrum, duschrum eller annat va@trum samt i WC svarar
bostadsrdttshavaren ddrutéver bland annat dven for

- till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- till tvattmaskin hérande ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningar

- kranar och anslutningsventiler

- ventilationsfldkt om sd@dan finns

- elektrisk handdukstork om sGdan finns

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren fér all
inredning och utrustning sGsom bland annat

vitvaror

- koksflakt

- disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pd vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp,
vdrme, elektricitet och vatten, om féreningen forsett ldgenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler dn en lidgenhet. Detsamma gdller for
ventilationskanaler. For reparationer pd grund av brand- eller vattenskada
svarar bostadsrdttshavaren endast i begrédnsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i
sédan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt foregdende
stycke.
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For till ldagenheten tillhorande balkong svarar bostadsrdttshavaren endast
for renhadllning och sngskottning.

Hor till ldgenheten forrad eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrdttshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om
sadant utrymme.

6§

Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar i sddan utstrdckning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pd annans egendom har foreningen, efter rdttelseanmaning rdtt att
avhjdlpa felet pd bostadsrédttshavarens bekostnad.

78

Bostadsrdttshavaren svarar for Gtgdrder i ldgenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrdttshavare sdsom reparationer, underhdll och
installationer som denne utfért.

88§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsdtgird besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar fér.

9§

Bostadsrdttshavaren fr féreta fordndringar i ldgenheten. Vésentlig f&r
dock féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning
aft fordndringen inte dr till pataglig skada eller oldgenhet far foreningen
eller annan medlem. Forandringen ska alltid utféras p& ett
fackmannamdssigt satt.

Atgdrd som kréver bygglov eller bygganmalan, t.ex. dndring av bérande
konstruktion, ledning fér vatten, avlopp eller virme m.m. utgor alltid
vasentlig fordandring.

108

Bostadsrdftshaveren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fodras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler




som féreningen meddelar i overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrdttshaveren skall hdlla noggrann tillsyn éver att detta ocksd
iakttas av den som tillhér hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr utfér arbete for hans
rdkning.

Foremdl som enligt vad bostadsrdttshaveren vet dr eller kan misstankas
vara behdftat med ohyra fdr inte féras in i ldgenheten.

118

Foretrddare for féreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten ndr det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for
eller har rdtt att utfora enligt 68. Ndr bostadsrédtten ska tvdngsforsdljas
dr bostadsrdttshaveren skyldig att Idta visa ldgenheten pé ldmplig tid.

Om bostadsrattshaveren inte ldmnar tilltrdda till ldgenheten, ndr
foreningen har rdtt till de, kan féreningen anséka om handrdckning.

128
En bostadsrdttshavere far uppldta sin ldgenhet i andra hand fér
sjdlvstdndigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrdttshaveren ska skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till
uppldtelsen. Ansckan ska ske pd blankett som tillhandahdlls av styrelsen.

Bostadsrdttshaveren fdr inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten,
om det kan medféra men for féreningen eller for ndgon annan medlem.

13§

Bostadsrdttshaveren far inte anvinda ldgenheten for ngot annat én det
avsedda.

14§
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas ned bostadsrétt kan i
enlighet med bostadsrdttslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

- bostadsrdttshaveren dréjer med att betala drsavgift
- ldgenheten utan samtycke uppl@ts i andra hand
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- bostadsrdttshaveren inrymmer utomstdende personer till men fér
forening eller medlem

- ldgenheten anvdnds fér annat dndamdl dn det avsedda

- bostadsrdttshaveren eller den, som ldgenheten upplétits i andra
hand, genom vdrdsléshet dr véllande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrédttshaveren, genom att det inte utan
oskdligt dréjsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshaveren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rdttar sig efter de sdrskilda regler som foreningen
meddelar

- bostadsrdttshaveren inte ldmnar tilltrdde till ldigenheten och han
inte kan visa giltig ursdkt for detta

- bostadsrdttshaveren inte fullgér annan skyldighet och det méste
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller o vikten till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjande rdtten dr inte férverkad om det som ligger
bostadsrdttshaveren ftill last é@r av ringa betydelse.

158

Bostadsrdttslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsréttshaveren att vidta réttelse innan foreningen har
rdaft att stga upp bostadsrdtten. Sker rdttelse kan bostadsrdttshaveren
inte skiljas fran ldgenheten.

168
Om fdreningen sdger upp bostadsrdttshaveren till avflyttning har
fareningen radtt till ersdttning for skada.

17§

Har bostadsrdttshaveren blivit skild frén ldgenheten till foljd av
uppsdgning skall bostadsratten tvéngsfarsiljas. Forsdljningen far dock
anstd till dess att sddana brister som bostadsrédttshaveren svarar fér har
blivit atgdrdade.




Styrelsen

18§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med hégst tva
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vdljs av foreningsstamman fér hogst
tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt ndrstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas - forutom av styrelsen - av ytterligare tva
styrelseledaméter i férening.

198
Vis styrelsens sammantrdden skall protokoll foras. Protokollen skall
forvaras pd ett betryggande sétt och féras i nummerfsljd.

208

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter Gverstiger
hdlften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer dn hdlften av de nédrvarande réstat eller vid lika réstetal
den mening som ordféranden bitrader.

218

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
heller inte riva eller forta visentliga till eller ombyggnadsé@tgdrder av
sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrédttslagens bestdmmelser fora
medlems- och ldgenhetsfarteckning. Styrelsen har rdtt att behandla i
farteckningarna ingdende personuppgifter pd sitt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsradttshavere har rdtt att pd begdran @
utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrdttsldgenhet.
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Rdkenskaper och revision

23§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére
ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna
handlingar i enlighet med @rsredovisningslagens allmédnna bestdmmelser om
drsredovisningens delar.

248

Féreningsstdmman ska vdlja minst en och hégst tvd revisorer med hagst
tva suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter viljs fér tiden frén
ordinarie foreningsstdmma fram till nédsta ordinarie féreningsstdamma.

258
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen minst en vecka fére
féreningsstdmman.

268

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
forklaring av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fére foreningsstamman.

Féreningsstdémma

278
Ordinarie foreningsstdamma ska hdllas @rligen tidigast den 1 mars och
senast fore juni mdnads utgéng.

288§

Medlem som 6nskar anméla drenden till stdmma skall anméila detta
skriftligen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att bestdmma.

298§
Extra féreningsstdmma ska hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skl
till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberdttigande skriftligen begdr




det hos styrelsen med avgivande av drende som 8nskas behandlat pé
stdmman.

308
Pa ordinarie fareningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordhingen

Val av ordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollfsrare

Val av tva justeringsmdn tillika réstriknare

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av réstlangd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berdttelse

10 Beslut om faststdllande av resultat och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfrihet &t styrelseledamaterna

13.Beslut om arvoden Gt styrelseledamater och revisorer fér
hdstkommande verksamhetsdr

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisor

16.Av styrelsen till stdmman tillskjutna frégor samt av
foreningsmedlem anmdlt drende

17.avslutande
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318

Kallelse till fb‘reningssfdmman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stamman. Kallelse skall utfédrdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tv& veckor fére
ordinarie och en vecka fére extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman.

32§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsrdtt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.
Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.




338§

Medlem fdr utova sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstGende som varaktigt sammanbor
med medlemmen fdr vara ombud. Ombudet f8r inte féretrdda mer dn en
medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller
hdgst ett dr frén utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fdr pd foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade. Endast
medlemmens make, sambo, annan nérstdende eller annan medlem f&r vara
bitrdde. Som ndrstGende till medlemmen anses den som ér syskon eller
sldkting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad
med honom eller henne i rdtt upp- eller nedstigande led eller s§ att den
ene dr gift med den andres syskon.

348

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som f&tt mer dn hélften
av de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrdder. Vid val anses den vald som har f&t1 flest raster. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning om inte annan beslutats av stdmman innan
valet forrdttas.

358
Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas ti ligdngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

Meddelanden till medlemmarna

368
Meddelanden delges genom anslag i fareningens fastighet eller genom
utdelning.




Fonder

37§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond fér yttre underhdll
Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvdrde.

Om foreningen har upprdttat underhdlisplan skall avsdttning till fonden
goras enligt planen.

Vinst

388§

Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
fordelas vinsten mellan medlemmarna i férhdllande till ldgenheternas
drsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

Upplasning, likvidation m.m.

398
Om féreningen uppldses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till ldgenheternas insatser.

Ovrigt
408§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrdttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt ovrig lagstiftning.




Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma
den , samt vid ordinarie foreningsstdamma den




