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Bostadsrattsféreningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Sfrandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

1. Allmanna forutsattningar

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar. Styrelsen har sitt sdte i Lysekil.

Foéreningen har till Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsidgenheter och lokaler till nytiande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen far éven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement fill
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den réit i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Féreningens registreringsdatum ar 2018-04-17.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsratisiagen, har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p& kostnader for fastighetsférvéarvet,
kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga hyresintdkter. Driftkosthaderna &r uppskattade fill
vad som anses vara marknadsmdssigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kand.
Upplatelse av och inflytining i bostadsréittsligenheterna sker under kvartal 2, 2018.

Foreningen har erbjudits att férvarva fastigheterna till ett marknadsvéarde om 36 250 000 kronor enligt
foljande:

Fastigheterna kommer att férvdrvas genom férvarv av ett aktiebolag (Bohusbolaget AB, org nr 559155-
6161). Koépeskilingen for aktiebolaget kommer att motsvara fastigheternas marknadsvérde reducerat med
fastigheternas bokférda vérde med tilldgg av bokfdrt eget kapital. Nagon reduktion for latent skatt pd
skillnaden mellan fastigheternas vérde och dess bokiorda varde skall ej ske. Fastigheterna kommer darefter
att, genom en underprisGverlGtelse, Gverféras till bostadsrattsféreningen mot bakgrund av gdllande
lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kapitlet i inkomstskattelagen (1999:1229).

| Regeringsrattens {numera Hégsta férvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och regeringsréttens
dom i mal 1111-05 beddms underprisbverldtelse inte innebdra ndgon uttagsbeskattning for det fall
foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemdssiga vardet att ligga till grund
for berdkning av eventuell skattepliktig vinst.

Bohusbolaget AB, org nr 559155-6161, dr ett nybildat akliebolag endast avsett f6r denna transaktion. Det
har ej haft annan verksamhet och kommer att likvideras pd sdljarens bekostnad efter filliradet.

Godkanda protokoll for OVK och Energideklaration fér fastigheterna kommer att dverldmnas fill féreningen
senast fre manader efter tillirddesdagen.

Bostadsratisforeningen kommer att teckna en fullvérdesforsakring for fastigheterna, med det s k
bostadsratistilligget kollektivt upphandlat f6r alla Idgenheter, samt en styrelseansvarsforsdkring.

Brf Tre Sma Sillar kommer att géra avskrivning med 1% av byggnadernas anskaffningsvarde i enlighet med
god redovisningssed, vilket innebdr rak avskrivningsmetod.

Avsattning gérs for yHre underhdll och de boende svarar far inre underhdllet. Avskrivning &ren en
bokféringsmdssig kostnad som pdverkar det redovisade resuttatet men inte likviditeten eller féreningens
betalningsfdrmaga. Féreningens styrelse faststéller avskrivningstiden i samrdd med sin revisor. Det ar den
sittande styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 ér &r férenlig med god
redovisningssed.

Detta &r en ombildning av en befintlig hyresfastighet till bostadsrétter. Féreningen kommer, efter forsta
kommande kalenderdrsskifte, att klassificeras som ett dkta privatbostadsforetag (s k “akta Brf').

Under ombildningen har féreningen postadress:
c/o Ombildningskonsulterna, Ostra Kanalgatan 10, 652 20 Karlstad
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Bostadsrattsféreningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 7696346-2008

2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar
Adress

Kommun, ldn

Lysekil Gamlestan 24:1 & 1:6
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil

Lysekils kommun, Vastra Gétalands Iéin

Gamlestan 1:6 Gamilestan 24:1

Fastigheternas areal (m?2) 283.0 1007.0
Lagenheter, varav:

Bostader (m2) 309.0 1894,0
Lokaler (m2) 60,0 0,0
Total area (BOA/LOA, m2) 369.0 1894,0

Byggnadens utformning

Byggnadsar
Tillbyggnadsdar
Véardedr

Gdllande planbestGmmelser

Taxeringsvarde LG 1:6
Taxeringsvarde, bostdder
Taxeringsvarde, lokaler

Taxeringsvdarde LG 24:1
Taxeringsvdrde, bostader
Taxeringsvarde, lokaler

Typkod

FérsGkringar

Flerfamiljhus i 3 vaningar, flera fastighetskroppar

1990 resp 1988
— resp 1998
1990 resp 1988

Detaliplan Gamlestan 1:5-1:10, Akt 1484-P88/2

Totalt 2 842 000 SEK varav markvdrde 678 000 SEK {2016}
1 928 000 SEK samt markvdrde bostdder 617 000 SEK (2016)
236 000 SEK samt markvérde lokaler 61 000 SEK {2016)

Totalt 16 793 000 SEK varav markvéarde 3 793 000 SEK (2016}
13 000 000 SEK samt markvérde bostader 3 739 000 SEK (2016)
Inga lokaler

(LG 1:6) 321 resp (LG 24:1) 320

Fulivérde

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gdardsplan

Ja, innergdrd

Gemensamma ulrymmen och installationer

Kdllarplan
Vvind
Gardshus
Soputrymmen

TV & bredband

Ekosnecgr\’fji’l[sll'(fplon

Ja, med cykelrum, idgenhetsfémad, féreningslokal mm
Nej

Nej

Sopor hanteras via karl i separat byggnad

ComHem

Inga kénda
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Bostadsrattsféreningen Tre Sma Sillar

N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil

Organisationsnummer 769636-2008

Korifattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
Bjdlklag
Yitertak
Fonster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppvérmning
Ventilation
Elanslutning

VA-anslutning

Korifattad rumsbeskrivning
Rum

Vardagsrum

Rum

Kok
Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Betong, pdlar eller plintar til berg

Betong / Tegel / TrG

Malad trapanel, puts pd vissa delar

Betong / Tr&

Sadeltak och Pulpettak, Betong- och tegelpannor samt plét
3-glas évervagande, ndgra 2-glas. Karmar och bagar av tra
Ja

Vissa ldgenheter har balkong

Ja, i ena trapphuset

Vattenburen figmrvarme resp direktverkande el i 4A-E
Mekanisk fr@nluftsventilation

Anslutning till elnét, separata elmdatare till varje idgenhet

Kommunalt

Golv vaggar Tak
Parkett Tapet/Mdlat Mdlat
Parkett/plastmatta Tapet/Mdalat Mdlat
Plastmatta Tapet/Mdalat Malat
Plastmatta/Klinker Vatrumstapet/Kakel Malat

Normal kdksinredning med éver- & underskdp, spiskapa,
diskbank, bankskiva, spis, ugn samt kyl/frys

Handfat, skap, wc-stol, duschplats eller badkar
Vissa lIdgenheter &r forberedda for tvéattmaskin

Samtliga Iégenheter har garderober o/e kikdkammare samt fillhdrande Idgenhetsfordd.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar

N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil

Organisationsnummer 749636-2008

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsféreningen Tre Sma Sillar kdper fastigheterna Lysekil Gamlestan 24:1 & 1:6 for en
summa om 36 250 000 kronor. Képeskillingen samt dvriga férvarvskostnader fér fastigheterna

fordelar sig enligt nedanstGende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2 BTA)
Fastigheter + aktier 36 250 000 16019
Lagfariskostnad 295 350
Pantbrevskosthader 0
Kassa + Renoveringsfond 3 449 650
Foreningsbildning 1 250 000
Moms féreningsbildning 312 500
Bankkostnader 0
Totalt 41 557 500

Ekonomisk plan




Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Sfrandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert frdn bank. Befintliga

pantbrev uppgdr till 23 829 000 kronor.

Kalla Belopp Rdanta Ranta Amortering Bindn.tid
(kr) (%) (kr) (kr) (@r)

Lan 1 3 500 000 2,50% 87 500 35000 3 man

LAn 2 3000 000 3.00% 90 000 30 000 34r

LGn 3 2 500 000 3,50% 87 500 25000 5ar

Summa lan 9 000 000 265 000 90 000

Owrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplatelseavgifter 0

Insatser 32 557 500

Totalt 41 557 500 265 000 90 000

Finansiering av det belopp som motsvarar insatserna av de lagenheter som €] upplatits med bostadsratt
ska i forsta hand ske med dkade Ian i bank och i andra hand genom utstdllande av sdljareverser.

Ekonomisk plan




Bostadsratisforeningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Sirandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

5. Berakning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens driga drifi- och underhdliskostnader uppskattas efter jamforelse med andra
likvardiga bostadsrattsforeningars drift- och underhdliskostnader. Féreningens kostnader ar
budgeterade fill ca 317 kr/kvm (yta) och ér, se nedanstdende tabell.

Fastighetsavgiften avser ar 2018 och uppgdr till 1337 kr per enhet (Igh) och &r.

Avsatiingar till fonder

Ardiga avsattningar till ytre underhdlisfond skall géras enligt féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Foreningen ar skyldig att géra avskrivningar pd féreningens fastighet med 1 % av byggnadernas
bokférda vérde i de arsredovisningar som foreningen upprattar. Detta paverkar resultatet men
inte likviditeten. Féreningen tillimpar rak avskrivningsmodell.

Kosinadsslag (kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 355 000 157
Drift/underhallskostnader: (kr) {kr/m2)
Lopande underhail 25000 1
Ekonomisk forvaltning, arvode styrelse, ev revisor 39 000 17
Forsakring. fullvérde inkl bri-filldigg och styrelseansvar 29 000 13
Fastighetsskdtsel/snoréjning/trappstad 75 000 33
Renhdlining 20 000 9
Vatten/aviopp 140 000 62
varme 285 000 126
Fastighetsel 60 000 27
Hisservice 15 000 7
Kabel-TV, Ovrigt 30 000 13
Summa 718 000 317
Fastighetsskatt {lokaler) 4000

Fastighetsavgift (IGgenheter) 41 447 19
Yitre fond, 100 kr/{BOA+LOA} 226 300 100
TomirGttsavgdald 0 0
Dol totalt 989 747 437
Totalkostnad 1344747 594

Ekonomisk plan



Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

6. Berakning av féreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens drliga kostnader och
utgifter samt avsattningar fill eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift.

Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattsiigenheterna i forhdllande Hill IGgenheternas andelstal. |
drsavgiffen ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter l&genheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Arsavgifter 1291287 571
Hyresintdkter 53 460 24
Ovriga intékier 0 0
Totalt 1344 747 594

Ekonomisk plan




N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Sirandg 35 A-B, 453 31 Lysekil

Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar

Organisationsnummer 769636-2008

7. Redovisning av bostadslagenheterna och lokalema

De i bostadsrattsforeningen ingdende bostadsldgenheterna &r 31 st fill antalet. Antalet Igenheter med hyresrétt antas

vara 0 st {ill antalet. Redovisning av Idgenheterna med andelstal mm samt lokalerna presenteras i tabellen nedan.

Lgh Adress lgh Véan Antal Yia* Vikt Andelstal Insats  Uppl. Total
nr m plan vm (ca) avg. insals
Skattev (m2) (%) (kr)  (kr) (kr)
1 Nofra Hamngatan 2 A 1001 bv 1RKV 350 1.05 1.59% 402 500 0 402500
2 Nomra Hamngatan 2 A 1002 bv 2ROK 550 1.00 2,50% 647 500 0 647 500
3 Nomra Hamngatan 2 A 1003 bv 2RKV 580 1,00 2,63% 724 500 0 724500
4 Nomra Hamngatan 2 A 1004 bv ZRKV 580 1,00 2,63% 724 500 0 724500
5  Noma Hamngatan 2 A 1101 1 3ROK 760 1,00 3.45% 1172500 0 1172500
6  Noma Hamngatan 2 A 1102 i 2ROK 730 1,00 3.31% 1120000 0 1120000
7 Nora Hamngatan 2 A 1103 1 2ROK 77,0 1.00 3,50% 1172500 0 1172500
8  Noma Hamngatan 2 A 1201 2 2ROK 630 1,00 2,86% 1200 500 G 1200500
9  Noma Hamngatan 2 A 1202 2 3ROK 810 1,00 3.68% 1671000 0 1671000
10 Nomra Hamngatan 2 A 1203 2 3ROK 83,0 1,00 3.77% 1631000 0 1631000
11 Nomwa Hamngatan 2 B 1001 bv 2ROK 60.0 1,00 272% 717 500 0 717500
12 Noma Hamngatan 2 B 1002 bv 2ROK 50,0 1,00 2,27% 542 500 0 542500
13 Noma Hamngatan 2 B 1003 bv 2ROK 570 1,00 2,59% 675500 0 475500
14 Nowa Hamngatan 2 B 1004 bv 1,5ROK 40,0 1.00 1.82% 437 500 0 437 500
15 Nomra Homngatan 2 B 1101 1 4ROK 93,0 0,97 4,22% 1 522 500 0 1522500
16 NomraHamngatan 28 1102 1 15ROK 520 1,00 2.36% 787 500 0 787 500
17 Noma Homngaian 2 B 1103 1 3ROK 860 097 3.90% 1330000 0 1330000
18 Nomra Hamngatan 2 B 1104 1 3ROK 101.0 0,95 4,58% 1557 500 0 1557 500
19 Nomra Hamngatan 2 B 1105 1 3ROK 1000 095 4,54% 1 540 000 0 1540 000
20 Nomra Hamngatan 2 B 1201 2 1,5ROK 550 1,00 2,50% 210000 0 910000
21 Nomra Hamngatan 2B 1202 2 3ROK 870 097 3.95% 1347 500 0 1347 500
22 Nomra Hamngatan 2 B 1203 2 S5ROK 1190 085 5.40% 2324000 0 2324000
23 Noma Hamngatan 2B 1204 2 4ROK 1230 085 5,58% 2478000 0 2478000
24 Noma Hamngatan2C 1001 bv 2ROK 680 1,00 3.09% 612500 0 612500
25 Nomra Hamngatan 4 ** 1001 bv 3ROK 450 0,85 2,04% 650 000 0 650 000 23 647 197
26 Nomra Hamngatan 4 ** 1101 1 3ROK 990 076 4,49% 1 557 500 0 1557 500 46 515 3876
27 Noma Hamngatan 4 ** 1102 1 2ROK 730 0,80 331% 815500 0 815500 36 104 3009
28 Nomra Hamngatan 4C ** 1103 1 3ROK 620 0,80 281% 745500 0 745500 30 664 2 555
29 Nowa Hamngatan 4E ** 1003 bv 1,5ROK 300 0.86 1.36% 350 000 0 350 000 15950 1329
30 Gamla Sirandgatan 35 A 1001 bv 2ROK 760 1,00 345% 647 500 0 647 500 46 985 395
31 Gamla Strandgatan 358 1002 bv 2ROK 680 1,00 3.09% 542500 0 542500 42039 3503
Totalt igh 22030 095 100,00% 32557 500 0 32557500 1291287 107 607
Lokaler/fomad 600 m? 4455 kr/mén 53 460 kr/ar
Garage 0 st 0 kr/man 0 kr/ar
P-platser 0 st 0 kr/ma@n 0 kr/ar
TOTALT 22630 m* HyresintGkter, fotali: 53 460 kr/ar

** Lagenheternas uppvdrmning sker via direktverkande el som bekostas av lagenhetsinnehavaren, som darfér har reducerad
mdanadsavgift med ca 120 kr/kvm och ar. Varmvatten ingdr déremot i mdnadsavgiften.
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Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kansligheten och framtidsutsikterna for
bostadsrétistéreningen. Den illustrerar hur kénslig féreningen ar f6r makroekonomiska féréindringar.

Nedan presenteras en é-arskalkyl samt ar 11 och ar 16, avseende bostadsrattsféreningens
beddmda intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Arn Ar1e
Artal 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intakter

Arscvgiﬁer 1291287 1317113 1343455 1370324 1397731 1425685 1574072| 1737 902
Hyresintékter 53 460 54 529 55 620 56 732 57 867 59 024 65 167 71 950
Summa 1344747 1371642 1399075 1427056 1455597 1484709| 1639239| 1809852
Drift/underhallskostnader

Drift/underhdll 718 000 732 360 747 007 761947 777 186 792730 875 238 966 333
Tomtratisavgdld 0 0 0 0 0 0 0 o
Fastighetsskatt 4000 4080 4162 4 245 4330 4416 4876 5383
Fastighetsavgift 41 447 42276 43121 43 984 44 864 45761 50 524 34189
Yitre fond 226 300 230 826 235 443 240 151 244 954 249 853 275 858 304 570
Summa 989747 1009542 1029733 1050327 1071334 1092761| 1206496] 1310476
Kapitalkostnader

Lanerdntor 265000 262 350 259 700 257 050 271 200 268 375 270 000 255 000
Amortering 20 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000
Summa 355 000 352 350 349 700 347 050 361 200 358 375 360 000 345 000
i\rsresuliai 0 9750 19 642 29 679 23 063 33574 72743 154 376
Ingdende fond 3 449 650

Ackumulerat férvalin.netio 0 3459400 3479042 3508721 3531784 3565358 3864 694] 4428339
Ackumulerad ytire fond 0 226300 457126 692569 932720 1177 674] 2477 922] 3913 500
Likviditet l 3449650 3685700 3936168 4201289 4464504 4743032| 6342616 8341840
Resultat fére avskrivningar 0 9750 19 642 29679 23 063 33 574 72 743 154 376
Avskrivning med 1% 266 438 266 438 266 438 266 438 266 438 266 438 266 438 266 438
varav amorteras 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000
varav avsdtts t ytire fond 226 300 230 826 235 443 240 151 244 954 249 853 275 858 304 570
varav arets resultat 0 9 750 19 642 29 679 23 063 33 574 72743 154 376
Resultat efter avskrivning 49 863 64139 78 647 93 393 91 580 106 990 172 164] 282 509

Ekonomisk plan




Bostadsrattsféreningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Sirandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

9. Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet &r 586 kr per kvm bostadsyta och ér.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdste hojas per kvm om den rérliga rantan (dvs rantan pd Lan
1) skulle stiga med 1 procentenhet frdn dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om den roriga réntan (dvs réntan pda Lan
1} skulle stiga med 2 procentenheter frdn dagens ranteniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften mdste hdjas per kvm om el, vatten/aviopp och vérme-
kostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30% av hyresintakterna skulle ga
forlorade.

Punkt 6 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om féreningen mdste ta upp nya ian for
att finansiera oférutsatta utgifter. Lanet ar baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kanslighetsanalys kr/m2 okning
p 1 Dagens avgiftsniva 586  (snitt) 0.00%
p 2 Rarliga rantor + 1 %-enhet 16 2,71%
p 3 Rorliga r@ntor + 2 %-enheter 32 5,42%
p 4 H, vatten och vérme +25% 55 92.39%
p 5 Hyresintdkt - 30% 7 1.24%
p 6 Okad belaning 10% av basvérde 22 3,80%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en okad
inflationstakt. En okad inflationstakt pdaverkar primart drift- och underhdliskostnader samt
hyresintakter.

Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivGns utveckling de narmaste é d&ren samt ar 11 vid en
inflationstakt p& 3%.

Inflations prognos (kr/m2) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdill 327 337 347 357 368 379 439
Ovwriga kostnader 124 127 131 135 139 143 166
Hyresintdkter 24 25 26 27 27 28 33
Avgift per BOA 604 622 641 660 680 700 811
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Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar
N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

Kanslighetsanalys I

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader férandras om inte
samtliga hyresratter ombildas till bostadsrétt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att samiliga
ombildas, 90 procent betyder att 90 procent av féreningens totala Idgenhetsyta ombildas fill
bostadsratt osv. Uteblivha insatser antas Ianefinansieras med samma ranta som den viktade
genomsnittliga rdntan i finansieringsplanen.

Anslutningsgrad Skulder, Skuldsdtining Kostnader, Kostnads6kning

ar 1 (SEK) (%) ar 1 (SEK) (%)
100% 9 000 000 21.66% 270 000 -
90% 12255750 29.49% 367 673 26.57%
80% 15511 500 37.33% 465345 41,98%
70% 18767 250 45,16% 563018 52,04%
60% 22023 000 52,99% 660 690 59.13%
50% 25278 750 60.83% 758 363 64,40%
40% 28 534 500 68,66% 856 035 68,46%
30% 31790 250 76,50% 953 708 71.69%
20% 35 046 000 84,33% 1051 380 74.32%
10% 38 301 750 92,17% 1149 053 76,50%
Berdkningsforutsatiningar

- uteblivna insatser Ianefinansieras
- oféréndrad viktad lIdnerénta
- Kostnader avser brutto, dvs fére hyresintGkter mm

Ekonomisk plan




Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar

N:a Hamng 2 A-C, 4 A-E och G:a Strandg 35 A-B, 453 31 Lysekil

Organisationsnummer 769636-2008

10. Nyckelial

Nedan redovisas olika nyckeltal for bostadsrattsféreningen enligt anvisningar frn Boverkets

forfattningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskaffningskostnad (kr/kvm)

(yta)

Kopeskiling

Lagfart

Pantbrev

Foreningsbildning (ink moms)

16019 (BOA+LOA)
131 (BOA+LOA)

0 (BOA+LOA)

690 (BOA+LOA)

Finansiella nyckeltal (kr/kvm)

(yta)

Féreningsbeldning

3977 (BOA+LOA)

Insatser i genomsnitt 14 779 (BOA)
Férhdliande lan/insats 21,7% {l&n av total)
Amorteringstakt 1,0%

Amortering 40 (BOA+LOA)
Rdantekostnad 117 (BOAHLOA)
Drift och underhall (kr/kvm) (yta)
Driftkostnader 317 (BOA+LOA)

Driftkostnader inkl skatt o yttre fond

Total drift- och kapitalkostnader

Ing&ende renoveringsfond

437 (BOA+LOA)
594 (BOA+LOA)

1 524 (BOAHLOA)

Avsdattning till yttre fond 100 (BOAH.OA)

Resultatprognos (kr/kvm) (yta)

Manadsavgift per BOA 586 (BOA)

Hyresintdkter lokal per BOA 24 (BOA)

Hyresintékter totalt per BOA 24 (BOA)

Avskrivningar, 1% 118 (BOA+LOA)

Kassaflodesprognos (kr/kvm) (yta) (yta)
Arl Arli

Summa intdkter
Summa utgifter {inkl amortering)
Summa kassafidde

594 (BOA+LOA)
594 (BOA+LOA)
1 524 (BOA+LOA)

724 (BOA+LOA)
692 (BOA+LOA)
2803 (BOA+LOA)




Bostadsrdatisféreningen Tre Sma Sillar
Norra Hamngatan 2-4, 453 31 Lysekil
Organisationsnummer 769636-2008

11. Sdrskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsréatishavarnas ekonomiska
forplikielser.

1.  BostadsrGttshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrGttshavarna betalar Grsavgift fill
foreningen. Arsavgiften férdelas pd bostadsréttshavarna i férhallande till iigenheternas
andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | dvrigt hanvisas fill foreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgar
vad som gdller vid fdreningens uppldsning eller likvidation.

4. De i denna ekonomiska plan Idmnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, ytuppgifter och intakier mm hanfér sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda férutsatiningar. Angivna yluppgifter for iagenheter och lokaler ér
cirkauppgifter baserade pa av sdljaren angiven information.

5.  Det dligger bostadsratishavarna att teckna och vidmakthdlla hemférsGkring och dartill sa
kallad tillaggsfdrsdikring for bostadsréaitt (om inte detta tilléigg upphandlats av féreningen).

6. Respektive bostadsrétishavare skall teckna abonnemang for hushdiisel.

7. Bostadsréitishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla lagenheten jamte
fithérande utrymmen i gott skick.

Lysekil 2018-04-26

,%/4 // é@ L (urge \\‘okwfl i~

Charlotte Hamberg ~ Monique Holmgren
Q\AMW // /5711:4‘21‘
Emelie Hult Kent Niklasson

J5han Carlsson

Ekonomisk plan
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Intyg

Undertecknade, har f6r det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Tre Sma Sillar, org.nr. 769636-2008,
och fir hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med f6rhillanden som ir kinda for oss. I planen gjorda berikningar
ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar och avser slutlig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rrin en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi bed6mer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

En teknisk besiktning har utforts av Densia, se bilaga 1 ekonomisk plan dirf6r har vi inte besokt
fastigheten di vi bedémer att ett platsbesok av oss inte kan antas tillféra nigot.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillf6tlitliga grunder.

Som underlag f61 bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgitts.

Stockholm 2018-05-23 Stockholm 2018-05-23

Anders Berg Kent Ah e’lmg

Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Abhrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga

Forteckning over tillgangliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan for
Bxf Tre Sma Sillar, org. nr. 769636-2008.

Registreringsbevis Brf Tre Sma Sillar Bolagsverket 2018-04-17,

stadgar registrerade Bolagsverket 2018-04-17,

fastighetsdatautdrag Metria Fastighetssok 2 st 2018-02-16,

bankoffert Swedbank 2018-04-25,

virdering ligenheter Fastighetsbyrin 2018-02-12,

besiktningsprotokoll Densia 2018-03-13,

lokalhyreskontrakt 4Strom AB 2011-02-09,

tilltridesagenda,

registreringsbevis Bohusbolaget AB Bolagsverket 2018-05-07,
aktie6vetlitelseavtal Bohus Fastighets AB — Btf Tre Sma3 Sillar utkast 2018-05-10,
kopekontrakt och kopebrev Bohus Fastighets AB — Bohusbolaget AB utkast,

transportkép Bohusbolaget AB — Brf Tre Smi Sillar utkast. i/%
M e



