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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Bjdrknds, med organisationsnummer
798500-0129.

Foreningen har t|i| andamal att framja medlemmarnas ekonormiska intressen genorn att |
forenifigens hus upplata bostader at medlemmarna till nytt] ande utan tidsbegransning.
Mediems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
iririehat bostadsratt 'kallas bostadsratishavare. :

Styrelsén har sitt sité | Boden.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt Gverlatits eller overgatt till ny innehavare féar denne utdva
bostadsfatten och flytta in i lagenhéten endast om han har antaglts till medlem i
foreningen. Forvafvarén skall ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestarmmer. Styrelsen & skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ahsdkan om medlemskap kom in till fdreningen, prova fragan om medlemskap. SofMm
underlag for prévningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sdkanden. '

3§
Mediemskap i foreningen kan bevilias fysisk person som Gvertar bostadsiatt |

féFeningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till fér inte vagras medlemskap |

féreningen om foreningen skéligen bor godta Torvdrvaren sorm bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i

bostadsrattsligenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har

forvarvat en andel 1 bostadsratt far végras medlemskap | foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor
p& vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas. :

Medlemskap far.inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, dvertygelse eller sexuell 1dggning.
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En dvertatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits eller Gvergat till inte antas il medlem |
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48
insats, arsavgift och i forekommande fal upplételseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader samt avsattning till fonder finansieras genom aft bostadsrétishavama betatar
arsavgift ill foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsratislagenheternal forhallande il
tagenheteras andelstal. Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas av
foreningsstamma.

gpplételseavgiﬁ, Sveratelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiiten far uppgé fill hdgst 2,5% och panisétiningsavgifien till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansOkan om medlemekap respektive fidpunkien for
underattelse om pantsétining.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pé det st styrelsen bestdmmer. Ominte avgifterna betalas i ratt tid utgér

dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen fill dess fult betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkas.sokostnader m m. '

~ BOSTADRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

9§

" Bostadsrattshavaren skall pa egeri bekosinad hélla lagenheten Qo‘rt skick. Detta galler &ven mark,

forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingéri upplatelsen.

‘Bostadsrétishavaren svarar salunda for underhalt och reparationer av bland annat

_ Ledningar for aviopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
Iagenheten och inte finar fler an en Jagenhet

- Till ytierddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 4 inklusive nycklar;
bostadsratishavare svarar dven for all méining forutom mélning av ylterddrrens yttersida

_ Icke barande innervaggar sam ytbeléggning pa rummens alia vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa yibelaggningen pé et
fackmannamassigt satt;

- Lister, foder och stuckafurer

_  Innerdérrar, sakerhetsgrindar -

_ Elradiatorer; ffraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for maning

. Elekirisk golvvérme, som bostadsratishavaren farsett [Agenhet med

. Fldstader med tillhdrands rbkgangar
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- varmvatienberedarée

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och déarifran utgdende ellednmgar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all

malning forutom utvandig malning; motsvarade géaller f6r balkong- eller attandorr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavareh darutbver
bland annat dven for

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsfiakt

- elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fér all inredning och
utrustning sasom bland anhat

- Vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,

elektricitet och vatten, -om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler dn en lagenhet. Detsamma géller T6r ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestémmelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller Uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhélining och snéskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrétishavaren dven se till att avrinning for dagvaiten inte hindras.

Hor 4l lagenheten forrad, garage eller  annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick | fréga om sadant utrymme.



65§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
p& annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. -

78§ | | | | .
Bostadsrattshavaren svarar for s&dana &tgarder i ldgenheten som har vidtagits av

. fidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer

som denne utfort.

8§ _ ' :
Foreningsstdmma kan | samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av [dgenheten

som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vésentlig forandring far d.ock
faretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att foréndringen inte
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Férandringar skall alltid utféras pé

ett fackmannamassigt s&tt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i bérande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgor
alltid vasentlig forandring.

10§
RBostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvander l&genheten och andra delgr av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom

fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen méddelar |
 gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver

att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honorn eller av nagon
annan som han inrymt i [dgenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan misstankas vara

behaftat med ohyra far inte foras in | lagenheten.

11§ o

Foretradare for foreningen har ratt att f& komma in | lagenheten nér det behovs for
tillsyn elier for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt
6 §. Nar bostadsratten skall tvangsforsilias ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid. :

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen filltrade till Iagenheten, nér téreningen
har ratt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 § _
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande o styrelsen ger sitt samtycke.



Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt tillvem
lagenheten skall upplatas. ' ‘

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstiende personer | fdgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

138 |
Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for n&got annat &ndamél &n det

avsedda.

14 § ]
Nyttjanderatien till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift -
- lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller

annan medlem :

- lagenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen
om att det finns ohyra i [dgenheten, bidrar till att ohyran sprids { fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrédde till lagenhéten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta’ ] o T B o

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara. av
synnetlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors _

- fagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken fill en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren fill last ar av
ringa betydelse.

15§

Bostadsratislagen innehaller bestarmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren atf vidia rdttelse innan foreningen. har ratt aft saga upp
Dostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran 1agenheten.

16 §
Om fareningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foéreningen réit il
ersgttning for skada.



17§ | |

Har : bostadsrattshavaren blivit skild fran |&genheten till folid av uppsdgning ;kalf
bostadsratten tvangsforsilias. Forsdljningen far dock anstd till dess att sadana prister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamgter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva ar.,

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 §
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrélsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande

sgtt och foras i nummerfoljd.

208

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens béslut géller den mening for vilken mer an
hilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal deri mening som ordféranden
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhéllighet néar for beslutstérhet minsta antalet

ledamdter ar natvarande.

216§ .

Styreisen eller firmatécknare far inte utan foteningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentiiga
till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22 8
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétislagens bestammelser fora medlems- och
ldgenhetsforieckning. Styrelsen- har réatt att behandla i forteckningarna ingdende

personuppgitter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har raft att p& begdran fa uidrag ur ldgenhetsforieckningen.
avseende sin bostadsrattslagenhet.
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RAKENSKAP OCH REVISION

23§

Féreningens rakenskapsér omfattar kalenderér. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstamma skall
styrelsen fill revisorerna avlamna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens alfimanna -
hestémmelser om &rsredovisningens delar.

248

Féreningsstimma skall valja minst en och hogst & revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vals for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram fill nasta ordinarie
foreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte hehdver vara mediemmar i féreningen — skall minst en
vara auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse fill styrelsen senast tva veckor fore foreningsstamman.

26§
Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorermas

.

gjorda anmérkningar skall hélias tilgangliga for medlemmar minst en vecka fore foreningsstamman.
FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore maj ménads utgang.

28§
Medlem som Onskar anmata arenden till stimsma skall anmala detta senast den 1 februari eller inom
den senare fidpunkt styrelsen bestammer.

298

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det efier néar minst 1/10 av
samtliga réstberattigade skriffligen begar det hos styrelsen med angivande av &rende som Onskas
behandlat pa stamman.

308
P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollftrare
Val av tva justeringsman tilika rostraknare

Fraga om stémman blivit stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av réstiangd

N O N
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8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beratielse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamterna

'13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande.

verksamhetsar
14.  Val av siyrelseledamdter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen til] stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt

arende
18. Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstamma skall inneh&lla uppgift om vika &renden som skall
behandlas p& stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor f6re stamiman.

32 8§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om fiera medlemmar innehar

bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foremngen enllgt dessa stadgar eller enligt

lag.

33§
Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, regisirerad
partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlernmen far vara

ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en medlem.

Ornbudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Mediem far pa foreningsstamma medféra hégst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
ragistterad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen forvérvat och iilltrétt fastighet -kan
dven narstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid
sadan foreningsstamma foretréda ett obegrénsat antal medlemmar.

Sof nErstéende till medlemmen enligt foregaende stycke anses &ven den som &r syskon
cller slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvadrad med
honom eller henne i rdtt upp- eller nedstigande led eller s att den ene &r gnct med den

andres syskon.

34§
“Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna

rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
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vald som fatt flest rister. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av
stamman innan valet forratas. o

E8r vissa beslut erfordras sarskiid majoritet enligt bestammelser | bostadsrattslagen.

35§ :
Vid ordinarie fireningsstamma utses valberedning f&r tiden intilt dess nasta ordinarie foreningsstamma
haliits. B
36§

Protokoll frén foreningsstamman skell hatlas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman. '

MEDleLANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§ ‘
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fasfighet eller genom utdelning

FONDER

38§
[nom fareningen skall bildas fond for ytire underhall, samt om behov finns aven reserviond.
Till fond for yitre underhall skall artigen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvarde. °

Om foreningen har upprétat underhalisplan skall avsétining il fonden goras enligt planen.

Till eventuell reserviond avsatis del av arets Gverskott som fdreningsstamman beslutar.

VINST

9§ ‘ |

Om foreningsstamman beslutar aff uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas melian
medlemmama i forhaliande till [agenheternas &rsavgifter for det senaste rakenskapsaret.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§ o _
Om foreningen upploses skall behdlna filgangar tilifalla medlemmarna i forhaliande till Iagenheternas
insatser.

ORDNINGSREGLER

41§ , . ,
Styrelsen ager besluta om for foreningen gallande ordningsregler.
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OVRIGT

28 : .
Sociala myndigheter skall underrattas vid upps#gning pga upprepade storningar. Féreningen skall
skicka ett rekommenderat brev til socialfdrvaliningen med uppgifter om den ansvariga '
hostadsratishavarens namn, den lagenhet som det & fraga om, samt vilka storningar som forekommit.

" Underrattelsen 4r en forutsétning for att uppségning ska fa ske.

Vid sarskilt allvarfiga st6rningar far dock en uppségning ske utan foregéende underratielse. Men d#
kravs att bostadsratishavaren gjort sig skyldig allvarlig brottslighet som har samband med boendet,

fex mordbrand.
P& grund av upprepade betalningsforseningar ar dock foreningen inte skyldig att}amna nagot

meddelande till socialn&mnden.

43§ :
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar

samt 6vrig lagstiftning.

44§
Andring av stadgar skall vara antagna vid tvé av varandra foljande foreningsstammor, varav den ena

skall vara ordinarie.




