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EKONOMISK PLAN
BYGGMASTAREN 20

I ALLMANT

Byggmaistaren 20 med org.nr. 769636-4079 har registrerats hos Botagsverket 2018-06-18.
Bostadsrattsforeningen har till Endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus uppldta bostdder 8t mediemmarna till nyttjande utan
tidshegransning.

fenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétisiagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan f8r fGreningens verksamhaet,

Berdkningen av fireningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kinda och beddmada férhallanden. Nedan angiven anskaffningskostnad
for foreningens fastighet dr den slutliga.

Foreningens forvary av fastigheten sker genom att féreningen férvirvar aktierna till ett
nyhildat aktiebolag vars enda tillgang &r fastigheten. Bostadsrittsféreningen férvarvar sedan
fastigheten {transportkdp) fran aktiebolaget. Aktieholagef kommer dérefter att séljas for
likvidering. Fdreningens skattem@ssiga anskaffningsvirde blir [dgre dn det redovisade
anskaffningsvérdet vitket innebdr att om foreningen 1 framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att behéva erldggas pa hela mellanskilinaden mellan det skattem3ssiga
anskaffningsvirdet och forsaliningspriset. Det skattemissiga virdat & 10 901 780 kr.

Uppiatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att fdreningen har tilltratt fastigheten,
vilket berdknas ske i december 2018, Inflyttning har skett fdrutom i de vakanta
Egenheteina. De ldgenheter som dr vakahta vid tilltrddet kommer séijas pa dppna
marknaden. Dessa har i den ekonomisica planen tagits upp tiil det bedtimda marknadsviérdet.
Saijaren | ombildningen staller revers for de i planen upptagna beloppen
{insats+upplatelseavgift) och stdr fér manadsaveifter till dess att nya bostadsrittsinnehavare
tittrader ldgenheterna. Reversen amorteras alleftersom ldgenheterna séljs. Skulle
ligenheterna sdljas for mindre dn upptaget belopp sa skrivs dnda reversen av med det |
planen upptagna beloppet. Skulle de saljas for mer &n det upptagna beloppet sa delas
vinsten mellan bostadsrattsfareningen och siljaren. Skutle freningen ta mer &n 9 manader
pé sig att sdlja lgenheterna sa borjar det utga rinta pd dterstdende del av reversen.
Detaljerna regleras i avial mellan bostadsritisfdreningen och siljaren.
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Z BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Byggmastaren 20

Kommun Halmstad

Farsamling Halmstads Sankt Nikolai
Adress/beligenhet Flygaregatan 3,5, 7

Tomtarea 1209 m?

Agarstatus Aganderitt

Planfdrhallanden Deataliplan {stadsplan) faststilld 1997-09-18
Setvitut /Nyttjanderdtt Fastigheten belastas av servitut avseende

Avioppsledning mm (13-IM1-44/1038.1),
Forsidkring Fastigheten kommer att bii férsdkrad till fullvirde.

Fastighetsforsakringen innehalier egendomsskydd,
ansvarsforsikring, rattsskyddsforsikring m.m.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfdrsikring med ett sd kallat
bostadsrattstilldgg, alternativt tecknas detta kollektive
av hostadsrattsforeningen.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1944

Byggnadstyp Flerbostadshus | 3 vaningsplan samt killare och vind,
Uthyrningsbar area 1254 m?,

Bostadsldgenheter 27 ldgenheter om sammanlagt 1 254 m?,
Gamensamma utrymmen Tre trapphus. Tvdtistuga

pch cykelfdrvaring m.m. i killarplan.
Uppvirmningssystem Flarrvirmae

Ventilation Sjdivdrag
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El Varje ldgenhet har eget abonnemang f&r hushatlsel.

Stomme Betong

Biglilag Betong

Yitertak Tegelpannor

Fasader Putsade

Finster 3-glas isolerglas, tra/atuminium. Kallarfonster 2-glas i
ird.

Trapphus, entré Entrépartier av aluminium. Golv och trappor belagda
med Idinker.

Tvdttstuga Twdttstuga t kallarplan, tva tvdttmaskiner, en

torktumiare. Torkrum.
Sophantering Sopkdrl pd gérd vid gavel

Cvrigt Ligenhetsférrad pa vind och i kiilare.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besikiningsprotokoil upprattat
av Bidrn Gunnarsson, CMB Projekt, den 12 juni 2018. Underhéllshehovet under
kalkylnerioden (11 ar) uppgar enligt besikiningsutldtandet till ca 5 250 000 kr inkl moms.
Som initial reparationsfond avsidtts 4 250 000 kr ink! moms. Resterande underhal! técks
genom den drliga avsdttningen till underhalisfonden.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet for-&r 2018 &r 15 110 000 kr, fordelat pa byggnader 10 400 000 kr och mark
4 710 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, hivudsakligen bostdder). Taxeringsvirdet dr
framtaget vid den férenklade fastighetstaxeringen 2016. Enligt gallande regelverk ligger
taxeringsvardet fast i tre 87 och justeras nista géng vid den allminna fastighatstaxeringen &r
2019.
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Total kbpeskilling fastighet? 35 500 406
Lagfartskostnad? 228 300
Pantbrevskostnad® 130375
Ombildningskostnad 675 000
Farsaliningsomkostnader vakanta kgh 270000
Anskatffningskostnad 36 803 675 29349
Reparatiensfond 4 250 000
Ingaende saldo 46 325

Anskaffningskosthad + kassa oth reparationsfond 41 100 000 32775

& FINANSIERING

Bottenfant 3650000 Rérlig/3 man? 1,50 54750 36500 91250 3,00
Bottenidn 2 3650000 ca3ar 2,00 73900 36500 109 500 3,00
Bottenian 3 3650000  eafAr 250 91250 36500 127750 3,00
Summa 1an &7 & 10950000 Snittrdnta: 2,00 219000 109500 328 500 3,00
Insatser 25 480 006
Upplatelseavgifter 4 670 900

Sumuma finansiering r 1 41 100 000

Amortering pa féreningens 13n sker med 1,0% per ar.

1 Inképspriset ar fordelat mellan kipeskiling fér fastigheten, 15 110 000 kr, och képeskilling for aktierna i
bolaget {e] intéknat holagets fikvida madet}, 20 390 000 kr

2 Lazfartskostnaden 4 berBknad som 1,5 % av det hdgsta av kipeskillingen fir fastigheten {e inrdknat
kbpaskiflingen far aktierna) och taxeringsvardet.

3 Befintliga pantbrev: 10 500 000 kr.

4 Eor riirliga lan antas rdntan galla L ett & och direfter stegvis dndras till den réntesats som star angiven undey

rubriken ranta efter idptid, 54 att dernBngsiktiga réntan uppnas efter tre &r.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift~- och underhaliskostnader

213

Virme 175 060 140
£l 26 00G 21
Renhalining 37 050 ag
Styrelse/revision 20 080 16
Ekonomisk fdrvalining A3 000 34
Trappstidning 36 000 29
Fast skistsel 70 000 56
Farsakring 18 000 14
Lipande anderhill 25 000 20
Summa driftkastnad &r 1 480 000 383
Avsattning yitre underhali 82 764 &6
Arlig héining av driftkostnad, % 2,00 %

Badémningan av de [dpande driftkostnaderna bygger pd uppgifter fran fastighetsédgaren
samt den normala kostnadshilden fr likvardiga fastigheter. Det faktisia vardet for enstaka
poster kan bli higre eler lgre &n det berdknade vardet. Drift- och underhdliskostnaderaa
antas dka i takt med den hedtimda inflationen. Det beddmda underhalisbehovet enligt
underhéllsplanen ticks av den drliga avsittningen till den yitre fonden tillsammans med

7.2 Historiska driftkostnader
i nedanstdende tabell redovisas historiska driftkostnader fér fastigheten baserat pd de
uppgifter som ldmnats av fastighetségaren,

Yatten 183539 28 601 35513

Virme 182 00D 192 130 158 233
El 26 015 21739 27 058
Renhéallning 37328 37 069 36 7568

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvérde bostider 15 113008
Kommunal fastighetsavgift {1 364 kr per Igh} 36 821

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1 364 kr
per ldgenhet {prognos for 2019}, Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.
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7.4 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 24 681 021
Avskrivning per &r 246 810

Fireningen ska enligt lag gbra bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar freningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker |
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

. 4
Totala intdkter ar 1 953 040

Arlig hining av avgifter (snitt), % 2,00%

Arsavgiften antas Ska med | genomsnitt 2 % par ar.
Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens l6pande utbetalningar for drift,

ldnerdntor, amorteringar ach avsdttningar till underhallsfonden,

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabelien avser kr/m? total bostadsarea {BOA} om inget annat anges.

4

Anskaffningskostnad, brottoaresa (BTA) 24581
LAndrt 3732
insgtser och uppldtelseavgifter 24043
Arsavgift ar 1 760
Driftskostnader &r 1. 283
Avsattning underhillsfond ar 1 66
Amartering + avséttning til underhélisfond ar 1 153
Kassaflode ar 1 8&

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS
| f8ljande avsnitt redovisas en ekonomisk pregnos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Fareningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokfGringsmissigt underskott som
beror pa att avskrivningarna Sverstiger summan av de drliga amorteringarna pd fdreningens
id&n och de arliga avsittningarna till underhallsfonden. Detta underskott pdverkar inte
foreningens likviditet eftersom avskrivningarna ar en bokféringspost som inte motsvaras av

nagon uthetaning.
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Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande fordndringar i drsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istillet for 2,0% respektive en antagen
rintedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften beh&ver vara for att
kassaflddet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

Dérefter foljer en kénslighetsanalys If utvisande nddvandiga forandringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdar att samtliga lagenheter
ambildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att drsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad dr att féreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplitas med bostadsritt, och hyres-
intidkterna ar inte lika stora som kostnaden for lanet. Vilande insatser antas lanefinansieras
tifl rérlig rénta om initialt 1,50% (l&ngsiktigt 3,00%).

Inom féreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgdrdsbehov om ca 5 250 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsdtta 4 250 000 kr i reparations-
fonden. Stdrre atgirder darutdver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktnings-
protokoll) f&r antingen lanefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresratt tomstillts
och féreningen kunnat silja denna med bostadsratt.
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14.1 Ekonomisk prognos
Frognosen &r baserad pa att 100% av bostiderna upplats med bostadsratt.

Ranta

ity %
Avskriningar
Driftskostnader
Fastiphetsskatt/avgift

219000 234878 250390 300943 297 840 285 650

2,00% 21T 2.33% U 2,83% U 2,83%
46810 246810 246810 246810 246810
480000 4R9ED0 489382 5093230 519567

36821 37557 38309 38075 39856

246 R10
585 117
44 885

Summa kostnader

Arsavgitt/m*{bostader)
Arsavgifter hostéder

982 631 1008 845 1034901 1096207 1104074

COFER 0 TIE Y91 U807 823
§53040 972101 991543 1011374 1031601

Summia Intdkter

Arets Resuitat

953440 4972101 591543 1011374 1031601

-253 591 -36744 43358 -84 834 72473

Ackumulerst redoevisat resultat -29581  -66335 -109693 194527 267 000 -532912
Kassofiddeskatiyl

Arets resyltat enligt ovan -20591 358744 43358 -84 834 72473 -10712
i\ferfﬁring.av&krivningar 246810 246810 246810 246810 245810 246 810
Amorteringar -108 508 -109500 -108500 -108 500 -108 500 -183 500
Betalnetto fére avsitining ' o
tif underhafisfend 107 718 108 566 493 952 52 477 64 837 126 599
Avsatintng tli yttre underhall i © 100889

82764 -84419 86108 87830 -825L86

‘Batalnetto after avsitin.
tH underhalisfond

Ingdende saldo kassa

Ackumulerat saldo kassa®

Ackumulerad avsattning underhall

24 955 16 147 7845 -35353% 24749

4286 325
A 404 044 4504 610 4 58B 562 4651 039 4715876 477592
4332764 4417183 4503291 4551121 4680707 4772085 °

5 Ackurmulerat saldo kassy visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att
fareningen har tillrdcklig likviditet for att t3cka planerat framtida underhdll som avsatts till underhélisfonden,
Nar fareningen utfor underhall under perioden gérs utkag ur underhalisfonden ach kassan minskar med

metsvarande belopp.
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10.2 Kénslighetsanalys I

Fordndrat ranteantagande och inHationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt elkonomisk prognos

Ranta % 2,0% 2,2% 2,3% 2,8% 2,8% 3,0%
Nettoutbetalningar nch fondavsdttning 928085 955054 981688 1046727 1056350 1.136:041
Nettouthetalningar oeh fandavssttning ke/m?® 740 762 784 835 242 806
Arsavgift enligt prognos kr/m? 760 775 751 207 823 839 926
Huvudalternotiv men igneriinta + 3,00%
Rinta % 2,3% 2,5% 2,7% 3,5% 3,5% 4,0% 4,0%
Nettouthetalningar och fordaysittning 064422 891626 1015405 1117074 1125967 1187127 1234127
Nettoutbetalningar oeh fondavsdttning kr/rm?® 769 791 813 891 aag 947 984
Andring nédvindig nivs pd drsavaift 1,2% 2,0% 2,8% 10,55 31%  12,8% 6,2%
Huvudoiternativ raen lanerbinia + 2,00%
Rinta % 2,7% 2,8% 3,0% 4,2% 4,2% 5,0%: 5,0%
§
Netttithretalningar och f{xndavséttning 1000158 1027288 10543382 1187420 1155584 1290685 E 1332214
Nettouthetalningar och fandavsitining kr/m* 798 819 841 Q47 983 1029 1062
Andring nddvandig niva pa Srsavgift 488 . 57% .. 6,3% . 47,4% - 159% 207% 14,7%
Muvadaiternativ men inflation + 1,00%
Rinta % 2,0% 2,2%  2.3% 2.8% 2,8% 3,0%; 3,0%
Nettoutbetalningar och fondavsitining QIBNES 951950 495990 1065625 1082178 1116 L'x53§ 1210842
Nettouthetalningar och fondavsitining kr/m? 740 767 794 850 §53 890 966
Andring nédvandig.nivs pd drsavgift L -28% . -1,0% 0,4% 5,49 - 4.9% 4,2%
Huvudalternotiv men inflation + 2,00%
Rénta % 2,0% 2,2% 2,3% 2.8% 2,8% 3,0%
Mettoutbetalningar och fondavsitining 92B085 D67 946 100R401 1084893 1108770 1151062 1292 682
Nettoutbetalningar och fopdavsitningke/r? 740 773 204 865 884 a18 1e31
Andring nddvindig iivs pa Arsavgift 6% 0% L% 73%  75%  0,4% 11,3%

10,3 Kanslighetsanalys I1

Nedan foljer flera kiinslighetsanalyser som utvisar de nddvindiga fordndringarna i drsavgifts-
uttagen vid olika ansiutningsgrad; 100 % anslutning innebdr att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv.

Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behOver vara for att kassaflodet ska bli minst 0 ke

varje &ri kalitylen,
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10.3.1 A

siutning enlgh progno

Foreningens lan iG 850000 102840500 10731000 10621500 10512000 10 402 500 855 G080

Réntekostnader 219000 234 B78 250 350 300 943 297 840 212 075 E 285 650,
Inkorastskati - - - - - S -
Oviiga kostnader 753631 773968 784511 795265 806234 817422 . 876812
Sumima kostnader 98Z631 1008845 1034301 1096207 1104074 11294497 i |77 482
Summa utgifter och avsittningar 928 385 835954 4836858 1046727 1066350 1083565 _L 136 041
Avgiftsintakter 928085 955 954 933698 1046727 1056350 1083565 21 136 041
(hvriga intkter - - - - - == -
Summa intdkter S28 085 955 9k4 983698 1046727 1056350 10835865, 51 1365 041
Arets resultat 54546 52891 51203 49480 47724 45932 | 36421
Betalnetto efter fondavsitining & 8] 0 0 0 ol [+
Avgifter kr/m® bostéder o740 762 784 833 242 306
Andring nddvindlg nivd pd drsavgift: P B ST T <D8% C55% 2,4% 3,0% -32%

10,3.2 BO % anstutning

Féreningens {&ne 16 046000 15936500 15827000 15717500 15608000 154985007 { 14951000
Rdntekostnader 285440 335788 377790 453823 450720 464 955 g 448 530
Inkomstiskatt - - - B T “ i
{jvriga kostnader 73631 772968 7845311 785265 B06 234 817422 E BI6 812
Summa kostnader 1058071 1110765 1162301 1245087 1256954 1282377 ’ 1325342
Summa wigifter och avsittningar 1004525 1057874 1111088 1199607 1209230 13236445! §1283921
Hyresintdkter 314064 320345 326752 333287 339453 346752 ¢ 382842
Avgiftsintilter 690461 737529 784346 B66320 B69277  BRYE93 906078
Guriga Intikter - - - - - 35 -
Summa int3kter 1004525 1457874 11131088 1199607 1209230 1236445 1288921
Arats resultat -84 546 -52 851 -5 203 -4 480 -47 724 -45 832 » -36 421
Betainetfo efter fondavsatining 1] 0 i G ¢} gl Y
Awvgifter kr/m® bostader &g 735 782 264 867 887 | 543
Andring nddviindig nivé p drsavgift  -04%  -52% . -1,1% 7,1% 5,3% 57%  -2,5%

bindning} fér att de ska kunna losas direkt utan ranteskillnadserséttning nér detigenheterna upplts. For
rirfiga an antas rantan {1,5 %) gélla | ett ar.och direfter stegyis dmdras s& att den angsiktiga rantan {3 %)
uppinas efter tre ér.

12 (14)



11 LAGENHETSREDOVISNING

2 rok 57 4,3586 1140000 - 140000 3462 5930
1rok 37 3,0511 810 000 640000 1450000 2423 4 366
2 rok 53 40979 1080 000 630000 1750000 3 255 5737

3-1001 Fiygaregatan 3
3-1002 Flygaregatan 3
31003 Flygaregatan 3

3-1101 Flygaregatan 3 2 rok 5 4,356 170006 - 1200000 3462 5550
3-1102 Hygaregatan 3 1rok 37 3,0511 850 000 - 850 000 2423 4 366
3-1103 Flygaregatan 3 2 rak 53 4,087% 1010000 - 1010000 31255 4434

2 raok 57 4,3596 1160000 500006 1600000 3 462 4720
1 rak 37 3,081 266000 550000 1450000 2433 4735

3-1201 flygaregatan 3
31202 Flygaregatan 3

3-1203 Flygaregatan 3 2 rek 53 4,0979 1118000 - 1110000 37255 6200
5-1001 Flygaregatan 5 Zrok 54 41633 apa00n - 570 000 3306 5 804
5-1002 Flygaregatan 5 1rok 3% 3,1820 744000 - 740 000 2527 3553
5-1003 Flygdregatan & 2 rok 55 4,7541 1100000 - 11060000 3410 5828
5-1101 Flygaregatans 2 rok 54 41633 1030000 - 1030000 33086 5 804
5-31102 Flygaregatan 5 1rok 39 3,182¢ 790000 - 7290 000 2527 3553
5-1103 Flygaregatan & Zrolc 56 4,2941 1060000 - 1060000 3410 4 648

Z rak 54 4,1633 1030800 520000 1550000 3306 5742
Irok 38 3,1820 790C00 460000 1250000 Z 527 3553
2rok 56 42841 1160080 580000 1750000 3410 5928

51201 Flygaregatan 5
5-1202 Flygaregatan s
5-1208 Flygaregatan b

7-1001 Flygaregatan 7 3ok 22 33822 30000 - 530 000 1892 3404
7-1002 Flygaregatan7 1rok 38 31165 830 6Ca - 830000 2475 4 453
7-1803 Flygaregatan 7 Frok 62 4,6867 1220000 - 1220000 3722 6476

7-1181 Flygaregatan 7 irok 22 2,3822 390000 240000 630000 1852 2183

1rok 38 3,1165 770 G600 480000 1250800 2475 3470

R O TR 2 AN TR T S R S R Sy B PO T I T I S R N S T ]

71102 Flygaregatan 7

71103 Flygaregatan 7 P 3rok 652 4,6867 1280060 - 1280000 3722 5476
7-1201 Fygaregatan 7 3 irck 22 2,3822 380000 - 560000 1822 3 404
7-1207 Flygaragatan 7 3 1rok 38 2,3365 776000 - 770 000 2 475 3469
7-1203 Fivgaregatan 7 3 3 rok 62 46367 1280000 - 1280000 3722 64786
Tatalt o 1254 1QG,00 25 486 000 4670 000 30150 000 79416 130860
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET
A Insats faststilles av styrelsen.

B For bostadsritt i féreningens hus erfidgps dessutom en av styrelsen faststalid arsavgift
som skall ticka vad som beltper pd ldgenheten av féreningens I6pande utgifter samt
dess avsdttning till fond. Som grund fér fordelningen av drsavgifterna skall gélla
ldgenheaternas andelstal.

C. Uppldtelseavgift, verlatelseavgift, pantsdtiningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hogst
2,5 %, pantsatiningsavgiften till hégst 1% och avgiften for andrahandsupplatelse till
hégst 10 % av prisbasbeloppet.

D, Bostadsrattshavaren svarar fér att pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m, hdnvisas till vad som stadgas under
”Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldighetar” | fdreningens stadgar.

E. Bostadsridttshavaren svarar fératt pd egen bekostnad tackna abonnemang for
hushéilsel.
F. Bostadsrittshavaren rekammenderas att teckna en hemfdrsikring med sa kallat

bostadsrattstildgs om inte aonat meddelas av styrelsen,
G. Inom foreningen skall bildas féljande fondei:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bi.a. pa historiska uppgifter. Eventuella
awvikslser frin dern sanna boarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda andringar
i insatser eller andelstal,

L. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
heriknade kostnader cch intdkter m.m. hinfér sig till vid tidpunikten {6r planens
upprittande kiinda och beddmda forutsatiningar.

i. | vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vitka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Halmstad 2018-11-06

Kari CoHin

S

o

g

Stefon Gréen
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INTYG ENLIGT BOSTADSRBATTSLAGEN3KAP 2 §

P& uppdrag av fireningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 6 november
20118 fir Bostadsratisforeningen Byggmastaren 20, 769636-4074.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som prelimindra uppgifter vilka stammer
averens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handiingar framgar av bitaga tilt
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Glorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimingra uppgifter ar vederhattiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar,

Pianen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lEmnats i planen stammer dverens med innehaliet]
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhdllanden som &r kénda fér mig.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som et allmant omddme uitala att planen,
anligt min uppfattning, vitar pa tillfériitliga grunder,

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
fésr granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, alt om det sedan
den ekonomiska planen uppraiiats intraffar ndgot som dr av vésentiig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lEgenheter med
bostadsratt firran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppylid,

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst fre fagenheler avsedda att upplatas

rber 2018

UrFan Blicher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

Giista & Urban Blidicher AB
(virdesgatan 3
363 45 Lammhule



Bilaga till intyg, 2018-11-12, 6ver ekonomisk plan for Bostadsrittsfireningen
Bygpmiistaren 26, 769636-4079.

Til grund for granskning av den ekonomiska planen har fljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis skapat 2018-06-18

Stadgar registrerade 2018-06-18

Fastighetsutdrag, Haimstad Byggmistaren 20, 2018-02-14
Finansieringsoffert Swedbank, 2018-10-04

Statushesiktning samt underhallsplan, CMB Projekt AB, 2018-06-12
Aktiedveridtelseavtal, utkast

Sammanstalining viirdering Fastighetsbyran, 2018-09-27
Fastighetshyran offert med vérdering, 2018-08-28

A R T A A T

{36sta & Urban Bliicher AB
Gdrdesgatan 3
36345 Lammhult




INTYG

avseende Bostadsratisféreningen Byggmastaren 20, org.nr. 769636-4079,
Halmstad kommun.

Undertecknad, som f5r det #ndamal som anges | 3 kap. 28 Bostadrattstagen
(1991-614) granskat ekonomisk plan undertecknad 2018-11-06, far harmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedbmandet av
féreningens verksamhet, De fakiiska uppgifterna som lamnats i planen stammer
dverens med inneh3llet | tillgingliga handlingar och | évrigt med férhéllanden
som ar kanda fér mig. Tillgdngliga handlingar framgér av bilagan till intyget.

I planan gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar
som halibar. Vidare anser jag att férutsdtiningarna enligt 1 kap. 5§
Bostadsrattslagen &r uppfylida.

Kostnad for fastighetens forvary avser slutlig kostnad.

Jag har €] bestkt fastigheten d& jag anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av
betydelse f&r min granskning.

Jag erinrar om styreisens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om
det sedan den ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig
betydeise fér beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte
upplara lagenheter med bostadsrétt fBrrén en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den féretagna gransknin‘gerl kan jag som ett alimant omdéme uttata
att planen enligt min uppfattning vilar pa tilifdriitliga grunder.

Stockholmn den 13 novermber 2018

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyter och Ekonomiska planer.




Bilaga till intyg, 2018-11-13, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Byggmiistaren 20,
769636-4079.

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar forelegat:

Registreringsbevis, skapat 2018-06-18

Stadgar, registrerade 2018-06-18

Fastighetsutdrag Halmstad Byggmistaren 20, 2018-02-14
Finansieringsoffert Swedbank, 2018-10-04

Statusbesikining samt underhallsplan, CMB Projekt AB, 2018-06-12
Aktiedverlatelseavtal, utkast

Sammanstillning virdering Fastighetsbyran, 2018-09-27
Fastighetsbyran offert med viirdering, 201 8-08-28
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PROJEKT AB

STATUSBESIKTNING

BRF BYGGMASTAREN 20 HALMSTAD

Bjérn Gunnearsson

Utardat av: Bi&rn Gunnarssoen
CMB Projekt AR

Datum: 2018-06-12
CMB Projekt AB Hemsida: www.cmbprojekise Organr: 356792-2114
Bodizarsgaian 18 Malk info@ombprojekise

211 38 Malmé Tedefon: 040- 23 30 30
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Innehdllsforteckning
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Protokoll statusbesiktning av fastighet - kv, Byggmastaren 20
P& uppdrag av Brf Byggmastaren 20 har en ckuldr besikining av rubricerad fastighet
gjorts 2018-06-08.

Rapporten skall anvéndas som underlag (6r beddmning av underhdliskostnader vid
uppréttande av ekonomisk plan infdr eft eventuellt fdrvéry av fastigheten och
bildande av bostadsréttsférening.

Rapportens syfte &r att identifiera de planerade underhdlisétgarder de némuaste 1-11
&ren. Fokus ligger pd 1-5 ar. En grov kostnadsbeddmning av féreslagna digdarder.
Enskilda [Agenheters och lckalers behov av renovering ingdr gf i rapporten eller
redovisningen. Endast betydelsefulla dtgéarder &r upptagnai protokollet, mindre
Atgdrder och 1Bpandes underhdll ér uteléimnat.

Besiktningen &r gj av sGdan karakidr att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
képarens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19§ jordabalken. Besiktningsmannen iklér sig ef
ansvar fér eventuella fel beroende pd felaktiga sakuppgifter vare sig ldmnade av
uppdragsgivaren, myndigheter elter uppgifter hémtade ur offentliga register.

Narvarande:

Bjorn Gunnarsson, CMB Projekt AB

Clle Winroth, Forum fastighets ekonomi
Bengt Nevsten, Fastighetségare

Patrik Nevsten, Fastighetsdgare

Stefan Green, Hyresgdrst

Carin Collin, Hyresgdst

1 Omfattning
Besikiningen utfors utvandigt av tak, fasader, invandigt almdanna utrymmen, teknikrum,
trapphus, fvéatistuga samt é st. utvalda lagenheter,

Fastighetséigaren har lamnat uppgifter angdende tidigare underhdlisétgérder.

s 996 Renovering av tvatistuga, tork och magel rum

e 199798 Om-putsning av fasader, balkong renovering, fonsterbyte

s 2002 Stambyten, uthyie av tappvatten tll samiliga kdk och
badrum, utbyte av aviopps stammar till samtliga kdk.

s 2002 Montering av nya termostat ventiter pd samtliga radiatorer.

« 2002 Renovering/ombyggnad av trédgdrd.

e 2004 Lagenhatsrenoveringar 3 st ldgenheter

s 2005 Lagenhetsrenoveringar 8 st l&genhetear

« 2006 L&genhetsrenoveringar 3 st lagenheter

e 2006 Ny tvattmaskin

e 2007 Lagenhetsrenoveringar 2 st ldgenheter

e 2011 Takomléggning

e« 2013 Fasad reng&ming, avi@rgning av sédra gaveln,

« 2015 Ventilbyte i véirmecentral




FROJEKT A

s 2017 Ny torkiumlars
s 2017-18 Lagenhelsrenoveringar 2 st lagenhetler

Teknisk beskriviiing av fastigheten

Fastigheten &r byggd 1944, Fastigheten bestdr av 3 vaningspian, k&llare under hela
huset samt oirredd vind, Stommen bastdr av giuten betorng med bidlklag av betong.
Toket bastdr av rédtakstolar med utviindig belladnad av tegel pannor.

Adress: Flygoregaltan 3-7 Halmstad.

Huset bestdrav en huskropp med 3 st trapphus. Fastigheten har 2 vaningar och kddllare.
Katlaren intymmer IGgenhetsidnad, teinikutrymimen, cykelparkering samt skyddsrum
som sj &r | drift, Kéllsortering finns pd gdrden. Lagenheterma infyms pd 3 st vaningsplon.
Totail finns ded 27 sf. iSgenheter i fastigheten fordelat pd 1251 trok, 125t 2 rok samt 3 st
3rok.

Pa vindsplanet finns Igh #8méd, Energidekiaration ér bestélid av fastighetséigaren men
& redovisad for fasfighsien,

OVK besikining &r utfard med godkdnt resuliat den 2018-02-22,

Utvandigt
Fasad
Fasaden ar av infargad puls, fdrekormmer mindre sprickor och krackeleringar i fasaden.
Gavel vagg mol séder &r renoverad med niy inférgning 2013,

Fasad partier vid frapphus mot gota &r bekididd med kaket och glasblock, férekommier
an del mindre bom Bsa foger sami frasigh glasblock.

Vattenavrinning, hdngrdnt ch stuprér & i

s

"




PROJEKT A8

3.1.1 Fénster
Fasfighetens [&nster dr av ird mad 3-glas iselerglas reed ulvaindig aluminiumbdige,
f&nster byties ut 1797-98,
Kallorfdnsier & av 1rdl 2-ghas kopplade mad stdindit/ghas. Fargskdpp och krackeleringor

fSrekommer pd merparken av i8nster, Kallarfanstren dri behav av byte/renovering.

31,2 Enfréparti/don
Erviré partier &r av aluminium, ddrama griper och &r i behov ay justering. Port telefon
saknias.i fastigheten,




PROJEKT AR

3.1.3 Balkong
14 st balkong in mot gdrd. Balkongen bestdr av sidglbalkar och betong platta.
Rostutféiningor undersidabatkong fSrekommer i sidibdlk, Balkongfront av sinus
korfigerad pidt

AT

3.2 YHerdak
Yitertaket bestdr av tegel pannor Takfdnster/taklucka takial finns, Skorstenar pd ok
av mural iagel mad krona av betong, hela taket renoverades 2011, Takstkerhet finns

nieral pd toket

3.3 Gard
Garden pestdr av piatiagd yia, millduppstainingsplats gréasyta samt sittgrupp.
Milisupostdiningsplats, sopkdrien stér uppstalida pd sddergavien, hushdills aviall samt
rastavial.




PROJEKT AB
4 Invandigt

4.1 Kdallare
Kafloran intymmer Kigenhetsfarrdd, feknikium, oyvkelfdndd och tvaitfstuga. Vaggaroch
fak | kallaren & mdlade. P4 bdde inner- och yitervéggar fdrekommer pulsslpp.

41,1 Tvéalistuga
Fvétistugan finns 2 st ivattmaskiner, 1 st toridumlare, Tvatimaskinerna dr av maiket
Flekirolu/Bosch, tuddiddar finns insfalierat, Golvbeldggning ér av kinker, vaggar kakel
efier mdlad puts ach lak av mdlad puts, Kakelbom {drekommer




PROJERT AB

4.2 Trapphus

3 st. trapphus finns | fostighetan, Hiss finns ef | fastigheten. Trappor ach vilplan &r av
petong och belagda mad dinker, Vaggar med yiskikt av méalad puts. Tak och
undersidatrappor & matad belong. Riacke av smide och handlaedare av Ir&s, Det
fsrekommer en del sprickor { viskik! | rapphusern.

42,1 Démar
L&genheisddrar av tré | orginalutfdrande, ddrrarna ar otdta,
Samtliga dérar | kallare ar i behov av justering och mdining forekommer rost angrepp
pd stéiddmar,
Terassddrar griver och kérvar, justaras.

43 Vind

Vindsutrymmet &r ouppvarmi, lagenhetsidrrad mead nat, Taket drrenoverat 2011 med
ry utvaindig beldggning. Réskadad réspont bytle ut | samband med
takomi@iganingen, férekormmer en del missfargad r@spont. Takluckar ut pd taket finns.

™
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PROJEKT AB

Ventilation
ventilotionen & av typ sidivarag. THUTT genom spalt ventiler i {onster samt fasad

ventiler, frémiuft | badrum och kék. OVK- besikining &r utidrd med godkdnt resuftal
20180222, Nésta OVK basikining skall vtidras &r 2024,

Vérmesysiem

Vaottenburet viirmesystem radiciorer, Fastigheten & ansluten il ffémvarmendiet,
Fémvérmeanidggningen renaverad ca dr 1983 med ny virmevéxiare. Forekommer en
dei drjade ventiler | kdllaren.

Isolering runt koppard i kaillaren i behov av byte. Kan férekomma asbest,

Hrin

VA-system
Kommeralt vatten och aviopp @rindidaget. Tappvaiten och avioppsstammar Ar delvis
utioytta, Borslin ooh blandare & av warierande dider.
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é

Atgardsplan

/?\ngrder nedan ar baserade pd utférd besiktning och ¥imnade uppagifter av
fastighetséigaren. Kosthaderna ar grovt beddmda och redovisade saom kompleft
utforda arbeten inkl, allménna hjdlomedel som stélining. maskiner mm. Alla kosthader
ar redovisade exkl. lagstadgad mervardesskatt.

Bilaga: Underhallsplan 11-ar 2018-04-15

CMB Projekt AB
Bj&rn Sunnarsson

Byggnadsingenjdr SBR
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