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Styrelsen ftir Brf Flyghcijden, med siite i Tiiby, f6r hiirmed avge irsredovisning fcir riikenskapsitret 2017 .

Uppgifter inom parentes avser fdregiende 6r.

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK.

F ii rvaltn in gs b eriittels e

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Fdreningen iir privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fdreningens Zindamil iir att

friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fiireningens fastigheter upplita
bostadsliigenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir iiven omfatta

mark som ligger i anslutning till fiireningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsriitt iir den riitt i ftireningen som medlem har pA grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrlittsinnehavare. Sfyrelsen skall snarast, normalt inom en

minad fran det att skriftlig ansrikan om medlemskap kommit in till ftjreningen, avgcira frigan om

medlemskap.

Fdrenineens fastishet
Fcireningen ftirviirvade den l3 mars 2007 fastigheten Hangaren 4 i Tiiby kommun.

Foreningens hus uppftirdes av JM AB under 2007-2008. Fdreningens fastighet bestir av ffra
flerbostadshus i ffra v6ningar samt en indragen femte vAning och en souterriingvining med totalt 56 st

bostadsriitter. Den totala boytan dr ca 4 800 kvm. Fdreningen disponerar 21 st utomhusparkeringsplatser,

63 st garageplatser samt 7 st MC platser i garage.

Fcirenineens lokalerihyreskontrakt
Frireningen innehar inga kommersiella lokaler, men dr momsregistrerad ftir att kunna erbjuda

garageplatser till icke medlemmar.

Liigenhetsftirdelnine:
Zrum & kcik 20 st

3 rum & k<ik 16 st

4 rum & kdk 20 st

Foreningens stadgar
Fcireningens ursprungliga stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2007. Av tidigare

ftireningsstiimmor beslutade stadgeiindringar har registrerats hos Bolagsverket den 14 december 2016.

F asti ghetsforsiikrin g

Fastigheten iir fullviirdesfors2ikrad hos Trygg Hansa.

Samf?illi shet/Gemensamhetsanliissning
Fastigheten deltar i Pontongriindssamfiillighetsftireningen avseende dagvatten. Andelstalet ftjr Brf
Flygh<ijden i samftilligheten iir 0,802 av det totala.
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Servitut

2 (r3)

Fastigheten belastas av servitut alternativt ledningsriitt ftir ledningar fcir vatten, spillvatten, tryckspill, el,
tele och fiber.

Garanti
Brf Flyghtijden har 10 6rs garanti pi allvarliga fel och brister. Dessa m6ste dock bevisas med ett
fackmannamiissigt underlag om si skulle ske.

F asti ghetsav gi ft /F asti ehets skatt
Fastigheten fiirdigsttilldes 2008 och har deklarerats som fiirdigstiilld. Fastigheten har viirdear satt till
2008.
Bostadsliigenheterna iir efter viirdeiret helt befriade frin fastighetsskatt i fem ir diirefter belastas de med
halv fastighetsavgift 6r sex till tio. Frin och med ir elva utgir full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt fcir lokaler utg6r fran och med fastst[llt viirdeir.

Fasti ghetens taxeringsuppsift er
Taxeringsviirdet iir 96 652 000 kr, varav byggnadsviirdet ar 68 652 000 kr och markv?irde 28 000 000
kr. V?irdeir iir 2008.

Ekonomisk ftirvaltning
Fdreningen har avtal med Fastum UBC Fcirvaltning AB om ekonomisk ftirvaltning.

Teknisk ftirvaltnins
F6reningen har avtal med Svealands Fastighetsteknik AB, Svefab. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel,
teknisk ftirvaltning och fastighetsjour.

Giillande avtal
Berendsen Entrdmattor
Brfnet Hemsida
Com Hem Kabel-TV och bredband
Din El El
E-on Fj?irrviirme
Europark Parkering
Fastum Ekonomisk frirvaltning
Inspecta Arlig besiktning av hissar och garageport
KEAB St2idning
Kone Service och underhillsavtal fiir hissar
KTC Automatisk driftovervakning och uppftiljning
Rofas Triidgirdsskdtsel
Suez Himtning av returmaterial
SvealandsfastighetsteknikAB(Svefab) Tekniskftirvaltning
Trygg Hansa Fastighetsftirs2ikring
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Revision

Antalet anstiillda
Under 6ret har fcireningen inte haft n6gon anstiilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin fiireningens medlemmar frir att t2icka fdreningens kipande utgifter fdr drift och
underhill av ftireningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av fcireningens fastighetslAn samt
fondering av medel fdr framtida underhill enligt av styrelsen framtagen underh6llsplan. Styrelsen har
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beslutat att hilla Arsavgifterna fiir liigenheter under 2018 oftir?indrade. Genomsnittlig irsavgift for 2017
var 679 krlm2. Avgifter fbr garage och p-platser var desamma som 2016.

Avsiittnins till yttre fond
Avsiittning till yttre fond (vilket inkluderar avsiittningar enligt Underhillsplanen) sker enligt styrelsens
beslut med 650 tkr per Ar.

Frireningens fasti ghetsl6n
Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgir av not 9.

Vds e nt li ga hrinde ls e r under r cikens kaps dr et

Slutgiltigt avtal mellan fiireningen och JM fiir arbeten avseende fasadrenovering av samliga fastigheter
har ingitts under 2017. Preliminiirt kommer arbetena att pibrirjas under 2019 och p6gi i ca 6-8 minader

Stcirre hiindelser 20 1 7:

Mars: Slamspolning av avloppen i samtliga liigenheter

April: Byte av belysnng i trapphusen

Maj: Fdreningsstiimma med ftrtiiring. Diskussion vid stiimman angiende nyckelregister, laddplatser ftir
elbilar, digital irsredovisning, JMs fiirslag till fasadrenoverng samt elementluftning. Omsiittning av ett
av filreningens tre 16n till0,9yo pA tre 6r hos SHB.

Juni: Avtal med JM om fasadrenovering ingitt.

September: Takinspektion genomftird med vissa pipekanden. Ska Atgiirdas under 2018.

Oktober: Beslut om att bdrja med k?illsortering av matavdfall. Beslut att hilla lZigenhetsavgiftema fiir
2018 oftirZindrade.

F<iriindring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och dvriga int?ikter

Rcirelsekostnader exkl avskrivningar

F<iriindring av likvida medel fr6n den ltipande verksamheten

F6riindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar

Arets amorteringar

F<iriindring likvida medel

Likvida medel vid 6rets bdrjan

Likvida medel vid 6rets slut

2017

3 263 r84
746 06r

-2 s76199
1 433 046

75 055

-1 489 s46

18 555

2027 573

2 046 129

2016

3 263 r84
726 892

-2 850 r97

1 139 879

t5 776

-1 680 030

-524 375

2 551 948
2027 573
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Ny sod redovisningssed
Fdr r?ikenskaps6r som p6brirjas den I januari 2014 och diirefter giiller ny god redovisningssed avseende

uppriittande av bokslut (de si kalladeK2lK3-regelverken). Bokfriringsniimnden har den 28 april2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan frir byggnad inte iir en tilliimplig avskrivningsmetod pi
byggnader enligt K2. Detta innebiir att bostadsriittsfiireningar som viiljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.

rZikenskapsiret20l4 ska tilliimpa linjar (rak) avskrivning. Ftireningar som viiljer K3 skall till?impa

komponentavskrivning. I manga ftireningar medfiir detta att kostnaden for de irliga avskrivningarna

kommer att <ika och resultera i en bokftiringsmiissig ftirlust. Den bokftirda fiirlusten som Zir hiinfdrlig till
arets avskrivningar har inte nigon piverkan pi foreningens kassafltide (kassabehillning), pi irsavgiften
eller den lingsiktiga ekonomiska uthilligheten.

Medlemsinformation

Fcireningen hade vid r?ikenskaps6rets bdrjan 87 medlemmar.
Antalet tillkommande medlemmar var 9 och antalet avg6ende medlemmar var 8 under riikenskapsiret.

Vid riikenskapsirets slut hade frireningen 88 medlemmar. Under aret har 6 bostadsriitter tiverlitits.

Stvrelse
Styrelsen har efter ordinarie ftireningsstiimma I I maj 2017 haft loljande sammansiittning:

Foreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvi i {drening.

Styrelsen har under Aret haft 11 protokollflorda sammantriiden-

Fcir sfyrelsens ledamriter finns ansvarsfdrsiikring tecknad hos Trygg Hansa.

Mats Enqvist
Ulrica Bunse
Bj<irn Froste
Bo Jonasson

Johan Ramstedt
Jenny Widing
Lena Almqvist
Ann-Louise Bronson

Revisorer
Huvudansvarig Ella Bladh
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Norman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Miirit Johansson
Carl Gustav Rosander

I

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ordftirande

tom oktober 2017

Ordinarie

Suppleant

Sammankallande
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Flerirsiiversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014

Nettoomsiittning 4005,13 3989,33 4566,24 4535,46

Resultat efter finansiella poster 34,15 -259,01 -35,17 -385,01

Arets resultat exkl avskrivningar 1 433,04 I 139,88 I 364,00 1 013,89

Soliditet (%) 74,45 73,85 73,28 72,62

Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,04 7,62 2,40 3,12

Lin per kvm bostadsyta kr vid
arets utging (kr) 9 869,00 l0 179,00 l0 529,00 l0 881,00

Fastighetens beliningsgrad (%) 25,37 25,68 26,29 27,35

Genomsnittl ig irsavgift bostiider
kr/kvm 680,00 680,00 800,00 792,00

Nettooms?ittnins
Rrirelsens huvudint?ikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskonigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men ftire extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader fijr avskrivning av ftireningens fastighet.

Genomsnittlie skuldriinta
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford riintekostnad i fiirhillande till genomsnittligt

fastighetslin.

Fastighetslin/kvm
Fcireningens totala fastighetslin dividerat med boyta av fiireningens fastighet.

Fasti ghetensbeliningserad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i ftirhAllande till fastighetens bokftirda vdrde.

Arsavgifter/kvm
Fdreningens totala irsavgifter dividerat med boyta av ft)reningens fastighet.
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Fiiriindring av eget kapital

Belopp vid 6rets

inging
Disposition av
ftregiende
Ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets
utging

Medlems-

insatser

56 124 000

Upplltelse-

avgift

84 151 000

Fond fiir yttre

underhlll

900 000

600 000

1 s00 000

Balanserat

resultat

-3r4 468

-859 015

-t 173 483

Arets

resultat

-259 0r5

259 0r5
34 152

34 r52

6 (13)

Totalt

140 601 517

0

34 152

140 635 66956 124 000 84 151 000

Fiirslag till behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen ftjreslSr att den ansamlade ftirlusten (kronor):

ansamlad ftirlust
irets vinst

behandlas enligt ftiljande
till foreningens fond ftir yttre underhill avsafies enligt stadgarna

tillkommande reservering enligt underhillsplan
i ny rdkning dverftires

-1 173 483
34 152

-1 139 331

120 000
s30 000

-l 789 331

-1 139 331

Foreningens resultat och st?illning i <ivrigt framgar av efterftiljande resultat- och balansriikning med

noter.I



Resultatriikning

Riirelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rcirelseintiikter

Summa riirelseintiikter

Riirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar
Summa riirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

R2intekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Brf Flyghdjden
Org.nr 769616-1756

2017-01-01
-2017-12-31
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2016-01-01
-2016-L2-31

3 989 331

0

3 989 331

-1 632 073

-308 679

-105 307

-1 398 894

-3 444 953

544 378

745

-804 138

-803 393

-259 015

Not

3

4

5

4 005 127

4ll8
4 009 24s

-1 723 482

-249149
-103 724

-1 398 894

-3 475 249

533 996

0

-499 844

-499 844

34 152

34 r52 -259 015

E
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlii ggnin gstillginga r

M aterie lla an kig g ning s tillg,frng ar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anl?iggningstillgingar

0mslittningstillgin gar

Ko rtfr kt ig a fo r d r in g ar
Ovriga fordringar
F<irutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

6, 10 18675r r25
186 751 125

186 751 125

2 062 822

55 926

2 tt8 748

30 269

30269
2 r49 017

188 900 142

8 (r3)

2016-12-31

188 r50 019

188 1s0 019

188 1s0 019

1 791 538

53 104

| 844 642

40r 819

401 819

2 246 46r

190 396 480

E

7
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond frir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitol
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantcirsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, l0

9, l0

2017-12-3r

140 27s 000

I 500 000

t4t 775 000

-1 173 483

34 152

-1 139 331

140 635 669

47 198 831

47 198 831

171 180

190 6s3

150 508

23 49s

529 806

| 065 642

188 900 142

e (13)

20t6-12-31

140 275 000

900 000

141 175 000

-314 468

-259 015

-573 483

140 601 517

48 688 377

48 688 377

l7l 180

230 440

144 850

24 161

535 955

1 106 586

190 396 480

I
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Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokfcjringsniimndens allmiinna
rid (BFNAR 2016:10) lK2l om irsredovisning i mindre fiiretag.

Anliiggnin gstillgingar
Till?impade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssk<itsel

Triidgirdsskritsel

Stidkostnader
Hyra av entr6mattor

Sn<ircij ning/sandning

Hisskostnader

Besiktningskostnader

GemensamhetsanlZiggning

Reparationer

Hissreparationer

Planerat underh6ll

Fastighetsel

Uppviirmning
Vatten och avlopp

Avfallshantering
F rirs 2ikri ngskostnader

Sj?ilvrisker

Kabel-tv
Bredband

F<irbrukningsinventarier

Frirbrukningsmaterial

120 hr

2017

3 263 184

741 943

4 00s t27

2016

3 263 184

726 147

3 989 331

2017

123 957

126 079

105 856

18 460

68 470

31 315

13 689

811

65 067

54 4'10

62 603

111 746

63',7 924

100 022

98 280

53 87s

8 900

36 219
a na^) tJz

0

2 007

t723 482

2016

144 897

lll 780

85 572

17 810

74 730

34 228

0

811

l0 191

23 74r
89 903

1 13 831

631 847

112 163

84 608

42 480

0

35 436

4 083

7 309

6 6s2

| 632 072

0



Brf Flyghcijden

Org.nr 769616-1756

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Fcireningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk ftirvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Underhillsplan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avslaivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar Trygg Hansa

Avriikningskonto ftirvaltare

1 1 (13)

2017

41 860

36 624

4 863

3 500

4 2s0
25 000

101 250

3 850

0

0

27 952
249 149

2016

36 520

35 504

406

3 630

2 718
28 875

98 114

4 750
l9 531

62 375

16 196

308 679

2017

80 000

1 600

22 124

103 724

2017-12-31

193 369 000

r93 369 000

-5 218 981

-l 398 894

-6 617 87s

186 751 r2s

2017-12-31

46 962

0

2 01s 860

2 062 822

2016

86 336

0

l8 971

105 307

2016-12-31

193 369 000

193 369 000

-3 820 081

-1 398 894

-s 218 981

188 150 019

2016-12-31

59 556

106 228

1 625 754
1 791 538

6
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Not 8 Fiirutbetalda kostnader och upplupna

Frirutbetalda ftirs?ikringspremier

Forutbetald kabel-TV
F6rutbetald kostnad ftir hemsida

Fdrutbetalt bredband

Fcirutbetald ftirvaltningskostnad

Frirutbetalda medlemsavgift er

12 (13)

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Nordea

Nordea

AvgAr kortfristig del av
lingfristig skuld

Riintesats
o

0,95

0,90

0,90

intiikter

Datum ftir
riinteiindring

20 I 8-06-30
2020-04-30

2019-06-19

2017-12-31

9 288

9 197

4 731

356

26 594

5 760

55 926

2016-12-31

7 433

9 053

4 468

0

26 390

5 760

53 104

Linebelopp
2017-12-31

16 l 11 611

l5 200 000

16 058 400

0

-171 180

47 198 831

Linebelopp
2016-12-31

16 l1l 611

0

16 058 400

t6 689 546

-171 180

48 688 377

Not 10 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Upplupna rlintekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Beriiknade upplupna sociala avgift er

Beriiknat arvode fiir revision extern

Upplupna elkostnader

Upplupna viirmekostnader

Upplupna renh6llningskostnader

Upplupna kostnader for stiidning

Upplupna kostnader fcir sndrdj ning

Upplupna advokatkostnader

Fdrutbetalda avgifter och hyror

2017-12-3r

53 100 000

53 100 000

20L6-r2-31

s3 100 000

53 100 000

2017-12-31

402

63 300

19 889

17 s00

6 737

77 063

6 718

7 13r
7 500

0

323 506

529 806

2016-12-31
| 259

53 300

16 747

17 500

7 844

72 948

6 609

7 t3l
9 375

l9 531

323 7rr
53s 955
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Revisionsberdttelse
Till ftireningsstdmman i Bostadsrdttsfcireningen Flyghiijden, org.nr 7 69616-17 56

Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden

Vi har uUcjrt en revision av irsredovisningen fcir Bostadsrdttsfcireningen Flyghrijden f.or 1r zot7.

Enligt vlr uppfattning har irsredovisningen upprlttats i enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av fcireningens finansiella stiillning per den 3r december zotT och av dess
finansiella resultat fcir iret enligt irsredovisningslagen. Fcirvaltningsberdttelsen dr fiirenlig med
irsredovisningens tiwiga delar.

Vi tillstyrker diirfrir att fcireningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen fiir fdreningen.

Grundfor uttalanden

Vi har utfcirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reuisorns ansuar.Vi dr oberoende i f<irhillande till
fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i riwigt fullgjort vflrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och dndamfllsenliga som grund ftir vira uttalanden.

Styrelsens ansuar

Det dr styrelsen som har ansvaret fcir att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
flrsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fcir den interna kontroll som den bedtimer iir ncidviindig ftir att
upprdtta en Srsredovisning som inte innehlller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl
oegentligheter eller pl fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen frir bedrimningen av fiireningens fcirmiga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, niir si iir tilliimpligt, om fcirhillanden som kan piverka fcirmigan att forts[tta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Reutsorns ansuar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehflller nlgra
visentliga felalitigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att ldmna en revisionsberdttelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet iir en hcig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f<ir att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan ftirvdntas piverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdiime och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

. Identifierar och bedrimer vi riskerna fcir vdsentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller pi fel, utformar och utfcir granskningsfltgiirder bland annat utifrfln dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrhckliga och dndamilsenliga fcir att utgcira en grund fcir vlra
uttalanden. Risken fiir att inte upptiicka en vdsentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter dr hcigre dn ftir
en visentlig felaktighet som beror pl fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fcirfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller isidosdttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en fcirstielse av den del av ftireningens interna kontroll som har betydelse frir vir revision
fiir att utforma granskningsitgdrder som lr llmpliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte fcir att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhiirande upplysningar.

. drar vi en slutsats om llmpligheten i att sryrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sfldana hdndelser eller fcirhflllanden som kan leda
till betydande tvivel om fcireningens fcirmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmirksamheten pi
upplysningarna i irsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
iir otillriickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pfl de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet fcir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fcirhillanden
grira att en fcirening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderarvi den civergripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi
ett sdtt som ger en rlttvisande bild.

Vi mflste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
ftir den. Vi miste ocksi informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utciver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfcirt en revision av st)'relsens f<irvaltning fbr
Bostadsrdttsfdreningen Flygh<ijden for fu zotT samt av fcirslaget till dispositioner betrdffande frireningens vinst
eller fcirlust.

Vi tillstyrker att fcireningsstdmman behandlar frirlusten enligt fcirslaget i fcirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledam<jter ansvarsfrihet fcir rdkenskapsiret.

Grundfor uttalanden
Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuisorns ansuar. Vi Ir oberoende i f<irhillande till fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i <iwigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat iir tillriickliga och dndamfllsenliga som grund fcir vira uttalanden.

Styrelsens ansuar

Det dr styrelsen som har ansvaret fcir fcirslaget till dispositioner betrdffande fcireningens vinst eller fcirlust. Vid
fcirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedcimning av om utdelningen [r fcirsvarlig med hdnsyn till
de krav som fcireningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pi storleken av fcireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i <iwigt.

Styrelsen ansvarar fcir fdreningens organisation och fcirvaltningen av fcireningens angel5genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlcipande bedcima fcireningens ekonomiska situation och att tillse att fcireningens organisation
dr utformad sfl att bokfciringen, medelsfcirvaltningen och fcireningens ekonomiska angeldgenheter i iiwigt
kontrolleras pi ett betryggande sdtt.

Reuisorns ensuzr

Virt mil betrdffande revisionen av fcirvaltningen, och diirmed v8rt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtjma om nigon styrelseledamot i nigot vdsentligt
avseende:

. fciretagit nigon fitgdrd eller gjort sig skyldig till nigon fcirsummelse som kan fciranleda
ersdttningsskyldighet mot frireningen, eller

. pa nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
fcireningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betrdffande revisionen av fcirslaget till dispositioner av f<ireningens vinst eller fcirlust, och ddrmed virt
uttalande om detta, [r att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om frirslaget dr f<irenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig shkerhet dr en hcig grad av sdkerhet, men ingen garanti fcir att en revision som utfrirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka itgdrder eller fcirsummelser som kan friranleda
ersdttningsskyldighet mot ftireningen, eller att ett frirslag till dispositioner av frireningens vinst eller fcirlust inte dr
fcirenligt med bostadsrdttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdcime och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av fiirvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller frirlust grundar sig frlmst pi revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsltgirder som utfijrs baseras pi vir professionella bediimning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr attvi fokuserar granskningen pi sidana fltgdrder, omriden och fcirhflllanden som dr
vdsentliga fcir verksamheten och dir avsteg och ijvertrldelser skulle ha sirskild betydelse frir fiireningens
situation. Vi gir igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgiirder och andra fiirhillanden som
ir relevanta frir vlrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fcir virt uttalande om styrelsens f<irslag till
dispositioner betrdffande fiireningens vinst eller fcirlust har vi granskat om fcirslaget iir fiirenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den zo april zor8

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
/'?z//- n,l-LPL4U VA

Ella Bladh
Auktoriserad revisor


