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Styrelsen for Brf Flyghdjden, med séte i Téby, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamél dr att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplételse fér &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i fsreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade den 13 mars 2007 fastigheten Hangaren 4 i Téby kommun.

Foreningens hus uppfordes av JM AB under 2007-2008. Foreningens fastighet bestar av fyra
flerbostadshus i fyra vaningar samt en indragen femte véning och en souterrdngvaning med totalt 56 st
bostadsritter. Den totala boytan #r ca 4 800 kvm. Foreningen disponerar 21 st utomhusparkeringsplatser,
63 st garageplatser samt 7 st MC platser i garage.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen innehar inga kommersiella lokaler, men & momsregistrerad for att kunna erbjuda

garageplatser till icke medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
2 rum & kok 20 st
3 rum & kok 16 st
4 rum & kok 20 st

Foreningens stadgar
Foreningens ursprungliga stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2007. Av tidigare

foreningsstaimmor beslutade stadgedndringar har registrerats hos Bolagsverket den 14 december 2016.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvédrdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Samfillighet/Gemensamhetsanlédggning
Fastigheten deltar i Pontongrandssamfillighetsforeningen avseende dagvatten. Andelstalet for Brf

Flyghojden i samfilligheten &r 0,8% av det totala.
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Servitut
Fastigheten belastas av servitut alternativt ledningsrétt for ledningar for vatten, spillvatten, tryckspill, el,
tele och fiber.

Garanti
Brf Flyghojden har 10 ars garanti pa allvarliga fel och brister. Dessa méste dock bevisas med ett
fackmannamaéssigt underlag om sé skulle ske.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstélldes 2008 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har virdeér satt till
2008.

Bostadsldgenheterna ar efter virdedret helt befriade fran fastighetsskatt i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex till tio. Frdn och med &r elva utgér full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgar frdn och med faststéllt véirdear.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 96 652 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 68 652 000 kr och markvirde 28 000 000
kr. Vérdear &r 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Svealands Fastighetsteknik AB, Svefab. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,

teknisk forvaltning och fastighetsjour.

Gillande avtal

Berendsen Entrémattor

Brfnet Hemsida

Com Hem Kabel-TV och bredband

Din El El

E-on Fjarrvarme

Europark Parkering

Fastum Ekonomisk forvaltning

Inspecta Arlig besiktning av hissar och garageport
KEAB Stadning

Kone Service och underhallsavtal for hissar
KTC Automatisk driftévervakning och uppféljning
Rofas Tradgardsskotsel

Suez Héamtning av returmaterial

Svealands fastighetsteknik AB (Svefab) Teknisk forvaltning

Trygg Hansa Fastighetsforsakring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Revision

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens Ipande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, réantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Styrelsen har

&



Brf Flyghojden 3(13)
Org.nr 769616-1756

beslutat att hélla drsavgifterna for lagenheter under 2018 oférdndrade. Genomsnittlig &rsavgift for 2017
var 679 kr/m2. Avgifter fér garage och p-platser var desamma som 2016.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond (vilket inkluderar avsittningar enligt Underhéllsplanen) sker enligt styrelsens
beslut med 650 tkr per &r.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Slutgiltigt avtal mellan foreningen och JM for arbeten avseende fasadrenovering av samliga fastigheter
har ingétts under 2017. Prelimindrt kommer arbetena att pabdrjas under 2019 och pagd i ca 6-8 méanader

Storre hiandelser 2017:

Mars: Slamspolning av avloppen i samtliga ldgenheter

April: Byte av belysnng i trapphusen

Maj: Foreningsstimma med fortaring. Diskussion vid stimman angéende nyckelregister, laddplatser for
elbilar, digital &rsredovisning, JMs forslag till fasadrenoverng samt elementluftning. Omséttning av ett
av foreningens tre 1an till 0,9% pé tre ar hos SHB.

Juni: Avtal med JM om fasadrenovering ingétt.

September: Takinspektion genomford med vissa pdpekanden. Ska atgérdas under 2018.

Oktober: Beslut om att bérja med killsortering av matavdfall. Beslut att hdlla ldgenhetsavgifterna for
2018 oftréndrade.

Forindring av likvida medel ' 2017 2016
Arsavgifter 3263 184 3263 184
Hyror och 6vriga intdkter 746 061 726 892
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 576 199 -2 850 197
Forandring av likvida medel frdn den l6pande verksamheten 1433 046 1139 879
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 75 055 15776
Arets amorteringar -1 489 546 -1 680 030
Forandring likvida medel 18 555 -524 375
Likvida medel vid arets borjan 2027 573 2551948
Likvida medel vid arets slut 2046 129 2027 573
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Ny god redovisningssed

For rikenskapsér som péborjas den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende
uppréttande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillamplig avskrivningsmetod pé
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsrittsféreningar som véljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rikenskapsaret 2014 ska tillimpa linjdr (rak) avskrivning. Foéreningar som véljer K3 skall tilldimpa
komponentavskrivning. | manga foreningar medfor detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmaissig forlust. Den bokforda forlusten som &r hanforlig till
arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode (kassabehallning), pé arsavgiften
eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets bérjan 87 medlemmar.
Antalet tillkommande medlemmar var 9 och antalet avgdende medlemmar var 8 under rékenskapsaret.
Vid rikenskapsarets slut hade foreningen 88 medlemmar. Under aret har 6 bostadsrétter 6verlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 11 maj 2017 haft foljande sammansittning:
Mats Enqvist Ledamot Ordf6rande

Ulrica Bunse Ledamot

Bjorn Froste Ledamot

Bo Jonasson Ledamot

Johan Ramstedt Ledamot tom oktober 2017
Jenny Widing Suppleant

Lena Almqyvist Suppleant

Ann-Louise Bronson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Huvudansvarig Ella Bladh Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Mirit Johansson Sammankallande

Carl Gustav Rosander
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Lén per kvm bostadsyta kr vid
arets utgang (kr)

Fastighetens belaningsgrad (%)

Genomsnittlig arsavgift bostéder
kr/kvm

Nettoomséttning,

2017

4 005,13
34,15

1 433,04
74,45
1,04

9 869,00
25,37

680,00

2016
3989,33
-259,01
1 139,88
73,85
1,62

10 179,00
25,68

680,00

2015

4 566,24
-35,17

1 364,00
73,28
2,40

10 529,00
26,29

800,00

2014

4 535,46
-385,01
1013,89
72,62
3,12

10 881,00
27,35

792,00

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldridnta

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetensbel&ningsgrad

5(13)

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

&



Brf Flyghdojden
Org.nr 769616-1756

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng 56 124 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 56 124 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

84 151 000

84 151 000

Fond for yttre
underhall

900 000

600 000

1 500 000

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas enligt foljande

till foreningens fond for yttre underhall avsittes enligt stadgarna

tillkommande reservering enligt underhéllsplan

i ny rdkning Sverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-314 468 -259 015
-859 015 259015
34 152
-1173 483 34152
-1173 483
34152
-1 139 331
120 000
530 000
-1 789 331
-1139 331

6(13)

Totalt

140 601 517

0
34 152

140 635 669

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

4005 127
4118
4 009 245

-1723 482
-249 149
-103 724

-1398 894

-3 475 249

533 996

0

-499 844

-499 844

34 152

34 152
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2016-01-01
-2016-12-31

3989 331
0
3989 331

-1 632073
-308 679
-105 307

-1398 894

-3 444 953

544 378
745
-804 138
-803 393

-259 015

-259 015
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

6,10 186 751 125
186 751 125

186 751 125

7 2 062 822
8 55926
2118748

30 269
30269
2149 017

188 900 142

8 (13)

2016-12-31

188 150 019
188 150 019

188 150 019

1791538
53104
1 844 642

401 819
401 819
2246 461

190 396 480
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

140 275 000
1 500 000
141 775 000

-1 173 483
34152

-1 139 331
140 635 669

47198 831
47 198 831

171 180
190 653
150 508
23 495
529 806
1 065 642

188 900 142

9(13)

2016-12-31

140 275 000
900 000
141 175 000

-314 468
-259 015
-573 483
140 601 517

48 688 377
48 688 377

171 180
230 440
144 850
24 161
535955
1106 586

190 396 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 3263184 3263 184
P-plats och garage 741 943 726 147
4 005 127 3989 331

Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 123 957 144 897
Tradgardsskotsel 126 079 111 780
Stadkostnader 105 856 85572
Hyra av entrémattor 18 460 17 810
Snéréjning/sandning 68 470 74 730
Hisskostnader 31315 34 228
Besiktningskostnader 13 689 0
Gemensamhetsanldggning 811 811
Reparationer 65 067 10 191
Hissreparationer 54 470 23 741
Planerat underhall 62 603 89903
Fastighetsel 111 746 113 831
Uppvarmning 637 924 631 847
Vatten och avlopp 100 022 112 163
Avfallshantering 98 280 84 608
Forsédkringskostnader 53 875 42 480
Sjélvrisker 8900 0
Kabel-tv 36219 35436
Bredband 3732 4083
Forbrukningsinventarier 0 7309
Forbrukningsmaterial 2007 6 652
1723 482 1632 072
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar Trygg Hansa
Avrédkningskonto forvaltare

2017

41 860
36 624
4 863
3500
4250
25 000
101 250
3 850

0

0
27952
249 149

2017

80 000
1 600
22124
103 724

2017-12-31

193 369 000
193 369 000

-5218 981
-1398 894
-6 617 875

186 751 125

2017-12-31

46 962

0

2015 860
2 062 822

11(13)

2016

36 520
35504
406
3630
2718
28 875
98 174
4750
19 531
62 375
16 196
308 679

2016

86 336
0
18971
105 307

2016-12-31

193 369 000
193 369 000

-3 820 087
-1398 894
-5218 981

188 150 019

2016-12-31

59556
106 228
1625754
1791 538
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald kostnad for hemsida
Forutbetalt bredband
Forutbetald foérvaltningskostnad
Forutbetalda medlemsavgifter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek AB 0,95 2018-06-30
Stadshypotek AB 0,90 2020-04-30
Nordea 0,90 2019-06-19
Nordea
Avgér kortfristig del av
langfristig skuld

2017-12-31

9288
9197
4731
356
26 594
5760
55926

Lénebelopp
2017-12-31

16 111 611
15200 000
16 058 400

0

-171 180
47 198 831

12(13)

2016-12-31

7433
9053
4 468
0

26 390
5760
53104

Lanebelopp
2016-12-31
16 111611
0

16 058 400
16 689 546

-171 180
48 688 377

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision extern
Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader
Upplupna renhallningskostnader
Upplupna kostnader for stddning
Upplupna kostnader for snoréjning
Upplupna advokatkostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31

53 100 000
53100 000

2017-12-31
402

63 300
19 889
17 500
6 737
77 063
6778
7131
7500

0

323 506
529 806

2016-12-31

53 100 000
53100 000

2016-12-31
1259
53300
16 747
17 500
7 844
72 948
6 609
7131
9375
19 531
323 711
535 955
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Flyghojden, org.nr 769616-1756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Flyghdjden for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmdga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att liamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida

& 1



pwec

det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Flyghojden for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte Ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ella Bladh

Auktoriserad revisor



