Brf Sodermalm
Org nr 702002-2740

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(11)



Brf Sédermalm 2(11)
702002-2740

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderdtt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-07 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansittning:

Vald till stimman

Lisa Svantesson Ordférande 2016
Moa Axelsson Sekreterare 2015
Maud Berglund Le Beux Ledamot 2015
Carl-Olof Stigbick Ledamot 2016
Jarema Bielawski Suppleant 2015
Allan Zoltan Suppleant 2015
Elias Sdderstrom Suppleant 2015

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Johan Tingstrém.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdoter i férening.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp motsvarande 44 400 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger fastigheten Harven 40, Stockholm, med adress S6dermannagatan 50, 116 65 Stockholm.
Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus innehéllande 30 ligenheter och 3 lokaler. Nybyggnadsar 1929
virdedr 1960. Total ligenhetsyta bostadsrétt 1 518,4 m?, lokalyta bostadsritt 30,3 m?, lokalyta hyresritt 238

m?. Under rikenskapséret har 6 st bostadsritter Gverlatits. Féreningens fastighet ir forsikrad till fullvirde i
Folksam.

3

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsférvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med Cleaning Sthlm AB om lokalvard samt ett avtal med VM Tak & Fasad AB om
snoskottning.

Visentliga héndelser under och efier rikenskapsdret

Féreningen har under aret genomfort stamspolning i samtliga ligenheter, lokaler samt killare. En
underhallsplan for fastigheten togs fram under 2014.

MBEF har tagit fram en modell for att séikerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthalligt kassaflode. I modellen ingar dven att hédnsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafléde.
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Flerdrsoversikt

2014
Nettoomsiéttning kr 1394734
Resultat efter finansiella poster kr 312053
Soliditet % 21
Likviditet % 274
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 640
Laneskuld per totala kv kr 3123
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 124

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhill
lansprakstagande av fond {6r yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

2013 2012
1377582 1285265
198 369 -7 359
18 15
234 162
640 610
3175 3211
129 118

-1 940 097

312 053

-1 628 044

100 000

-56 875

-1 671169

-1 628 044

312 053

-43 125

268 928

44 812
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

(R

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Oy L s W

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intdkter 7
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2014-01-01
-2014-12-31

1394734

1394 734

-553 040
-56 8§75
-137177
-58 350
-130 748

-936 190
458 544

10 674
-157 165

-146 491

312 053

312 053

312 053
56 875
-100 000
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2013-01-01
-2013-12-31

1377 582

1377 582

-589 030
-167 031
-82 908
-58 481
-130 748

-1 028 198

349 384

7166
-158 181

-151 015

198 369

198 369

198 369
167 031
-115 000

250 400
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Balansrikning Not
1
Tillgangar

Anlidggningstillgangar )
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Fastighetsforbattringar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa emsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2014-12-31

6077 692
163 183
30 748

6271 623

L

330
3

30

6274923

[

1

51683
15921
1156 164

1223769

14 888

14 888

1 238 657

7513 580
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2013-12-31
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190 380
35872
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stiilllda siikerheter

Panter och dcdirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter

2014-12-31

462 437
2740125
1687

3204249

-1 940 097
312053

-1 628 044

1576 205
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2013-12-31

462 437
2786568
53 718

3302 723

-2236 940
198 369

-2 038 571

1264152

6220 000

6220000
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséaret och det nirmast
foregédende rikenskapsaret.

Vid redovisningen tillimpas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsfreningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
fOreningsstimma.

Avskrivaningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Véardehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Bygenader (fr o m 2014) 62 ar
Immateriella tillgangar (fr o m 2014) 60 ar
Innergard (fr o m 2011) 10 ar
Fastighetsboxar (fr o m 2011) 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 970 980 970 980
Arsavgifter lokaler 19 920 19 920
Hyror lokaler 354016 350 268
Ovriga hyrestilligg 18 804 18 804
Ovriga intdkter 17 886 17 610
Aterforda reserveringar 13128 0
Brutto 1394 734 1377 582
Summa nettoomsiittning 1394 734 1377 582
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhillning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Stamspolning
Viarmekabel
Varmepump
Ventilationsarbete
OVK besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Indrivning

Revision
Féreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltingskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2014-01-01
-2014-12-31

49 704
58 499
53539
222 004
39017
35298
23124
8300

6 875
36 680

553 040

2014-01-01
-2014-12-31
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-2014-12-31

694
44
1094
8 800
6 439
50 320
9 823
54 563
5400

137 177
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2013-01-

-2013-12-31

35989
88 059
64 885
231 058
37024
29 184
21 369
10 365
14 628
56 470

89 031

h

27 875
108 750
30 406

167 031

10 300
3712
48 916
5094
53390
5170

82 908
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Réintemtékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade uppskrivning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskafthingsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

2014-01-01
-2014-12-31

44 400
13 950

2014-01-01
-2014-12-31

10
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10 674

2014-12-31

5198430
2925897

8124 327

-2145 058
-98 427

-2 243 485

5 880 842

196 850
196 850

6077 692

15559 000
18 658 000

34 217 000
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15 559 000
18 658 000

34217 000
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Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt virde fastighetsforbittringar

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 (n)vriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2014-12-31
32 200 000
2017000

34217 000

2014-12-31

21971

271971

-81 591
-27 197

-108 788

163 183

2014-12-31

2

42 58
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-206 717
-5 124

-211 841

30 748

2014-12-31

1974
43310
6399
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2013-12-31

271 971

271 971

-54 394
-27 197

-81 591

190 380

2013-12-31

2013-12-31
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Not 12 Eget kapital

Ingdende balans

Avskrivning uppskrivning
Reservering till yttre fond
lansprakstagande av yttre fond
Balansering av féregéende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Sumima:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 &r

Stockholm (QG\B -M— ﬂf’)

Lisa Svantesson
Ordférande

Maud Borgland LeBeny:

Min revisionsberittelse har limnats 2o s -05 - o4,

-~ Q .y

\~—6§:‘ RS, o e
Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Upplatelse-  Uppskrivn- Fond for ytire  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond underhéll resultat resultat
365177 97 260 2786 5368 53718  -2236940 198 369
-46 443 46 443
115000 -115 000
-167 051 167 031
198369  -198 369
312033
365177 97 260 2740125 1687  -1940097 312 053
Rantan dr Léanebelopp
Rinta % bunden t.0.m. vid drets utedng
2,04 2016-12-30 3019 3500
2,69 2015-12-01 1 000 000
2,58 2015-12-30 1462 038
2:55 2015-12-30 96 024
5577562
-91 760
5485 802
5118762

Moa Axelsson

Carl-Olof Stighick

Ledamot
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Sédermalm, org.nr 702002-2740

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
féreningen Sodermalm for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen fGr att ge en rattvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presenta-
tionen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Sddermalm fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Visterds den 4 maj 2015

Trshe

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor



