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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens andamal

Bostadstittsféreningen Stadshuslunden, org.ar. 769631-4413, med site i Stockholms kommun har
registrerats hos Bolagsverket 2016-01-04. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadskigenheter och lokaler till
nyttjande utan tidsbeprinsning samt uthyra kommersiella lokaler och garageplatser. Foreningen far
sven upplita matk som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens forvary av mark och byggnad

Fastigheten har frvirvats genom férvirv av ett aktiebolag (Rissnebo Fastighets AB, orgnr
559020-8202) som vid forvirvstidpunkten vat inskriven dgare till fastigheten. Kopeskillingen £6¢
akticholaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatt pa skillnaden
mellan fastiphetens skattemissiga virde och dess marknadsvirde. Fastigheten har direfter, genom
en underpriséverlitelse Sverfdrts till bostadsrittsforeningen fér en kdpeskilling motsvarande
fastighetens skattemissiga viirde. Samma dag som aktieoverlitelsen Gvertog féreningen samiliga
tillgingar och skulder i aktiebolaget. Bostadsrittsforeningen Stadshuslunden har efter forviirvet
blivit inskriven Agare till fastigheten Sundbybetg Hjulmakaren 2. Fastighetens redovisade
anskaffningsvirde, som preliminirt uppgar till 192 504 000 kronor, dverstiger fastighetens
beriknade skattemissiga virde med 85 188 412 kronor. Dirmed har Bef Stadshuslunden en
uppskjuten skatteskuld pa 22 % av det éverstigande beloppet, som faller ut till betalning om
foreningen i framtiden &verliter fastigheten till nigon annan. Aktiebolaget Rissnebo Fastighets AB
kommer att likvideras pé siljatens bekostnad,

Bostadsritisforeningen har inom fastigheten uppfért fyra huskroppar om 198 bostadsligenheter,
tre lokaler och ett garage med 108 garageplatser och 4 MC-platser.

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av Binar Mattsson Projekt AB enligt
entreprenadavtal med bostadsrittsféreningen.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

T enlighet med 3 kap. 1 § bostadsriittslagen (1991:614) har bostadsrittsfSreningens styrelse
upprittat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berikning av foreningens drdiga
drifiskostnader etc. grundar sig pd de beddmningar, vid tidpunkten £6r den ekonomiska planens
upprittande, kiinda férhéllande och avser forhéillande efter att slutlig finansieting har skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Upplatelseavtal berdknas tecknas med de forsta medlemmarna under det fotsta kvartalet 2018 och
inflytening beriknas kunna ske med start i kvartal 2 2018 for de tvi forsta husen, kvartal 3 2018
for det tredje huset, kvartal 4 2018 £6¢ det fjirde och femte huset och kvartal 1 2019 {6r det sjatte
och sista huset.

Avskrivningar

Brf Stadshuslunden kommer att gora avskrivningar pd bokfort virde av byggnaderna f enlighet
med god redovisningssed, vilket innebiir att en linjir avskrivningsmetod kommer att tillimpas.
Foreningens styrelse faststiller avskrivningstiden i samrid med sin revisor. Den sittande styrelsens
generclla beddmning ir att en avskrivoingstid om 100 &r Ar forenlig med god redovisningssed.

Byggnadernas bokférda virde i Bef Stadshuslunden forvintas uppga till 567 846 000 kronor,
vilket innebir att foreningen kommer att géra avskrivningar om 5 678 460 arligen. Avskrivningar
it en bokforingsmassig kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte féreningens
likviditet eller betalningsformaga. Avgifterna fir inte satta for att ticka avskrivningar, vilket medfér
att féreningen prognostiseras att redovisa ett Arligt negativt resultat. Féreningens formaga att
finansiera framtida utgifter f6r underhall sakerstills istillet i form av i) amortering och 1)
avsittning till underhillsfond.
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Stadgar

Féreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2017-10-05.

Foérsakringar
Byggnaderna kommer vara fullvirdesférsikrade vid inflytining, Byggfelsforsikiing har tecknats
hos AmTrust Europe Limited.

Férskottsgarantifdrsikring har tecknats hos Gar-Bo Férsikrings AB, gillande 198 bostadsriitter,
som garanterar Aterbetalning av férskottsbeloppet om det skulle bli aktuellt.

Insatser kommer att upptas om totalt 558 250 000 kronor, och upplitelseavgifter om preliminirt
13 245 000 kronor. Styrelsen kommer att upphandla en insatsgarantiférsikring som garanterar
iterbetalning av beloppet om det skulle bl aktuellt. Upplitelse kommer att ske efter tillstind av
Bolagsverket erhillits.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Hjulmakaren 2
Upplitelseform: Tomten #r uppliten med dganderitt.
Adress: Kavallerivigen 2 A-C, 4 A-G.
Postnummer: 174 58

Kommun: Sundbyberg

Tomtens areal: 5 750 kvm

Bostadsarea: 12 600 kvin

Lokalarea: 324 kvim

Antal huskroppar: 4 st.

Antal ligenheter: 198 st.

Antal lokaler: 3 st

Antal garageplatser: 108 st

Antal MC-platser: 4 st.
Gemensamheisanliggning:  Garage

Gemensamma anordningar:

Servitut:

Barnvagnsuttymme, cykelutrymme och miljérum.

Befintliga:
Vatten, tll last Fér Hjulmakaren 2
Fjirtvirme, till last f6r Hjulmalaren 2

Pagiende servitutsbildning:

Vattenledningat, till last f6r Hjulmakaren 2
Fjirevirmeledningar, till formén {6r Hjulmakaren 2
Elledningar, till forman for Hjulmakaren 2
Undercentral, till férman £6r Hjulmakaren 2
Fliktrurn, till last f6r Hjulmakaren 2

Atlcomst, till férméan fér Hjulmakaren 2
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BYGGNADSBESKRIVNING

Grundldgening

Yttervigpar
Bjilklag

Birande stomme
Yirertak
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviggar
Ytterdorr
Fonster
Entrépartier
Entréhall
Hisshallar

Invindiga dérrar
Hiss
INSTALLATIONER

Uppvilrmning
El

Passersystem
Ventilation

Vatten
TV /tele/data

RUMSBESKRIVNING

Alliniint Standard
Golv

Sockel

Vigg

Tak

Foder

Fonsterbinkar
Fénster/Fonsterdorrar
Innerddrrar
Skjutdorrar
Tamburddrr
Tamburddrrstrycke
Garderobsluckor
Skjutddrisgarderober

Platta pa mark, delvis pi packad botten och delvis grundlagd med
pélar

Prefabricerade betongelement

Hildickselement betong

Betongviggar

Sedum pi lameller, takduk pd punkthus

Betong alt gips

Gips

Sikerhetsdorr

Trifénster med utsida av alumininm, 3-plas
Lokalpartier i alnminium och glas. Bostadsentréer i trd och glas
Terrazzogolw, jusgria viggar samt tribeklidda viggar
Terrazzogoly, ljusgria viggar med traddrrar

Slita fabriksmalade inom ligenheter, staldorrar tll allminna
utrymmen

En hiss per trapphus

Fitirrviirme

5-ledarsystem med ligenhetscentral inom kigenheten. Centralen ir
férsedd med automatsikiingar och jordfelsbrytare. Varje ligenhet
férses med mitning av el debiterad av féreningen utifrin faktisk
forbrukning.

Aptus
Frin- och tilluftsventilation med virmedtervinning

Kallvatten ingar i minadsavgiften. Individuell mitning och
debiteting tllimpas for varmvatten.

Gruppanslutningsavral via Bredbandsbolaget for fiber och tv.

Ekparkett
Trisocklar, kulde vit
Malad vit

Malat vitt
Trifoder, kualdr vit
Ljus Carrara
3-glas fonster
Slita vita

Skita vita
Siikerhetsdérr
Assa

Slita vita

Slita vita




Intedning KLIK/LE
Takbelysning

K&k Standard
Kaokskip
Handtag
Binkbelysning
Eluttag
Koksblandare
Diskho
Binkskiva
Stinkskydd

Vitvaror
Inbyggnadsugn
Micro
Induktionshall
Spiskipa
Kyl/Frys (1-2 rok)
Kyl (3-4 rok)
Frys (3-4 1ok)
Diskmaskin
Triittmaskin
Torkmumlate

Badrum

Golv

Golv vid brunn
Viggar

Tak

Tittstill/ Kommod
Spegel
Takbelysning

WC
Tvitistillsblandare
Duschblandare, takduschset
Komfortviirme golv
Duschvigg
Handdulkstork
Bankskiva

Overskip

wC
Sockel
Viggar
Kommod

Spegel

Vit
Utanpiliggande takuttag

HTH
Greppkantslist
Spotlights under &verskép

Hétnboxar i underkant dverskap

Tapwell
Rostfri

Svart granit alternativt ljus Catrara

Lika bankskiva

Siemens

Siemens

Siemens

LGG Pandora
Siemens, Helintegrerad
Siemens, Helintegrerad
Siemens, Helintegrerad
Siemens, Helintegrerad
Siemens

Siemens

Klinker

Klinker

Klinker

Plocktak, gips
Macro Design
Macro Design
Integrerad belysning
16

Tapwell

Tapwell

Ingar

Macro Design
Férberett med tomtér f6r el
Laminatskiva vit
HTH

Klinker
Malad vit
Macro Design
Macro Design
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C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men beriknas bli:

Hjulimakaren 2 Bygenad Mark Sumima

Bostider 184 000000 62 000 000 246 000 000
Lokaler 11 800 000 536 000 12 336 000
Summa 195 800 000 62 536 000 258 336 000

Betikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon fér det virdeomride
fastigheten #r beligen inom. Avvikelser melflan ovanstiende berikning och den av Skatteverket
faststillda taxeringen som giller d viirdedret har faststilles kan dirfér forekomma.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

(Belopp anwes § kroner om inget annal anges) kr/m

Férvicy av alitier och fastighet samt kostnad fr totalentreprenad 776 127 000
Kassa 200 000
Berfiknad anskaffningskostnad 60 069 776 327 000

E. FINANSIERINGSPL.AN

Lin Belopp ke/ m° Riintesats Amortering  Riintekostnad  Amortering
Lan 1 202 290 000 15 652 2,80% 0,25% 5664 120 505 725
Summa lin 202 290 000 5 664 120 505 725
Lan 202 290 000
Insatser 558 250 000
Upplitelseavgifrer™ 13 245 000
Atervinning investeringsmoms, lokaler®* 2 542 000
Summa lin, insatser och dtervinning av investeringsmoms 776 327 000

Réntesatsen i denna ekonomiska plan har en rintemarginal om 1,6 % mot den offererade
genomsnittipa rintan som féreningen erhdllit frin SBAB daterad 2017-03-22. T offerten ir linen
fordelade pd sex bindningstider mellan 3 ménader och 5 ir, med méjlighet dll lingre bindningstid.
Det motsvarar en tintereserv/extra amortering om 3 270 000 kr.

Styrelsen har fér avsikt att binda foreningens ln jamnt férdelat mellan de 16ptider banken
tillhandahiller den dag lanet lyfts, vilket kan avvika frin offerten. Effekten av minskade kostnader
p-ga. ligre rinta vid slutplacering bér anviindas till dkad amortering av linen {6 att sikerstilla
foreningens ekonomi pé lingre sikt,

* Uttver insatsen kan upplitelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsriittens insats och
dess marknadsviirde tillkomma. I den hiir ekonomiska planen har upplitelseavgifterna uppslattats
till 13 245 000 kronor. Den slutgiltiga surninan av upplitelseavgifterna kan komma att avvika frin
det i den hir planen bedémda beloppet. Om upplitelseavgifterna blir hgre eller Ligre kormmer
kostnaden {6t féreningens férviirv att justeras 1 molsvarande mdn.

** Den shutliga dtervunna investeringsmomsen 6t lokalerna kan komma att skilja sig mot det
preliminira beloppet i den hir ekonomiska planen. Om den dtervunna investeringsmomsen. blir
hégre eller ligre dn angivet i denna ekonomiska plan kommer kostnaden {6r foreningens férvirv
att justeras i motsvarande mén,




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

fr/m’ BOA kr
Riinta 450 5664 120
Amortering 40 505 725
Avsittning till fond £6r yttre underhdll enligt féreningens stadgar 14 179 500
Driftskostnader 273 3442580
Varmvatten® 32 403 900
‘I'V och Bredband* 31 392 040
Kommunal fastighetsavgife +* 0 0
Pastighetsskatt lokaler 10 123 360
Reserv 2 273 061
Summa utbetalningar 872 10984 286

* Varmvatten tillkommer till Arsavgiften och beriknas uppga till mellan 1 500 — 5 000 kronor per
ligenhet och 4r beroende pa ligenheisstorlek och hushéllens vanor. TV och Bredband tillkommer
till Arsavgificn och beriknas uppga till 165 kronor per hushdll och ménad.

#* Smihus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda 2012 och direfter (virdeir 2012 och
senare) Fir hel befrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 4r. Fran 4r 16 tilkommer kommunal
fastighetsavgift med preliminirt 1841 kronor per ligenhet.

Féreningens kostnader for 16pande drift 4 beriknade efter normala f6shillanden, med hiinsyn till
husets utformning, beligenhet och storlck etc. Det faktiska utfaller kan dirfor skilja sig frin
beriknad kostnad. Alla siffror 4r inkl. moms. Féreningen levererar 21 grader till kigenheterna, vill
bostadsrittshavaren ha varmare, sker det pi egen debitering,

SPECIFIKATION OVER FORENINGENS ARLIGA DRIFTSKOSTNADER

krim?

BOA/LOA kr
TAXEBUNDNA KOSTNADER
Kallvatten 28 356 000
Uppvirmning (¢j varmvatten) 31 405 000
Fastighetsel 30 389 600
Sophantering 5 61 380
FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel ink forvaltningsarvode 93 1 200 000
Stidning 22 280 000
Snérojaing och sandning 6 72000
Triadgirdsskotsel 4 55 000
REPARATIONER OCH UNDERHALL
Reparationer och underhill 9 110 000
OVRIGT
Forsikring 1 138 600
Kabel-TV/ Bredband* 0 0
Gemensamhetsanliggning 14 175 000
Styrelsearvoden och revision 10 125 000
(")vrigt 6 75 000
SUMMA DRIFTKOSTNADER 266 3 442 580

* Foreningen har ett gemensamt abonnemang {61 anslutning till bredband- och kabel-tv. Avgiften
fér detta om 165 kronor per Eigenhet och ménad tillkommer drsavgiften.
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Féreningens 16pande utbetalningar skall tickas av drsavgifter som {6rdelas efter bostadsriitternas

andelstal.

lr/m’BOA kr
Arsavpifier 650 8189556
Varmvatten 32 403 900
TTyra lokaler, inkl tlligg f-skate * 65 815 110
[Tyea garageplaiser 104 1315200
Outhyrda garageplatser {10 % av total garageintike) -10 -131 520
I'V och Bredband 31 392 (40
Sumima inbetalningar 872 10984 286

* Hyran for lokalerna it beriknad utifrin befintliga tecknade lokalhyreskontrakt. P4 grund av
pagiende nybygenation utgir hyresrabatter p& 60 000 under r 1, 28 000 under ir 2 och 8 000

under ar 3. Den bedémda reserven ticker dessa hyresbortfall.

Den statliga fastighetsskatten dr 1 % av taxetingsviirdet fOr alla byggnadsenheter med lokaler och

tillhérande tomtmark,
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Upplitelse- Avgift per

Lgh-nr Area RoK Insats avgift Andelstal Arsavgﬁt méinad
0694 72 3 3 440 000 0,57 46 800 3900
12 600 558 250 000 13 245 000* 8 189 556 682 463

* Utéver insatsen kan upplitelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrittens insats och
dess matknadsvirde tillkomma. T den hir ekonomiska planen har upplatelseavgifterna uppslkattats
till 13 245 000 kronor. Den shutgiltiga summan av upplitelseavgifterna kan komma att avvika frin
det i den hir planen bedémda beloppet. Om upplatelseavgifterna blir hogre eller ligre kommer
kostnaden foér foreningens f6rvirv att justeras i motsvarande min.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsritternas andelstal enlipt stadgarna.

Tilldgg

Lokaler Area Arshyra fastighetsskatt
Lokaler (3 st) 324 691 750 123 360
Summa 324 691 750 123 360

|Garage Antal Arshyral Asshyra/| platsl
Garageplatzer 108 1296 000 12 000

MCplatser 4 19 200 4 800

Summa 108 1315 200
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[. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen tillse att etforderliga medel arligen avsitts i en si kallad

yitre fond.

Ar Belopp Acknmulerat
i 179 500 179 500
2 204 775 384 275
3 233 584 617 859
4 266 445 884 303
5 303 929 1188 232
6 346 686 1534918
7 395 459 1930 377
8 451 093 2 381 469
9 514 553 2 896 023
10 586 942 3 482 965
11 669 514 4152 479
12 763 703 4916 182
13 871 143 5787 325
14 993 697 G 781 022
15 1133 493 7 914 515
16 1292 955 9 207 470
17 1474 851 10 682 321
18 1 682 336 12 364 657
19 1919 011 14 283 668
20 2188 982 16 472 650
21 2 496 933 18 969 584
22 2 848 208 21 817 791
23 3 248 900 25 066 691
24 3705 963 28 772 654
25 4227 726 33 000 380

SUMMA 33 000 380

s U
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kr/ m’
BTA BOA LOA BOA+LOA| perligenhet

Anskaffningsviicde 47528 [ 61613 60 069
Insatser och upplitelseavgifter 45 357 44 220
Lin 16 055 15 652
Arsavgift 650
TV och Bredband (per manad) 165
Varmvatten (per médnad) 170
Driftkosinader 273 266
Hyresintékter 2135
Kassafléde 872 850
Avsiitining till underillsfond ar1 14 14
Genomsnitilig avsiittning till underhillsfond ar 1-16 46 45
Avskrivningar 451 439
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M. KANSLIGHETSANALYS

Arl Ar2 Ar3 Ard Ar§ Ard Ar1l Ar 16
Beriiknad enligt ekonomisk prognos
Antagen inflationsnivd { 2 %) och
Antagen siintenivi i cluplan
Arsuvgif[cr 8189556 | 8353347 | 8520 414 | B GO0 822 | B 864639 | 9041932 | 9983023 |11 022 064
Arswifi 7 genonmsnie frf b : G50 663 676 690 704 718 792 875
Beriiknad med Skad laneriinta
+1 procentenheter 10 212 456 110 371 190 10 533 200 | 10 698 551 § 10 867 310 | 11 039 545 11 951 927 [ 12 948 643
Arsangift § gonomsuitt kel w ? 811 823 836 849 B62 876 949 1028
+2 procentenheter 12 235 356 | 12 389 033 12545 985 [ 12706 279 { 12 869 981 | 13 037 159 [ 13 920 832 14 875 221
/fmugiﬁ £ gonomswitt krf i ? 971 983 926 1008 1n21 1035 1105, 1181
+3 procentenhcter 14 258 256 |14 406 875 14 558 771 | 14 714 007 | 14 872 652 | 15 034 773 15 88% 736 | 16 801 800
Arsovgit i genomsuint ferf e’ 1132 1143 1155 1168 1180 1193 1261 1333
Beriknad med minskad lanerdnta
-1 procentenheter 6166656 | 6335504 | 6507 620 | 6683094 | 6861968 | 7044 318 | 8014119 | 9095486
Arsangifi £ gonomsuitt kel i ? 489 503 516 530 545 559 636 722
- 2 proceatenheter 4143756 | 4317662 | 4494843 | 4675366 | 4859297 | 5046 704 | 6045 214 | 7168 907
Arsavgift ; genomsnitt krf ? 329 343 357 37 386 401 480 569
-3 procentenheter 2120856 | 2209819 | 2482058 | 2667638 | 2856626 | 3049 090 | 4076 310 | 5242 328
Arsargift § genomsnint rf m 168 183 197 212 227 242, 324 416
Beriiknad med tkad Arlig inflation
+1 procentenheter 8180556 | 8223982 | 8260129 | 8298063 | 8337851 | 8379563 | 8619610 | 10208 873
Arsapgift § geaomsnité krf m” 650 653 656 G54 662 G665 684 810,
+2 procentenheter 8189556 | 8258408 | 8331 390 | 8408697 | 8490528 | 8577 094 | 9088 930 |11 045 338
Arsargift ; genomsuiie krf ? 630 G55 461 667 674 G681 721 877
Beriknad med minskad érlig inflation
-1 procentenheter 8189556 | 8155130 | §119672 | 8083156 | 8045559 | 8006 856 | 7795820 | 8842174
A rsargif?t § genons e o v 2 650 647 G444 642 639 635 619 702]
- 2 procentenheter 8189556 | 8120704 | 8050476 | 7978843 | 7905777 | 7831250 | 7435650 | 8288026
Arsaeif i gewomsuitt kerf v ? G50 645 639 633 627 G22) 590 658

NOT

Analysen Aterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rénte- och inflationsantaganden.
Kinslighetsanalysen ir framriknad utifrdn den rintesats som anges i den ekonomiska planen
och har dirmed en rintcmarginal om 1,6 % gentemot den bankoffert foreningen erhillit frin
SBAD.

Utfallet av drsavgifterna dr beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga
finansieringen.

Kinslighetsanalysen bygger pi principen att f6reningen ska vara i samma likvida situation,
det vill sdga férindringar i rintekostnader respektive forindringat av poster som beror av
inflationen, slir direkt pa drsavgiften.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall exligga insats enligt féregiende sammanstillning och
arsavgift med ett belopp enligt féregdende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplatelscavgift, vetlitelseavgift och pantsiiteningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beshutas alltid av féreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana férindringar av kostnadsliget, som bor kriva
hojningar av drsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inse hilla ligenheten i gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller fiven mark som ingér i upplatelsen samt i forekommande
fall forrad, uteplats, talkterrass, balkong och altan.

Sedan ligenheterna firdigstillts och Sverlimnats skall bostadsrittshavarna hilla ligenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid for utférande av efrerarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utféras av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet 4r firdipstilld. Bostadstittshavarna dger inte ritt dll nigon
ersittning for kostnader eller andra oligenheter pi grund av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsritsféreningens upplésning skall féreningens tillpangar skiftas pé sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2018-02-12

Magﬂ%gndc

M ﬂt&,/
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Intyg

Undertecknade, har f6r det indam3l som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskac
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Stadshuslunden, org.nr
769631-4413, och fir hirmed avge folande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehiller i tillgingliga
handlingar och i dvrigt med forhillanden som 4r kinda for oss. T planen gjorda berdkningar
ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enlige bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som 4r av viisentlig betydelse {6r bedémning av
freningens verksamhet fir féreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt forrén en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller ps en féreningsstimma, ir det inte tilliret att uppldta bostadsligenheter med
bostadsritt utan tillstind av Bolagsverket (4 kap 2 § bostadsrittslagen).

Vi bed6mer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn ll ortens bostadsmarknad och intygar
att férutsdttningama i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt.

P4 grund av den foéretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt
vir uppfartning vilar pd dillfrlitliga grunder.

Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts.

Stockholm 2018- () 7,- 723 Stockholm 2018- 0. &3

A o N A JOQ«KM
Anders Berg Kent Ahrling

Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intypsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bil. 1

Forteckning dver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
51 Brf Stadshuslunden, org. nr. 769631-4413

Registreringsbevis Brf 2017-12-21,

stadgar reg. 2017-10-05,

fastighetsdatautdrag 2018-01-15,

beriikning taxeringsvirde,

bankoffert SBAB 2017-03-22,

lokalhyreskontrake 3 st,

totalentreprenadavtal (bostad) mellan Brf Stadshustunden (Brf Navet) inklusive sirskilda
bestimmelser och Einar Mattsson projeke AB 2016-01-21,

tilligg till totalentreprenadavtal (bostad) mellan Brf Stadshuslunden (tidigare Brf Navet)
och Einar Mattsson projekt AB 2017-12-22,

totalentreprenadavtal (lokal) mellan Brf Stadshusluinden (Brf Navet) inklusive sirskilda
bestimmelser och Einar Mattsson projeke AB 2016-01-21,

tillsigg till totalentreprenadaveal (lokal) mellan Brf Stadshuslunden (tidigare Brf Naver)

och Einar Mattsson projekt AB 2017-12-22,

aktiesverlitelseavtal mellan Kloverhagen Holding AB och Brf Stadshuslunden (Brf Navet)
2016-01-21,

tilligg till aktiedverlitelseavtal melian Kloverhagen Holding AB och Brf Stadshuslunden (ridigare
Brf Navet) 2017-12-22,

bygefelstorsikring BRIM 2017-03-17,

forskottsgarantiforsikring Gar-bo 2017-06-08,

bygglov beviljat 2015-10-29,
offert insatsgarantiférsikring Gar-bo 2018-01-09, /C \#
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