STADGAR Sid 1 (9)
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BULTEN 22

FIRMA OCH ANDAMAL

s momre e
L0 [

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Bulten 22. ( @ o %/{—; Clreian

Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till
tiden. Medlems ritt 1 féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
§ 2

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person kan vigras
intrade 1 foreningen.

§3

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in tiil
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 4

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgér drojsmélsriinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlételse- och pantsattnlngsavglft fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far hogst uppga till 2,5% och pantsittningsaveiften till hogst 1% av
det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansckan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att
Overlételseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsritishavaren fér fritt Sverlta sin bostadsritt. Bostadsrétishavare som iifverlﬁtit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inlémna skriftlig anmélan

om tverlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsritts-
foreningen. I anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmiilan/ansékan.

§ 6
Nir bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits till medlern i féreningen.

Dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte
ar medlem 1 foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet
att inom sex mdanader frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att nigon, som inte far viigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§ 7

Den som forvirvat bostadsritt far inte vigras medlemskap om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren eller behérig
foretridare for denne for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten
har foreningen riétt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om férvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter forviirvet.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt fir viigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsriitten efter forvirvet innchas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§ 8

- Har bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande
forviry och har forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvirvaren
att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts
i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

§9

En overlitelse #r ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras medlemskap.
Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt bestim-
melserna i bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen l6sa bostadsritten mot skilig ersittning.

En 6verlitelse #r ocksé ogiltig om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt
lag.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10 _ -
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhrande
ovriga utrymmen i gott skick. Det giller dven mark om sddan ingdr i upplatelsen.
Foreningen svarar for husets skick i fvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ligenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sisom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r
stamledningar, svagstrdomsanldggningar; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskdp).

- golvbrunnar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i inner och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar inte for mdining av yttersidorna av ytterdorrar och
ylterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande
eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller gastar
honom eller av annan som inrymts i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans
rakning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenbeten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng,
skall bostadsritishavaren svara for renhdllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgidrder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsritishavare sdsom reparationer, underhall, installationer m m.

§ 11

Bostadsrittshavaren fir inte gora visentlig fordndring i ligenheten utan anmélan till
styrelsen. En forindring far aldrig medfora bestdende olidgenhet for foreningen eller
annan medlem. Underhills- och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamassigt
sitt och i forekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid fordndring som kriver bygglov eller innebir
dndring av ledning for vatten, avlopp eller vérme. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 12

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anviénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushéll eller géistar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsritthavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.
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§ 13

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
tilltride skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten nédr foreningen har
ritt dartill, far foreningen hos myndighet hemstélla om sérskild handréickning.

§14

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsrittshavaren inda upplita hela sin ligenhet i andra, om han under viss tid inte har
tillfille att anvinda ligenheten och hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Ett
tillstand till andrahandsupplitelsen kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

§15
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§16

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

§17

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ligenheten fér tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran skriftlig
anmaning far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet héivs har foreningen ritt till skadestind.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de
begriinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berdttigad att saga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utéver
tva vardagar fran forfallodagen,
2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1
andra hand,
3) om ligenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,
4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5) om lidgenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, dsidositter ndgot av vad som skall 1akttas enligt § 12
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,
6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt § 13 och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,
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forts § 18

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ligenheten helt etler till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

§ 19
Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillssigelse vidta rittelse utan drojsmél.

§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad p# grund av forhallande som avses i § 18 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamma géller
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tvd manader frin den dag di foreningen fick reda pa forhéllande som avses i

§ 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 21

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av férhdllande som avses i

§ 18 forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining inom tvd ménader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva manader har
gitt frén det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa annat sétt.

§ 22

Ar nyttjanderiitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betal-
ning av &rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, fir denne pd grund av drojsmélet inte skiljas frn ligenheten om

avgiften betalas senaste tolfte vardagen frin uppségningen.

§ 23

Sdgs bostadriittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges 1 § 18 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 #r han skyldig att flytta genast, om inte annat fljer av § 22. Sigs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan 1 § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar till det manadsskifte som intréffar niirmast efter tre manader frdn uppsigningen, om
inte riitten dldgger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND
§ 24
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till

skadestind. Skadestandet kan utg6ras av bland annat kostnader for styrelsens egna
arbeten inklusive sammantriden, ombudskostnader for uppsigning m m samt utldgg.
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TVANGSFORSALJNING

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som
avses i § 18, skall bostadsritten tvangsforsiljas si snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer, vars ritt berors av forsiljningen kommer
Overens om annat. Forsdljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgardade.

STYRELSE

§ 26
Styrelsen bestar av lidgst tre och hogst sju ledaméter och ligst en och higst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan
person som beddms vara till gagn for féreningen. Valbar dr endast myndig person.

§ 27

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar
beslutsfor nédr antalet niirvarande ledamdoter vid sammantridet §verstiger hilften av
samtliga styrelseledamdoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hilften av de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutférhet minsta antalet
ledaméter &dr nérvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tvd personer i
férening.

RAKENSKAPSAR

§ 28

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Foére mars ménads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrikning.

§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

REVISORER

§ 30

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd. Revisorssuppleant skall vara hégst en.
Den/de viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstiimma fram till néista
ordinarie foreningsstimma.

§ 31
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast fore april ménads utgang. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma dver de av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningara.
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forts § 31

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring over de
av revisorerna gjorda anmérkningarna skall hatlas tillgangliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§ 32

Styrelsen skall fora forteckning over bostadsrittsforeningens medlemmar (medlems-
forteckning) och forteckning dver de ligenheter som &r upplitna med bostadsritt
(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras pa det sitt och med det innehall som bostadsrittslagen
nédrmare foreskriver.

Styrelsen skall halla medlemsforteckningen tillgénglig for den som vill ta del av den.

Bostadsriittshavare har ritt att pa skriftlig begéran i utdrag ur ligenhetsforteckningen
betriffande ligenhet som han innehar med bostadsritt.

FORENINGSSTAMMA

§ 33

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utging. For att visst
irende som medlem onskar fi behandlat pd foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall #rendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fére mars
ménads utging eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 34

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stimman.

§ 35
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stammans dppnande.
2) Godkinnande av dagordning.
3) Val av stimmoordforande.
4) Anmilan av stimmoordftérandens val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsmin tillika rostréknare.
6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns beriittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.
13) Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
enligt § 33.
17) Stammans avslutande.
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forts § 35
P3 extra foreningsstdmma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till foreningsstimman skali innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas p4 stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samiliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman. Andra
meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

L}

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett ar. Endast annan medlem eller nirstaende som
varaktigt sammanbor med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen
far sésom ombud féretrida mer dn en medlem.

Réstberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38

Justerat protokoll ver foreningsstdmma skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stdimman.

BESLUT

§ 39

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna

rosterna eller vid lika rostetal den mening om ordforanden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstammans beslut.
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VINST
§ 41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skali delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forballande till 1igenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 42

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsritternas insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ¢vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid mote den 10 oktober 2000 f&r bildande av
Bostadsrattstéreningen Bulten 22 , betygar
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