107567/18

Stadgar for Brf 2073 Flossamattan 32

Fareningens firma och findamél

§1

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ligenhet for permanent boende (ldgenhet med bostadsritt) och
lokaler at medlemmama till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Bostadsritt dr den ratt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem
som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavarc.

Féreningens siite

§2

Bostadsrittsforeningens styrelse har sitt séte i Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Medlemskap

§3

Intradc 1 féreningen kan beviljas den som kommer att crhalla bostadsratt gecnom
upplatelse 1 féreningens hus, eller dvertar bostadsritt i féreningens hus,

§4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, utom 1 fall som féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skniftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap. Som
underlag t6r medlemskapsprévningen kan féreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden,

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund som foljer av lag. En junidisk person,
som har férvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet, far vagras intrdde 1 féreningen,

§5

Decn som cn bostadsritt Gvergatt till far inte vigras intrdde 1 féreningen, om de

villkor foér medlemskap som foreskrivs 1 § 4 ar uppfvllda och foreningen skiligen
bor godta den som bostadsréittshavare.

Om dct kan antas att forvédrvarcn inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsrittslagenhcten har foreningen 1 cnlighet med reglenngen 1 § 1 rite att vigra
medlemskap.

86

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhcet ska beviljas medlom-
skap giller att bostadsritien ¢fter forvirvet innchas av makar, sambor cller andra

med varandra varaktigt sammanboende nirstacnde personer.

Medlemskaps- och liigenhetsforteckning

§7

Styrclscn ska tora fortcckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de lagenheter som dr upplatna med bostadsrétt
(lagenhctsforteckning),

Riikenskapsér, arsredovisning och budget

§8

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari t.o.m. 31 december,

Senast sex veckor fore foreningsstimman ska styrelsen till revisorerna avldmna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrikning och forvaltnings-
berittelse.

Styrelsen ska uppritta budget f6r det kommande rikenskapsaret.

Foreningsstimma och dess beslut

§9

Ordinaric foreningsstdmma ska hallas cn gang om aret £or¢ juni manads utgang,
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Extra stimma ska hallas nar stvrelsen finner skil till det. Sadan stimma ska ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. 1
begiran anges vilket drende som ska behandlas.

§10

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider. Vid
val anscs den vald som har fatt de flesta réstema. Vid lika réstetal avgors valct
genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Forsta stvcket giller inte for sadana beslut som t6r sin giltighet kriver sérskild
majoritet enligt 9 kap, 15 § och 16 § Bostadsrittslagen (1991:614).

§11

Stvrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma ska innehalla uppgift

om de drenden som ska forekomma pa stimman. Om foreningsstaimman ska fatta beslut om
stadgeandring ska dndringen framga av kallelsen eller stadgeforslaget bifogas. Om medlem
uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére bade ordinarie och
extra stimma. Detta galler dven 1 de fall den ordinane eller extra stimman skall behandla
beslut gillande dndring av stadgarma.

Kallelse utfirdas genom anslag pid lamphg plats inom féremngens fastighet. Sknfthg
kallelse ska 1 vissa fall 1 enlighet med lag avsindas till varje medlem vars postadress ir
kind for foreningen. Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

§12

Mecdlem, som dnskar fa visst drende behandlat pa ordinaric féreningsstimma, ska

skriftligen anmiila drendet till stvrelsen fore januan manads utgang, eller den senare dag
som styrelsen meddelar.

§13
Pa ordinaric stimma ska forckomma:

1. Stammans éppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforarc

4. Faststillande av réstlingd

5. Faststillande av dagordningen

6.  Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet
samt val av réstriknarc

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Forcdragning av styrclsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

0. Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen

11.  Beslut i anledning av féreningens vinst cller forlust cnligt den
faststillda balansrikningen

12.  Beslut 1 fraiga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna

13, Beslut i friga om arvoden fér styrelseledamater for mandatperioden till nista
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrclscledamoter

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
5. Val av revisor/er och suppleant
16.  Val av valberedning

17.  Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt enligt
§12
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18. Stimmans avslutandc

Pa extra foreningsstamma far inte beslut fattas 1 andra drenden 4n de som angivits
i kallelsen.

§14

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innghar en medlem flera bostadsritter i
foreningen, har medlemmen endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

§15

En medlems réstritt vid féreningsstimma far utévas av medlemmen personligen cller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska foretes 1 original och géller
hogst et ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride. For fysisk peson giller att
endast amman medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar,
syskor eller barn, nira vin far vara bitride cller ombud. Bitride har vttranderitt.

Foreningsstamman tar besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara cller pa
annat sétt folja férhandlingama vid foreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om
dct beslutas cnhalligt av samtliga réstberattigade som ar nirvarande vid foreningsstimman.

Valberedning

g16

Stamman ska bland medlemmarna till valberedningen foresla 3 kandidater, dock icke
nagon som redan sitter 1 styrelsen, Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
for tiden intill dess ndsta ordinaric forcningsstamma hallits. Valberedningen ska foresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska férrittas pa féreningsstimma och
foresla arvoden. Alla har dock ritten att under ordinaric stimma ldgga sitt forslag pa
kandidater.

Styrelse

§17

Styrelsen ska besta av lagst fem och hogst sju ledaméter och hogst tre suppleanter, vilka
vilys av foremingen pa ordinarie stimma. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse valys pa foreningsstamma. ska mandattiden for minst halfien av dem vara tva ar,

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande, sekreterare och kassor.

Styrclsen ska protokollfora alla sammantriden. Protokollen ska foras 1 nummerordning,
justcras av ordforanden och vtterligare en locdamot som styrelsen bestammer samt férvaras
pa betrygeande satt.

Firmateckning
§18
Foreningeng firma tecknas, forutom av stvrelsen, av tva styrclseledamater tillsammans,

Beslutsforhet

§19

Styvrelsen dr beslutfor nar fler an hilften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
Som styrelsens beslut gilller den mening de flesta réstande foérenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrdder, Nar minsta antal ledaméter ar ndrvarande
krévs cnhillighct for giltigt beslut.

§20
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. an
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Styrclsen cller firmatccknarc far mtc heller riva cller besluta om viéscntliga forindnngar av
foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan
ceendom. Vad som giller for dndring av lagenhet regleras 1 § 30.

Styvrelsen cller firmatecknare far anséka om intcckning cller annan inskrivning i féreningens
fasta cgendom ¢ller tomtratt,

Andring av stadgar

§ 21

Ett beslut om andring av bostadsrattstoreningens stadgar dr giltigt om samtliga rést-
berattigade 1 foreningen dr narvarande och cnhalligt beslutar om dndring av stadgar.
Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och
minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

I vissa fall kravs for beslut sarskild majoritet enligt bostadsrattslagen eller lag om
ekonomiska foreningar.

Revisorer

§22

For granskning av fdreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinane
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstaimma. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag,

Senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma ska revisorerna till stvrelsen 6verldamna
revisionsberittelse avseende foreningens rikenskaper och forvaltning.

Arsrcdovisningen, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorema gjorda
anmirkningar ska hallas tillgingliga f6r medlemmama minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till féreningen

§23

Insats, andelstal, arsavgift och cventucll upplatelscavgift for bostadsritten faststalls av
stvrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma 1 enlighet med bostadsritts-
lagen. Varje bostadsritt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt for de 1

§ 25 och § 26 angivna avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostads-
ritternas andelstal. Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet
fattas av foremingsstimma.

Beslut om dndring av stadgarna dér beslutet dven avser Andring av grund for arsaveiftsuttag
ska fattas av foreningsstamma 1 cnlighet med 9 kap 23 § BRL.

I arsavgiften ingaende ersattning fér vairme och varmvatten, elektrisk strdm, renhallning, tv,
tclcfon, bredband cller konsumtionsvatten kan berdknas cfter forbrukning, per lagenhet, per
vtenhet eller annan férdelningsnyckel.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan
tid som styrelsen bestimmer.

§ 24
Overlatelseaveift, pantsittningsavei ft samt avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Overlatelscavgift far maximalt uppga till 2.5 % av det prisbasbelopp cnligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlitelseavgiften betalas av siljaren.

Pantsattningsaveift far maximalt uppga till 1% av samma prisbasbelopp som ovan och som
géller vid tidpunkten for underrattclse om pantsattning,

Avgift for andrahandsupplitelse, som far tas ut arligen, far fér en lagenhet maximalt uppga
till 10% per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om ¢n ligenhet upplats under cn del av
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ctt ar, beriknas den hogsta tillatma avgifien cfier det antal kalendermanadcer som ldgenheten
dr upplaten.

Féreningen har ratt till drdjsmalsranta enhigt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifier
cnligt denna paragraf och § 23 tran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven
crsittning for paminnclseavgift enligt lag (1981:739) om crséttning for inkassokostnadcr,

Underhallsplan

§ 25

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen ska varje ar
tillse att foreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfatining och 1 enlighet med
foremingens underhallsplan.

Fonder

§26

Inom féreningen ska féljande fond bildas: Fond f&r vttre underhall. Reservering av
medel for yttre underhéll ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 25.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§27

Nir bostadsrittshavarcn anvindcr ldgenheten ska han cller hon s till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan cller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de intc skaligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska
dven 1 6vrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sédrskilda
regler som foremingen 1 Gverensstdmmelse med ortens scd meddclar.

§28

Bostadsrittshavarcn ska pa cgen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det inncbir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bckosta atgardema. Bostadsrittshavarcn ska folja de anvisningar som styvrelsen meddelat.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhalls- och
rcparationsansvar som téljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till formén for
bostadsrittshavaren., Forutsdttmingen for att bostadsrittshavaren ska kunna ta denna
forsikring 1 ansprak dr att bostadsrittshavarcen svarar for sjalvrisk och 1 forckommande
fall kostnaden tér aldersavdrag.

For vissa atgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 30, Atgdrderna ska alltid
utforas tackmassigt.

Bostadsrdttshavaren
|. Bostadsriittshavarcns underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland

annat:

a) Yitskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa vtskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum.

b) Ickc barande incrviggar, stuckatur.

¢) Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis;
sanitctsporslin, kéksinrcdning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin.
Bostadsrittshavaren svarar ocksa for cl- och vattenledningar, avstingningsventiler
och 1 térckommandc fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inrcdning.

d) Lagenhetens yiter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatmngshister,
lag inklusive nyvcklar m.m. Vid byte av lagenhetens vtterdorr ska den nyva dérren
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motsvara de normer som vid utbvtet giller for brandklassning och ljuddimpning samt
foreningens krav pa utforande vad giller férg etc.

¢) Glas i fonster och balkongddrrar.

f) Till fonster och balkongddrrar hérande beslag, handtag, gangjiam. tatningslister m m
samt malning. Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synhga delar
av fonster/ fonsterddrr,

g) Milning av radiatorer och virmeledningar.

h) Lcdningar for avlopp och vatten till de dclar de dr synliga 1 lagenheten och betjéanar
endast den aktuclla ldgenheten.

1)  Ammaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning,
avstangnings-ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

1) Klamringen runt golvbrunnen, rensmng av golvbrunn och vattenlas.

k) Kokstlikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon, ventilationsflakt, med undantag
f6r bostadsrittsféreningens underhallsansvar culigt sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kriver stvrelsens tillstand.

1) Mitartavla/gruppeentral/sikringsskap och darifran gaende ¢l-ledningar i lagenheten,
brytare, ¢l-uttag och fasta armaturer,

m) Anordningar for informationséverforing som endast betjanar den aktuella ligenheten
fran overlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten.

n) Brandvarnarc.
o) FElcktrisk golvvarme,
p) Elektrisk handdukstork.

q) Egna installationer.

2. For reparation pa grund av brandskada ¢ller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommandc tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriansad omfatining 1
cnlighct med bostadsrittslagen. Detta giller aven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1
lagenheten.

3. Bostadsrattshavarcn har samma underhalls- och reparationsansvar for 1 upplatelsen
ingiende ligenhetsforrad som for ligenheten enligt denna bestimmelse.

4. Bostadsritishavaren ansvarar for renhallning och sndskottming av till ligenheten hérande
fransk balkong. Bostadsrittshavaren ansvarar dven for malning av insida av balkongfront.

5. Bostadsrittshavaren dr skvldig att snarast till forenmgen anmiila fel och bnster pa sadant
som omfattas av féreningens ansvar.

Fireningen
6. Forcningen svarar for fastighcten och annat som bostadsrattshavarcn inte svarar for.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
informationséverforing och vatten, om féreningen har térsctt lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler dn en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler. Foreningen
har darutdver underhillsansvarct t6r ledningarna for avlopp, vatten som féreningen forsctt
lagenheten med och som inte ar synliga 1 ligenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar 1 1igenheten som féreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rdkgangar och ventilationskanaler som
foreningen forsett ldgenheten med.

§ 29
Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan atgiird som bostadsrittshavaren enligt §
28 ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgird
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som forctas 1 samband mcd omfattandc underhall cller ombyggnad av foreningens hus och
som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet. Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse
ska ske till sedvanlig standard.

§ 30
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgéird som
innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion.

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan visentlig forandning av lagenheten,

Styrclsen far inte vigra att medge tillstand till cn atgard som avscs i forsta stycket om inte
atgdrden 4r till pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

Andrahandsuthyrning

§31

Bostadsrittshavaren dger ratt att upplata hela sin lagenhet 1 andra hand fér hogst ctt ari
taget. Styrelsen ska behandla ansékan om andrahandsupplitelse.

Bostadsrittshavaren ar ansvarig for att allmanna ordningsregler foljs 1 bostadsritts-
foreningens fastighet och dess omgivning och att hansyn tas till Svriga bostadsrittshavares
trivsel.

Férverkande av bostadsriitt

§ 32

Nyttjanderétten till en lagenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltratts dr forverkad
och foremingen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren tll avflyttming,

1) om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift {6r
andrahandsupplatclsc, nir det giller cn bostadsligenhet, mer dn cn vecka cfter
forfallodagen cller, néar det géller en lokal, mer 4n tva vardagar cfter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavarcn utan bechdvligt samtyeke cller tillstand upplater ldgenheten 1
andra hand,

4) om lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda och som édr av avsevird
betydelse for foremngen eller nagon annan medlem i foreningen, eller om
bostadrattshavaren inrymmer utomstadende personer i ligenheten och om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen

5} om bostadsrattshavarcn cller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshcet ar vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten cller om bostadsrittshavarcn
genom att intc utan oskaligt dréjsmal undcerritta styrclscn om att det finns ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohvra sprids 1 husct,

6) om ligenheten pa annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavarcn asidositter sina
skvldigheter enligt 27 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplits till 1 andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skvldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som téreningen svarar f6r eller har ritt att utfora och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta.
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8) om bostadsrittshavarcn intc fullgor skvldighet som gar utéver det han cller hon ska
gdra enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldighcten fullgédrs, samt

9) om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dimmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tllfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderdtten dr inte torverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i farsta stvcket p 3. 4 eller 6-8 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i p 3 far dock inte ske om
bostadsriittshavarcn utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatclsen och far anstkan
beviljad.

Utdelning, upplésning och likvidation

§ 33

Om féremngsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmama 1 forhallande till [igenhetemas insatser.

Om foreningen upploses eller hkvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmama i
forhallande till 1agenheternas insatser.

Ovrigt

§ 34

For fragor som intc regleras 1 dessa stadgar géiller bostadsrittslagen. lagen om ckonomiska
forcningar samt ¢vriga tillimpliga torfattingar.
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