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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Saltsjogatan 7
Orgnr 769615-0999
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Viduren 8 som uppfordes &r 1929, i vilken man uppléter lagenheter.

Fastigheten ir beligen pa Saltsjogatan 7 i Sodertilje.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i If Skadeforsakring AB. I forsdkringen ingér bl a Anticimex
skadedjursforsdkring och ansvarsforsékring.

Lagenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter &r upplitna med bostadsrétt. Av foreningens bostadsrétisldgenheter har under

aret ingen ldgenhet Overlatits.

Foreningens liagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 1 45
2 8 486

Totalt: 9 531
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-04-28. Foreningen hade vid érets slut 12 medlemmar
varav 8 rostberittigade.

Styrelse

Helena Salén Ordforande, kassor
Karin Schulz Vice ordforande
Armin Schulz Ledamot

Mona Glasare Ledamot

Linus Johansson Ledamot

Martin Roxentjdrn Sekreterare, ledamot
Revisor

Revisor har varit Torbjorn Birge.

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstéende entreprendrer for den administrativa och tekniska

forvaltningen.

HSB Sddertilje Administrativ och ekonomisk férvaltning
C-SAM AB Kabel-tv

Telge Energi AB El, uppvarmning & VA-avgifter

Aris Magklaras Stad & Fastighetsskdtsel och snérdjning
Fastighetsservice AB

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsréttsldgenhet. Avgifterna dr i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsréttsforeningens stadgar. Avgiften for dverlatelse dr
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 120 kronor, vilket erligges av
siljaren. Pantséttningsavgiften dr hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2017 innebar 448
kronor per pantnotering.
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Ekonomi

Resultat och omsittning

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 425 920 418 472 401 963 396 592
Arets resultat -184 894  -206458 -156757 -186 946
Nyckeltal

2017 2016 2015
Ménadsavgift kr/m® 766 763 733
Fastighetslan kr/m’ 7 808 7 808 7 808
Snittranta 1an vid arets slut 1,28% 1,29%
Soliditet 1 % 53 53 55
Likviditet i1 % 233 216 284
Avsittning och avskrivning/m2 307 299 301

Likviditet = omsattningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat

Avsdttning och avskrivningar/m ? = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr
per m’. Beroende pé fastighetens skick och nér/hur den har férvérvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m* och Ar.

Kostnadsférdelning
Fordelning mellan kapital-, drift- och underhéllskostnader i bostdsrittsforeningen ar 2017.

Rorelsekostnhader
Rantekostnader

9% \

Avskrivningar
24%

Driftskostnader
62%

Ovriga externa
kostnader
5%
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Férandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 700 000 0 74244 -1 606 550 -206 458
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 15 087 -15 087
lanspraktagande av yttre fond
Balanserad i ny rakning -206 458 206 458
Arets resultat -184 894
Belopp vid arets slut 6 700 000 0] 89331 -1828 094 -184 894

Vasentliga handelser under aret

Robin har atgirdat allt vi har kommit dverens om och siljer sin 2:a.

I april ringer Karin till Sjofartsverket efter det upptéckts ordentliga sprickor i Monas lagenhet.
Dessutom verkar det vara ménga fler sprickor i fasaden efter att Sjéfartsverket sprangt och
hamrat rejélt i flera manader. De skickar en inspektdr som kartldgger sprickorna men gor
inget mer. Karin ringer igen pd hosten for att fler sprickor uppstatt. Samma sak hander da.
Inspektdr kommer och dokumenterar, inga atgarder. Foreningen véntar pa aterkoppling

om vad som ska ske 1 framtiden.

Tradgarden har var- och host stadats.

Under aret har vi rostat for att dndra styrelseantalet. Vi ska vara 9 personer i styrelsen. De som
tillkommer 4r Emma Lundstrém och Johan Adam, varje ldgenhet ska ha en styrelsemedlem.
Ingen hojning av arsavgiften gjordes under 2017.

Underhall
Brandvarnare till alla lagenheter har inkopts och alla har skrivit pa om att de vet att de maste
sdttas upp och underhallas med fungerande batterier.

Forvantad framtida utveckling

Vi har gett Martin tillatelse att f4 kopa ett rum i kéllaren som ligger under hans ldgenhet.
Kommande &r ska vi utreda skadorna som orsakats sedan Sj6fartsverket satt igdng med sin
ombyggnad av kanalen. Det har uppstatt en del problem och ménga stora sprickor bdde i
husfasaden och i muren och trappan i tradgarden. Aven golvet vid huvudingéngen har &ndrat
pa sig och ibland kan man inte 6ppna eller stinga dorren.

Planerat underhall
Vi ska byta armaturer i trapphuset och kéllaren till LED lampor istallet for lysror.

Budget 2018

Styrelsen har inte fattat beslutat &nnu om eventuell hdjning av avgifterna 2018. Budgeten visar pa
ett underskott efter finansiella poster och efter avsdttning till yttre fond dock visar en likviditets-
analys att arets intdkter tdcker budgeterade kostnader och amorteringar.
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Likviditetsanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid arets borjan 350 296 390 765
Pengar in

Avgifter och hyror (rérelseintikter) 426 720 424 708
Rénteintikter (finansiella intikter) 288 144
Minskning av fordringar 3010 0
Okning av korta skulder 0 48 527
Summa arets flode in 430 018 473 379
Pengar ut

Driftskostnader -381 871 -364 125
Ovriga externa kostnader -28 108 -64 708
Réntekostnader (finansiella kostnader) -53 868 -58 547
Okning av fordringar 0 -26 469
Minskning av korta skulder -48 865 0
Summa arets utfléde -512712 -513 849
Summan av kassa flédet -82 694 -40 470

Likvida medel vid arets slut 267 602 350 296
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimman star foljande medel till férfogande.

2017
Balanserat ingéende resultat -1 828 094
Arets resultat -184 894
Summa -2 012 988

Foreningsstimman har att ta stallning till féljande behandling arets resuiltat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande érets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 15 087
Balanserat utgdende resultat -2 028 075
Summa resultatdisposition -2 012 988

Ytterligare upplysningar finns vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i efterf6ljande resulta
och balansridkning med tillhérande notforteckning,.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01
1 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 425920 418 472
Ovriga rorelseintikter 800 6236
Summa rérelseintékter 426 720 424 708

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -381 871 -364 125
Ovriga externa kostnader 4 -28 108 -64 708
Avskrivning av materiella anldggningstillgngar -148 055 -143 930
Summa rorelsekostnader -558 034 -572 763
Rorelseresultat -131 314 -148 055

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 288 144
Réntekostnader och liknande resultatposter -53 868 -58 547
Summa finansiella poster -53 580 -58 403
Resultat efter finansiella poster -184 894 -206 458

Arets resultat -184 894 -206 458
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8763 033 8911 088
Summa materiella anlaggningstillgangar 8763 033 8911088
Summa anliaggningstillgangar 8 763 033 8 911 088
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 6236
Ovriga fordringar 0 1
Avrdkningskonto HSB Sodertélje 265 499 350 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 434 8267
Summa kortfristiga fordringar 276 993 364 697
Kassa och bank

Kassa och bank 2102 102
Summa kassa och bank 2102 102
Summa omsittningstillgangar 279 095 364 799
SUMMA TILLGANGAR 9042 128 9 275 887
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 700 000 6 700 000
Fond for yttre underhall 89 331 74 244
Summa bundet eget kapital 6 789 331 6 774 244
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 828 095 -1 606 550
Arets resultat -184 894 -206 458
Summa fritt eget kapital -2012 989 -1 813 008
Summa eget kapital 4776 342 4 961 236

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4146 000 4146 000
Summa langfristiga skulder 4 146 000 4 146 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 32708 88 867
Aktuella skatteskulder 23247 21356
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 63 831 58 428
Summa kortfristiga skulder 119 786 168 651

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9042128 9 275 887
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
bedéms vara 50 ar. Kvarvarande livslingd pa fastigheten &r 40 &r. Avskrivningsprocenten blir d&

2 % per &r. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som
separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa markanldggning sker linjart med 5% av tillgingarnas anskaffningsvdrde per ar.
per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Reservering till for yttre underhall ska enligt féreningens stadgar ske med ett belopp pd minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder. Féreningens fastighetsavgift
var for rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

Likviditetsanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.

2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter 406 992 404 994
Hyror 2160 960
Kabel-TV 15752 12512
Ovriga intakter 1016 6

Summa nettoomsattning 425 920 418 472
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3 Driftskostnader 2017 2016
Reparation, férbrukningsmaterial mm 1 694 236
Lopande underhall 128 785 104 345
Elavgifter 8567 15322
Uppvarmningsavgifter 131 516 126 747
Vatten och avlopp 25578 16 287
Sophidmtning 15723 15 688
Ovrig renhllning 0 1850
Forsdkringar 10 267 9823
Kabel-tv 17 005 12 708
Fastighetsskotsel 29 863 46 451
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 11 835 11412
Ovriga kostnader 1038 3256
Summa driftskostnader 381 871 364 125

4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 25 876 22 750
Bankkostnader 200 1565
Ovriga kostnader, avdragsgilla 900 7716
Pantforskrivningsavgift 895 0
Kreditupplysning 125 0
Postbefordran 113 5468
Redovisningstjénster 0 27 062
Foéreningsverksamhet 0 147

Summa oévriga externa kostnader 28 108 64 708



5 Byggnader och mark

Viérdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende anskaffningsvérde byggnader

Ingéende anskaffningsvéarde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder
Taxeringsvarde mark - bostidder

Totalt taxeringsvéarde

Fastighetsbeteckning ~ Vaduren 8

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

If forsékring
C-sam

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

7 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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2017-12-31

1929

6 902 775
3151300
199 987

10 254 062

-1342 974
-148 055
-1 491 029

8763 033

3287000

1 742 000
5029 000

2017-12-31
10 002
1432

11 434
2017-12-31

2102
2102

769615-0999

2016-12-31

6902 775
3151 300
199 987

10 254 062

-1 199 044
-143 930
-1 342 974

8911 088

3 287 000
1 742 000
5 029 000

2016-12-31

8267

8 267

2016-12-31

102
102
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8 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31  2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolan 1,06 Rorligt 0 200 000 200 000
SE-Banken Bolan 1,17 Rorligt 0 500 000 500 000
SE-Banken Bolan 1,16 2018-04-28 0 1723 000 1723 000
SE-Banken Bolan 1,46 2019-04-28 0 1723 000 1723 000
4146 000 4 146 000
Nasta &rs amortering berdknas uppga till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 146 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 4146 000

Stélida sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 5250000 5250000
Sikerhet for langfristig skuld till kreditinstitut 5 250 000 5 250 000

2017-12-31  2016-12-31

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 1013 1027
Forutbetalda hyror och avgifter 30 957 27611
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 31 861 29 790

Summa upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 63 831 58 428



