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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrédttsféreningens firma och siite

Bostadsriitsforeningens firma & HSB Bostadseiittsforening Norrberga i Linkoping.
Styrelsen har sitt site i Linkdping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrartsforeningen har tifl dndamél att | bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
perniancnt boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja med-
lemmarmas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamai att frlimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsriitisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsriittsforeningen ska i all verksamhet viirna om-miljdn genom att verka for en langsiktig hallbar utveckl-
ing.

Bostadsratt 4r den rétt | bostadsréttsfSreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kaltad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens. verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsréttsfreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda bostadsriittsfor-
eningen { forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom kip ska uppeiittas skriftligen och skrivas under av séfjaren
och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lgenhet som Sverlitelsen avser samt ett pris:
Motsvarande giller vid byte och géva.

§ & Rétt till mediemskap.

Intrdde i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2.  Overtar bostadsritt i bostadsvitisforeningens hus.

QOm en hostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1 bostads-
rittsforeningen endast o maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande titl4mpning oy
bostadsritt till bostadsligenhet dverghtt till annan nérstdende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor for med-
lemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas aft forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent | bostadsla-
genheten har bostadstiittsforeningen 1 enlighet med bostadsrduforeningens dndamal ritt att neka mediem-
skap.

Medlemskap far inte nekas péd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétisforeningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte dravsedd for fritidsandamai far
nekas medlemskap. Kommun eler fandsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap. »

En juridisk person som dr mediem i bostadstittsféreningen méste ha samtyckeé av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom overléielse forvirva bostadsr&tt till en bostadsiigenhet som inte i avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning om den juridiska personen
hade pantrétt § bostaden eller vid forviry som gbrs av en kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel i bostadseiitt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende perso-
ner.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsriitt dverghtt genom bodelning, ary, testamente, holagsskifte eller liknande f6rvirv och for-
varvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader
frin uppinavingen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har Orvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvAngsforsiijas enligt
bostadsrditsiagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Réatt att utbva hostadsritten

Niir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadstiittsforeningen.

Eut dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboct inte 4r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsritisforeningen uppmana dédsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétien har ingéit i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har panirati i bostadsrétien och forvérvet skett genom tvingsfursilining eller vid
exckutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som jnte far
nekas medlemskap i bostadsrattstoreningen, har forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen. 4r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap fagits emot av bostadsriusforeningen.

For att prova friigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra kreditupplysning av-
seende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En overlatelse r ogiltig om den som bostadstitten Svergdtt till nekas medlemskap i bostadstéttsforening-
en.

' Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvings{forsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhaliande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet, Arsavgifiens storiek ska medge att reservering for
underhéll av bostadsrittsfSreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om inre fond finns
irigér dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insats ska alltid besiutas av forenings-
stimma. Regler for giltigt beslut anges 1 bostadsréttsiagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borian om inte styrelsen bestutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid utgér
drojsméilsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess tull betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning f6r inkassokostnader m m.

1 arsavgiften ingdende ersitining for vérme och varmvatten, eleklriciiet, sophimtning eller konsum-
tionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationstverforing kan erséttning bestémmas titl lika
belopp per ldgenhet.



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsupp-
latelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittiningsavgift kan tas ut efter beskut av styrelsen, Bostads-
rittsforeningen far ta ut Sverlitelseavift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfareningen fir ta ut pantsiattningsavgift av bostadsrittshavaren med h8gst en procent.av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriitelse om pantséitning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
tdgenhet upplats under en del av ett 4r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efier det antal kalenderménader
som ldgenheten ar upplaten. B

Bostadstittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskifda avgifter for atgarder som bostadsriittsforeningen ska
vidta med anledning av: lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden I januari - 31 december.
Senast sex veckor fove ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna imna drsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrékning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hailas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsér. Extra tor-
eningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skal till det.

Extra foreningsstimma ska ocksa hallas om det skrifiligen begirs av cn revisor eller av minst en tiondel
ay samtliga rostberdttigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sttt folja
forbandlingarna vid foreningsstimman., Ett shdant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av samtliga rostbe-
réttigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitraden och andra stémmofunktionsrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst @rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila frendet
till styrelsen fore februari manads utglng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen katlar till foreningsstémma,
Kallelse till foreningsstimma ska innehélia uppgift om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stémman. o ‘
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
foreningsstimman.
enligt lag i vissa fall séndas till varje medicm vars postadress 4r kind f6r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsfreningen fr dd skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare
reglering av forutsdttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fireningsstimmans Sppnande

val av stamumoordférande

anmiélan av stimmoordfsrandens val av protokeliftrare
godkinnande av r8stidngd

friga om niirvaroritt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvi personer-ait jimtc stimmoordfranden justera protokotlet
val av minst tvi réstrikinare

L B A
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9.  frBga om kallelse skett i behdiig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

I1. genomgéng av revisorernas beréticlse

12. beslut om faststillande av resultatrifkning och batanseikning

3. beslutianledning av bostadsritisforeningens vinst eller forlust enligt den faststdtlda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for-andra ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter, reviso-
rer, valberedning och de andra fortroendevalda sont valts av foreningsstidmunan

16. bestut om antal styrelsetedamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande, styrciseledamiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/et och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmakiige och erstittare samt Svriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden som angi-
vits i kallclsen '

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt , ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsamumans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rbst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rbsteétt.

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemimen persontigen eller den som #r medlemunens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud. '

Ombud ska fmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler htgst ett &r fran
utfardandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombued 3r bara foretridda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har {8t mer #n hilften av de avgivna r0sterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfranden bitrader.

Vid personval anses den vaid soni har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotning
om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet fomréttas.

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avidimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid slu-
ten omrdstning anses inte réstming ha skett:

§ 20 Protokol vid féreningsstimma

Ordfranden vid fSreningsstdmman ska se till att det f51s protokoll.
I friga om protokollets innehal galler att;
1. rostiangden ska tas in 1 eller bifogas pretokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3.  om ristaing har skett ska resultatet anges i protokoliet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och ay valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hilias tillgingligt hos bostadsritts-
foreningen for medlemmarna, '
Protokol! ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hdgst elva styrslseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa ufses
en styrelseledamot och hagst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordftiande och Oviiga styrelscledamtter och suppleanter.



Mandattiden 4r hivgst tva &r. Styrelseledamot och supplieani kan véiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ctt dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utscr ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bestadsritts{oreningen.

Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrclsen kan utse hogst fyra personer, varav minsf
tvi styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r bestutfor ndr fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdter 4r nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrel-
sens ordfSrande bitrider. Ndr minsta antal ledamoter ar ndrvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for samman-
tridet och den ytterligare ledamot som sfyrelsen utser. "

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledainot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att Hita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrvggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska fbras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lggst tvh och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, ovriga viljs av foreningsstdmiman. Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie
foreningsstimina.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad-och revisionsberittelsen lgmnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman,

Styrelsen ska lamna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver gjorda anmirkningar i revi-
sionsberiticlsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkaingar i re-
visionsberattelsen ska hillas tillgangliga f6r medlemmarna minst tvé veckor fire den foreningsstimma pa
vilken de ska behandias.

§ 26 Vaiberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ldgst tvé ledamo-
ter. En ledamot utses av féreningsstémman till ordfirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestdr personer till de fartroendeuppdrag som foreningsstémman ska tifl-
sétta.

Valberedningen ska till freningsstimman limna fSrslag p& arvode och foresld principer for andra eko-
nomiska ersdttningar tor styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond fr yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel f5r yttre un-
derhall,

frire fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdl] av hostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhail bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhali av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsratsiagenheten,
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Bostadsrittsiigenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for ldgenheten och
samtliga insatser for bostadsrattstigenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhilisplan for genomforande av underhll av bostadsrattsforeningens fastighet,
2. frligen budgetera for att sakerstilla att tilltickliga medel finns for underhéi av bostadsriittsfor-
eningens fastighet,
se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt '
4.  regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

()

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsfareningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har piitt.att 4 utdrag ur Mgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt, Utdraget
ska ange: '
ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn, '
insatsen for bostadsrétten,
vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt
datum fSr utfirdandet.

O\ N -

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hila ligenheten i gott skick. Det lnnebir att bostadsrittshava-
ren ansvarar for att saval underhdlla som reparera lgenheten och att bekosta Atgarderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna frsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhalls- och reparations-
ansvar som fOljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en motsvarandc forsitkring
till f8rman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i forckommande fall for sjdlvrisk och kostna-
den for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fblja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr informationsdverfdring. For vissa
Atgirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i igen-
heten ska alltid utforas fackméssigt. e

Till Hgenheten hor bland annat:

1. vtskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fOr att
anbringa ytskiktet p4 ctt fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt 1 badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande lgenheten, exempelvis: sanitetsporsiin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och Lvéttnaskin; bostadstiittshavaren svarar ocksé for vat-

tenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anstutningskopplingar pd vattenled-

ning till denna inredning,

ldgenhetens innerdsrrar med tillh&rande iister, foder, karm, ttningslister,

insida av ytierdSr samt beslag, handtag, géngjdm, tatningslister, brevinkast, 13s och nyckiar,

glas i fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, glngjarn, titningslister samt mélning; bo-

stadsréttsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster/tnsterdorm,

malning av radiatorer och varmeledningsas,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverttring till de delar de &r

synliga i ldgenheten och bétjdnar endast deri akfuella ligenhieten,

10. armaturer for vaiten (blandare; duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsténgnings-
ventiler och anstutningskopplingar p vattenledning,

11, kiimringen runt golvbrunnen, rensaing av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,
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13, koksflake, kolfilterflake, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation krgver sty-
relsens tillsténd,

14. sakringsskdp, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bestadsréitishavare forsett lagenheten med.

Inghr i bostadarattsuppidtclscn torrad, garage eller annat Mgenhetskomplement har bostadsritishavaren
samma underh8lls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som 4r upplaten med bostadsriit. Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hior till
{dgenheten mark/uteplats som ir uppliten med bostadsefit svarar bostadsrattshavaren for renhalining och
snoskottning, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fiir malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsfreningens instruktioner.

Om lagenheten 4r wtrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dédrutdver se till alt avrinning for dag-
vatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsritishavaren skyldig att flja bostadsrittsfGreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsritisforeningen anmila fel och brister i sddan Tigenhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsrausforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadstéttsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhdliet och hiaills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
lagenheten med ledningama och dessa tjinar fler 4n en lagenhet (s& kaflade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som bostadsritis-
foreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller bérande
vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen forsetf {igenheten med,

4,  rokgéngar (ef rékgingar i kdko!uanm} och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssyste-
met inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilat-
ion, samt.

5. yHerdom samt i Rirckommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av ntsttdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsriittshavaren endast { begransad-omfattning i enlighet med bostadsrétislagen. Detta
giller dven i tilldmpliga delar om det finns chyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhalisatgérd

Bostadsréttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning ech utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av freningsstinuma och fir endast avse 4tgérd som
foretas 1 samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittstdgenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadseittsfreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadssiittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt
samtycke till forsindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pa
det och beslutet.dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 38 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skiek sa att annans sakerhet dventyras eller
det {inns risk tdr omfattande skador pd annans cgendom och inte efter uppmaning avhjidlper bristen i ldgen-
hetens skick sd snart som majligt; far bostadsrittsibreningen avhjiipa bristen pd bostadstéttshavarens he-
kostuad.



§ 37 Ingrepp i ligenhst

Bostadstittshavaten fir infe utan styrelsens titlstind 1 Jgenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3.  annan vasentlig fordndring av lagenheton.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand tilf en dtgérd som avses | forsta stycket om atgédrden ar till pa-
taglig skada cller oldgenhet for boqtadsx attsf‘orcnmccn

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar-som i sddan grad kan vara skadliga for hdfsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de-inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéiindning av ldgenheten iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver att dessa Aligganden fuligors ocksd av de som har till
bostadstitishavarens hushéll, de som bestker bostadsrdttshavaren som giist, ndgon som bostadsrittshavaren
har isrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshiavaren utfdr arbete i lﬁgenheten

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstammelse med or-
tens sed. Bostadsratishavaren ska f6lja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren tillséigelse att
se till atf storaingarna omedelbart upphor:. Det giller inte om bostadsriittshavaren ségs upp med anledning
av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremé! #r behafiat med ohyra fir
detta inte tas iir | ldgenheten.

§ 39 Tillktrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rdtt att £ korama in i lgenheten n#ir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsriitisforeningen svarar fr eller for att avhjélpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for Kgenhetens skick.

Nir boestadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten elier hir bostadsriitien ska tvangsforsiljas 4r bo-
stadsriittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bo-
stadsrittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet 4n nodvindigt:

Bostadsrittsforeningen har tétt att komma in 1 ligenheten och utfora nédvindiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsritts®reningen har ritt till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppléteise

En bostadsritishavare fr-upplita sin Bgenbet | andrz hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska limnas om
bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse 1dmnas av styrelsen far bostadsréattshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden 1amnar sitt tillstnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

s om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv ®rsélining elier tvingsforsiljning enligt bostads-
rétislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte antagits till med-
lem i bostadsréttsforeningen, eller

»  om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innghas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir infe inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annar mwdlem { bostadsréttsfBreningen.
§ 42 Andamal med bostadsritten

Rostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot anvat dndamé) 4o det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen cller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fr avsiga sig bostadsrétten tidigast efter ivd &r fran upplatelsen och dirigenon bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergdr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det méanadsskifte som intraffar
niirmast efter-tre ménader frin avsigelsén eller vid det senare ménadsskifte som angetts | avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyutjanderétten till en ldgenhet som innechas med bostadsritt och som tifltritts ar forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsriitshavaren till avflylining enligt foljande;

L. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats ¢ller upplatelseavgift utdver tva veckor frdn det aft
bostadsréttsforeningen efter forfallodagen ammanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med ati betala &rsaveift eller avgift for andrabandsupplatelse, nér det giller
en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer #n tvé vardagar
efter forfallodagen,

3.  Qlovlig upplédtelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan ngdvindigt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,

4.  Annat #ndamil
om ldgenheten anviinds fOr annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men 8t bostadsrittsfbreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet #r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
<rdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar il att ohyran sprids { huset,

7. Vanvird, stérninga¥ och liknande

om ldgenhsten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsiattshavaren eller den som bostadsritten 4r upplé-
ten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen for stdraingar, inte fakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte f8ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadstittshavaren inte ldmnar tilltrade till {igenheten nidr bostadsriittsforeningen har ratt till tilltrdde
och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synuerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsréttsiagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fuligors, samt

16. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fr ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vitken utgor eller 1 vilken till en inte ovsentlig del ingér brofsligt forfarande eller om Jigenheten an-
vinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppséigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3--5 eller 7-9 f&r ske om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drojsmal.



P‘i_l_i_}_{xt i-6 och 7-9

Arnyttianderatten enligt punkt 1-3 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan bostadsrittsfdreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fr bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas frdn lagenheten pd
den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av siirskilt allvarliga strmingar i
boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 elfler 9 om bostadsréttsforeningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag dé bostadsréttsionr-
eningen fick reda p4 forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshava-
ren till avflytining, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. omavgifien — ndr det iir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att bo-
stadsréttshavaren har delgetts underrdtielse om mojligheten att £ tillbaka Iigenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
Jamnats till socialnimnden i den konimun dér lgenheten & beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r friga om en {okal — beralas inom tva veckor fidn det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underréttelse om majligheten att f3 tillbaka l&genheten genom att betala av-
giften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frén lagenheten om bo-
stadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket | pa grand
av sjukdorn eller liknande oftrutsedd omstémdxghet och avgiften har betalats s snart:det var majligt, dock

senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sHgs.i forsta stycket giller inte om bostadsiéttshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s& hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bor 3
behélla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 elter 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friiga om en bostadslégenhet, inte ske om bostadsrittshava-
ren utan drojsméal anssker om tillstind 61l upplatelsen och fir ansdkan bevilj ad

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostadsratts-
hgvaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader frin den dag da bo-
stadsréttsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sﬁrskiit ailvaﬂi e stc')rninoa'r i beendet gz'iiler vad som sags i punkt 7 :iven om néz‘gon tillsdgelse am

' Innan uppsagmng ial ske .cW bcs{ads!agonhet unhgt pun}\t 7 ska socaalnﬁmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stémingar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenbeten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tv manader frén det att bostadsrattstoreningen fick reda
pa ﬁirhﬁllandet Om det brottsiiga ﬁﬁarandet ’nm ange‘tts Lill étﬁi e}ier om f“srundbrbﬁkning ha: ‘mlet’fs inom

frdn det aﬁ d,omen i bmr{malct har vunnit laga kxatt eller det zat.tahga icr_tarandet har av..s!utags pé mgot
annat sitt. '

§ 45 Vissa meddelanden

tacat ens vanhga adle%s hal bosdes; dttsi‘oren mgen g;ont vad som krivs av dcn,

tillsigelse om storningar i buendet

tillsgelse att avhjdlpa brist

uppmaning ait betdla insats eller upplatelseavgift

tillstgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angende obetalda avgifter til! bostadsréttsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pd ¥mplig plats inom féreningens fastighet el-
fer genom brev.,

Bostadsrattsforeningen fir till medlemmarna eller till nfigon annan di kyav enligt lag finns pa skriftlig in-
formation anvinda elektroniska hjalpmedel. Nérmare reglering av forutséttningar for anvéndning av

elektroniska hjzlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstimmans godkinnande avhiinda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eiler bestuta om visentliga fordndringar av bostadsrétts-
fareningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt besiut

For giltigheten av f6ljande bestut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
{.  beslut att Sverlira bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om 4ndring av bostadsriittsforeningens stadgat.
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3.  beslut att bostadsréttstSreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsritsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om etf beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begir sitf uttride ur HSB blir beslutet giltigt am det fattas
pé tvé pd varandra fljande foreningsstdmmor och pd den senare freningsstamman bitrdtts av minst tv
tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma 4ndras utan tillampning av § 47,
§ 49 Upplidsning

On bostadsréttsforeningen uppldses ska behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhéllande tifl bo~
stadsrittsligenheternas insatser.



