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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsratisforeningar av 2011 i foljande bestammelser:
§§ 17, 21 och 22
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsratisforeningens firma ir HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Alingsas. Styrelsen har sitt sdte |
Alingsas.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till dndamal att
frimla studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fér att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrdttsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaliningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skrifiligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om tverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrattsfareningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrdtisféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadslagenhet Gvergatt till annan nérstadende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsfdreningen skdligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fér inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse férvdrva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvirv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som férvdrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrédtten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits til!l medlem, far bastadsratisféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och séikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvarvarens rdkning.

§ 8 Riitt att utéva bostadsratten

N&r en bostadsriitt dvergait till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsfreningen.

Ett déidsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten trots att dddsboet inte ar
medlem | bostadsriattsforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrdttsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bastadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dddsboets rékning entigt bostadsrattslagen.

En juridisk person sam har pantrétt i bostadsrétten och farvirvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Proévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéira fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrétisféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
hostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvngsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande 1ill 1agenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens [pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fr underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering f61 inre underhall.

Andelstal och Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inb&rdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstdmma. Regler fdr giltigt beslut anges i
bostacsrattslagen.
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Styrelsen beslutar am arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte 3rsavgiften betatas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. For informationsverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift {6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut tverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsratishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsédttningsavgift vid underréitelse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som [&genheten ar upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatriikning, bafansrdkning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstimman dr bostadsrdttsfireningens hgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
Extra féreningsstdimma ska hallas nir styrelsen finner skil titl det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas am det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberditigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt ait nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallalse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd [mplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kdnd fér bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsfdreningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
N&rmare reglering av forutséittningar for anviindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

fareningsstimmans dppnande

val av stimmoaordférande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare

godkinnande av ristldngd

frdga om ndrvararatt vid féreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva r&striaknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11, genomgdng av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststillande av resultatrékning och balansrdkning

13. beslut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller fériust enligt den faststdllda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val styrelseledam&ter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till freningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avslutande

©®NOU R WN R

Extra foreningsstamma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombhud och bitrade

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En mediems ratt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrdttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avliimnas eller réstsedel avliimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfdranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehdll géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokellet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
hostadsrétisforeningen fér medlemmarna.
Protokall ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks3 organisattr fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattstdreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsfireningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfsr nar fler in hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande farenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande Krdvs
enhillighet fér gitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att [31a annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska féras i nummerfétjd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisar av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsheréttelsen [dmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska hehandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valheredning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar persener till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Rostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrdttsldgenheter.

QOverféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av 13genhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdams utifrin férhallandet mellan andelstalet far
ldgenheten och samiliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrdttsféreningens
fastighet,

2. &rligen hudgetera for att sikerstélla att tilirdckliga medel finns for underhall av
bostadsrdtisféreningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallspian, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rdtt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
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dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.

oun kW

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsrédttshavaren ansvarar for att sdvdl underhalla som reparera [agenheten och att bekosta
dtgérderna.

Bostadsrattshavaren hoér teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverféring. F&r vissa atgérder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i idgenheten ska alltid utforas fackmadssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i Jdgenheten och dvriga utrymmen tillhrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdtimaskin;
hostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, [as och
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekemmande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, tdiningslister samt malning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjidnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning sorm pdverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitshavare férsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- ach reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som &dr upplaten med bostadsrdtt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
uppliten med hostadsritt svarar bostadsrdtishavaren for renhalining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar hostadsrattshavaren fér malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
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mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, r vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
hostadsrittsfireningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen firsett ldgenheten
med,

4, rikgangar (ej rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekemmande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdémmande
tappvatten) svarar bostadsriattshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse &tgird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsfareningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som uppldtits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behGva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa heslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fériindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de ristande har gatt mad pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras efler det finns risk Tér omfattande skadar pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick 58 snart som mbjligt, far bostadsréattsféreningen avhjilpa bristen
pa hostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistand i ldgenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp ien bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar far avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fér stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
hostadsmlijé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrédttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
|dgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér tilt bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrdttshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete |
lagenheten.

Bostadsrittsféireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska f6lja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrdttshavaren sags
upp med anledning av att st&rningarna dr sarskili allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i |agenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsratisféreningen har ritt att fa komma in i 1dgenheten nar det behdvs for
tillsyn efler for att utféra arbete som bostadsrdttsféreningen svarar for elfer for att avhjalpa brist nar
hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N#r bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsaljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata I&genheten visas pé 1dmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stiirre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nédvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte [&mnar tilltrdde nir bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsfareningen ansdéka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
limnas om hostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplitelse Iimnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &nd4 upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har hefogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsradttsféreningen, eller

« om ldgenheten 3r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer t ldgenheten, om det kan medfora
men for bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér nagot annat dndamal an det avsedda.
Rostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrefsen.

Vid en avsdgelse Svergar bostadsritien till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderédtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrittsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvd veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en hostadsldgenhet, mer §n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bastadsréttshavaren utan nédviandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstidende personer till men for bostadsratisféreningen eller
annan medlem,
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6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan askaligt
drjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids I huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltride till igenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfdreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds f6r néringsverksamhet elfer ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
hostadsritisféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag di bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren tilt avilyttning, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nidr det 4r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
all hostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dér [dgenheten &r
beligen.
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2. om avgiften — nér det &r fréga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fér en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran [dgenheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nér tvisien om avhysning avgdrs i férsta instans.

vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrdtishavaren, genom att vid upprepade tillfllen
inte betala avgifien, har dsidosatt sina firpliktelser i sa hég grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bdr fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatetsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran tdgenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bastadsrittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sHgs i punkt 7 dven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett, Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
hostadsrittsféreningen fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfGreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning til! juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NowmkewNne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véasentliga féréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning
bostadsrittsfireningens fastighet elter tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f6r HSB;

1. beslut att dverlata bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsftreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om a@ndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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