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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans 4dger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtratt. .$0‘j’n dgare
till en bostadsratt dger du ritten att bo i lagen-
heten. Tillsarmmans med 8vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot f6re-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer
och tar ansvar for sin boendemiljd. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora méjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstamman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa arsavgiften sé att den
ticker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stdimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pé
stamman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siéljas, drvas eller over-
l&tas pa samma sétt som andra tillgngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsék-

av foreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelsefretag och
en ekonomisk férening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rattsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvali-
tets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och
1SO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krdvs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som

ring som bdr kompletteras med ett s.k. bostads-

boendeform och for allas ritt till ett bra boende~y -
réttstillige, om inte detta tecknats kollektivt O\
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Styrelsen for HSB BRE STENBOCKEN far

F orva ﬁﬁ In g S héirned avge drsredovisning for
su riikenskapscret 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Christer Hernborg Ordforande

Sigvard Eklof Vice ordférande tom maj 2012
Virginia Ryglert Sekreterare

Gunilla Séderlund Vice ordférande fran juni 2012
Lena Ingren, HSB Ledamot

Sigvard EkIof var vice ordforande men har avlidit under dret.
Styrelsesuppleanter

Birgitta Lindgren

Hans Martedal, tjinstgdrande suppleant frén juni 2012,
Hans-Peter Cleve ‘

I tur att avga 4r: Christer Hernborg, Birgitta Lindgren, Hans Martedal och Hans-Peter Cleve.

Ordinarie revisorer

Christina Gelin Revisor

KPMG AB, Torbjorn Larsson  Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Rolf Andersson Revisorsuppleant
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Karin Follstad (sammankallande), Ann Hultman och Angelos Xanthoulidis.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Klockarberget 1 & 2 och Trilberget 5 i Botkyrka
kommun. Fastigheterna innefattar 367 st ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1976-1977.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller

oférandrat i 10 &r t.o.m. 2016-01-01 med en arlig avgild pa 930 950 kr.(}?\ /
¥ {’fﬁ/“\/
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Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

19 76 186 59 27

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-platser

51 187 155 3
Total bostadsarea: ; ;1" 28 015 kvm
Total lokalarea: . \ 463 kvm

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsdkringar. .
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsriittsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen 4r medlem i HSB Sddertdrn.

Underhall och reparationer

Avrets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 256 tkr det planerade underhéllet
uppgar till 2 818 thr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens

hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 april 2012. Styrelsen har hallit 15

protokollfsrda sammantréden.

Resultat och stilining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intakter 19 901 19 545 19287 18922 18 445
Arets resultat 352 692 1591 - 517 1140
Resultat efter fondférandringar 695 181 577 1307 639
Balansomslutning 115307 114 861 113812 112821 111516
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr / kvm 677 667 657 644 629
Drifiskostnad, kr /kvm 302 311 316 278 280
Rinta, kr/ kvm 135 146 137 134 125
Underhallsfond, ke / kvm 2717 289 272 236 300
Lan, ke / kvm 3037 3059 3082 3096 2 97%}»\
7
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Arsavgifter .

Foéreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hdjdes med 1.5%. Efter att
ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2013 har styrelsen beslutat att hja arsavgifterna med 1.5%
fran 1 januari 2013.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 50 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 37 st). Féreningens
samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

rr ‘
;’ b)
.

- Férslag till disposition betifﬁa‘ffande foreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 11909 631
Arets resultat fore fondforandring 351812
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 475 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 818 665
Summa Sverskott - 12605108

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 12 605 108
Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. ?\ C{;,;\V,V
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esultatrakning

, 2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr ) Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 19 929 537 19 573 249
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 46 246 -71548
Ovriga forvaltningsintikter 3 18 155 43 253
19901 446 19 544 953
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -1 256 182 -1 126 698
Planerat underhéll 5 -2 818 665 -1963 229
Fastighetsavgift/skatt - 527 655 -504 534
Driftskostnader 6 -8 667 516 -8 851 690
Ovriga kostnader 7 - 634 474 - 423 395
Personalkostnader 8 - 817 603 - 800200
Avskrivning av anléggningstillgdngar 9 -1 130369 -1 141 083
-15 852 463 -14 810 828
Rérelseresultat 4048 983 4734125

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 158 978 115 837

Rantekostnader, fastighetslan . -3 856 149 -4 157 589
| -3 697 171 -4 041752
Resultat efter finansiella poster 351 812 692372
Arets resuitat 351812 892 371
Tillagy till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -2 475 000 -2 475 000
Tanspréktagande av underhallsfond 2 818 665 1963 229
Fériandring av underhallsfond 343 665 -5117171
Resultat efter fondférandring 695 477 180 60‘(7\
, (i
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alansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR g

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 11 105 167 997 106 238 318

Inventarier, verktyg och installationer 12 376 366 436 414

Pagaende renovering garage 577 614 0
106 121 977 106 674 732

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 500 500

Summa anldggningstillgangar 106 122 477 106 675 232

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6939 26 870

Ovriga fordringar 14 55 825 51038

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 380 899 368 936

443 663 446 844

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5900 000 6 100 000

Kassa och bank

Handkassa ' 4 685 4 685

Bankmedel 17 82 151 81492

Avrikning med Swedbank 2 753 540 1553 046
2 840 376 1639223

Summa omsittningstillgangar 9 184 039 8 186 067

SUMMA TILLGANGAR 115 306 516 114 861 299

HSB BRF STENBOCKEN 712800-0614
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 2377 400 2377400
Upplatelseavgifter 43 829 43 829
Underhallsfond " 7 896 086 8239 751
> 10 317 315 10 660 980
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 7552 879 7552 879
Balanserat resultat 4356 752 4176 151
Arets resultat 351812 692 372
Avsittning till underhdllsfond -2 475 000 -2 475 000
JTanspréktagande av underhéllsfond 2 818 665 1963 229
12 605 108 11909 631
Summa eget kapital 22922423 22 570 611
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 85 804 221 86 743 621
Korlfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 717 119 356 048
Leverantdtsskulder 1003 752 762 566
Skatteskulder 44 454 35755
Medlemmarnas reparationsfond 1648 732 1614 663
Ovriga kortfristiga skulder : 20 701 973 294 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 2 463 841 2 483 898
' 6579 871 5547 067
Summa skulder 92 429 825 92 290 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 306 516 114 861 299
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 94 818 000 94 818 000
Ansvarsforbindelser Inga Ingaﬁ\
C\c‘;ég,&
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Noter med

redovisnings-
principer och
tillaggsuppgitter

y ')
Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokféringsndmndens all-
miénna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér 4r de tifllimpade principerna
oftrandrade i jaimforelse med foregiende &r,

Redovisning av intdkter

Intikisredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samit att inkomsten kan beréknas
pé ett tillforlitligt shtt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsfrening #ir i normalfallet inte

foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i :

Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en

den del de #r hiinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte #r hén-
forliga till fastigheten, Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. .

?"Bostadsritisféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden
redovisas underhillsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda dtghrder sker
genom verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utdver plan sker genom disposition pé férening-
ens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatriikningen inom érets resultat, Fér att tka
informationen och fortydliga foreningens l&ng-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspriktaganden ur fonden
som tillidgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikningen till
dess att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vitderats till an-

* skaffningsviirden om inget annat anges nedan.
bostadsréttsforenings rinteintiikter skattefiia till |

* Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsviérden och beréiknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
virdenedgang.

Materiella antaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrakningen niér de p basis av
tillginglig information &r sannolikt att den
framtida ckonomiska nyttan som 4r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att an-

Underhalllunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
némns som planerat underhéll. Reparationer
avser [8pande underhall som ¢j finns med i
underhallsplanen.

skaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pé
ett tillforlitligt stt. f\

o

Lo
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som tillimpas

for fastigheten samt shutér.

Avskrivningsplan

Anldggningstillgangar Antal &r
Byggnader Rak 100
Inventarier Rak 5
Belopp i kr om inget annat anges. ‘
v 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 18972780 18 692555
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -200016  -200016
Hyror, lokaler 314121 306321
Hyror, garage 565312 521 637
Hyror, p-platser 274700 250 113
Hyror, dvriga 2 640 2 640
19929537 19573249
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21813 -20734
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5411 -31565
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 19022 - 19250
. - 46 246 - 71548
Not3  Ovriga forvaltningsintdkter
Inkassointékter 12 706 29343
Ovriga rorelseintélter 5449 13910
18 155 43 253
Not 4 Reparationer ;
Bostédder 1932 4285
Vattenskador 300 748 336 346
Bostider 0 1993
Lokaler 0 1215
Tvittstugor 96 214 96 865
Gemensamma utrymmen 35 546 59 503
Vatten/Avlopp 201 545 139 234
Virme 51 066 99 019
Ventilation 68 772 83 418
Elinstallationer 46 870 54 803
Tele/TV/Porttelefon 0 1481
Las och nycklar 22274 29272
Ovriga installationer 47392 . 0
Huskropp , 102 433 5536
Gardar och gronanldggningar ' 261 660 207 728
Garage och parkeringsplatser 3125 6 000
Vandalisering 7 605 0 :
1256182 1126 698&)\\
’//"('i‘k
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Malning 1023945 1699284
Tvittstugeutrustning 41176 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 90718 0
VA/Sanitet 122 295 0
Virme 747777 0
Huskroppar 245 625 0
Gérdar och gronanliggningar 547129 263 945

2818665 1963229
Not 6 Driftskostnader
Tomtrittsavgild 930 950 930 950
Fastighetsforsikring 185422 181 439
Arvode forvaltning 941488 955 653
Kabel-TV 357133 350 581
Inkssokostnader 12 345 0
Revisionsarvode, externt 37300 18 875
Méteskostnader 13 250 12750
Ovriga forvaltningskostnader 74 684 36 751
Fastighetsskotsel 3061 20931
Systematiskt brandskyddsarbete 5686 0
Stad 577 539 551791
Bevakningskostnader 67 936 28 086
Snoréjning 115016 115 199
Férbrukningsmateriel 93 346 100 665
Fordons- och maskinkostnader 85747 128 643
Vatten 800 442 901272
El 1534349 1756 659
Uppvérmning 2386348 2278150
Sophantering 445 474 483 295

8 667 516

HSB BRF STENBOCKEN 712800-0614
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2012-12-31 2011-12-31
Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 7 560 16 759
Seniorverksamhet 52 055 62 870
Gérdskassor 46 504 41199
Kreditupplysningar 6 875 5500
Kontorsmateriel 25300 29 280
Telefon och porto 15734 16 038
Konstaterade forluster hyr 01/avg1ftel 10 849 1434
Medlems- och foreningsavgifter 180 230 165 475
IT-kostnader 19 432 16 024
Konsultarvoden 9336 46 788
Bankkostnader 174 90
Advokat och rittegangskostnader 39125 21938
Statuskontroll av samtliga ldgenheter 212 300 -0
Julgranar 9 000 0
634 474 423 395
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 344 049 357027
Uttagsskatt 92 437 110205
Styrelsearvode 261 643 226 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4 500 0
Arvode vicevérd 20352 20372
Foreningsvald revisor 6 000 6 000
Summa 728 981 719 604
Sociala kostnader 88 622 80 596
817 603 800 200
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1070321 1081035
Sopanlidggning 26 567 26 567
Installationer 33 481 33 481
‘ 1130369 1141083
Not10 Rianteintikter och liknande poster
Rénteintékter bank 659 967
Rénteintikter avrikning med Swedbank 1 868 2038
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 150 944 107 089
Rinteintikter hyres/kundfordringar 5273 ,5286
Ovriga rinteintikter 234 458
158 978 115 831;}\
/ 1
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2012-12-31  2011-12-31

Not11 Byggnader

Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan

Byggnader 65262 142 65262 142
Byggnadsinventarier 31370158 31370158
Fonsterrenovering ' 23 645989 23 645989
Standardforbittringar : 792 321 792321
Markanldggning Oy i 191 250 191 250
Summa anskaffningsvérden o 121 261 860 121261 860

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -14 994 853 -13 923 381
Markanlaggningar -28 689 - 19126
-15 023 542 -13 915940
Arets avskrivning byggnader -1 060758 -1071472
Arets avskrivning markanldggningar -9 563 -9 563
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 093 863 -15023 542
Restvarde enligt plan vid arets slut 105167997 106238 318
Varav
Byggnader 104 222 678 105 283 436
Standardférbattringar 792321 792 321
Markanldggningar 152 998 162 561
Taxeringsvarden ;
bostider " 162 800 000 162 800 000
lokaler , 2670000 2670000
Totalt taxeringsvérde ' 165 470 000 165 470 000
varav byggnader 130163000 130 163 000

Not12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan

Maskiner och inventarier 3179481 3179481
Installationer ' 398 507 0
3577988 3179481
Avets anskaffningar 398 507
0 398 507
Summa anskaffningsvérden 3577988 3577988

HSB BRF STENBOCKEN 7i2800—0614 11
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 2771280 -2744 713
Inventarier och verktyg -396 861 -363 380
-3 141574 -3 081 526
Arets avskrivningar
Maskiner -26 567 -26 567
Inventarier och verktyg -33 481 -33 481
- 60 048 - 60 048
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3201622 -3141574
Restvirde enligt plan vid arets slut 376 366 436 414
Not 13  Langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB 500 500
500 500
Not 14  Ovriga fordringar :
Skattekonto 51272 51038
Andra kortfristiga fordringar 4553 0
55 825 51038
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 91 849 89207
Forutbetald tomtrattsavgéld 232 850 232 850
Upplupna rénteintikter 9622 1714
Forutbetalda forsikringspremier 46 578 45 165
380 899 368 936
Not16 Likviditetsplacering via Rikshydggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5900 000 6 100 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1500 000 2,25 2013-01-07
30 dagar 1 500 000 2,25 2013-01-07
90 dagar 2900 000 2,45 2013-03-07
Not17  Bankmedel
Penningmarknadkonto i Swedbank 82151 81492
. 82 151 8149
n
Lﬁ;i”m,
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Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Resultat
avgifter Underhélls- fond
Vid &rets borjan 7596708 2377400 8 239 751 4356 752
Forandring av underhéllsfond 343 665
Avsiittning till underhéallsfond 2 475 000
Uttag ur underhéllsfond ”, -2 818 665
Arets resultat ] 351 812
Vid érets slut \ 7596708 2377400 7 896 086 5052 229
Not19 Fastighetslan
Fastighetslan 86 521 340 87 099 669
Avgar nésta ars amortering -717 119 - 356 048
Skuld vid &rets slut 85 804 221 86 743 621
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort./Oms. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 5,15% 2015-06-30 7399 357 77276 7322 081
STADSHYPOTEK 4,25% 2011-12-30 16 027 206 -16 027 206
SBAB 3,12% 2013-12-04 fran Stadshypotek 15 976 500
STADSHYPOTEK 4,57% 2017-01-30 11218 321 118118 11 100 233
STADSHYPOTEK 5,76% 2018-06-01 16 037 500 15 893 613
STADSHYPOTEK 5,81% 2016-06-01 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK 4,85% 2012-06-21 10 000 000 -10 000 000
SBAB 3,16% 2014-06-04 {rén Swedbank 125 000 9 875 000
SBAB 3,24% 2015-06-04 16 417 285 63 372 16 353 913
87 099 669 -25 643 440 86 521 340

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 717 119 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20

Ovriga kortfristiga skulder

!

'

Redovisningskonto f6r moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Rénta och amortering pé 1an betalda 2 januari 2013

Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

HSB BRF STENBOCKEN 712800-0614
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19284 20 680
45 342 32232
576 688 158 029
60 659 60 659
0 22 537
701973 294 137/‘\
Con

¥



2012-12-31  2011-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen semesterléneskuld 73 968 74 668
Upplupna rintekostnader 130 391 98 623
Upplupna elkostnader . 199 460 129 540
Upplupna vattenavgifter oo 0 217437
Upplupna viirmekostnader A - 378697 395398
Upplupna revisionsarvoden 39 000 39200
Ovriga upplupna kostnader ocli foir utbetalda intikter 247170 5532
Upplupen kostnad stidning 43 756 0
Forutbetalda hyror och avgifter , 1351399 1523500

2463 841 2483 898

Stockholm 2013-03-06
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Vér revisionsberittelse har limnats den 2013- 575~ 2.(.
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Tor b_|01n ,Lal sson g Christina Gelin
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Stenbocken, org. nr 712800-0614

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen ér Brf Stenbocken
for ar 2012,

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa ‘beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen 6r att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna f6r vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen Uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en' utvirdering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Stenbockens finansiella stélining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens évriga delar, -

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

U

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Stenbocken
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om fdrslaget &r fSrenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
m&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 26 mars 2013

KPMG AB
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Kostnadsfdrdelning i 2012 2011
Reparationer 1256182 1126698
Planerat underhall 2 818 665 1963 229
Fastighetsavgift/skatt ~ 527 655 504 534
Driftskostnader 8667516 8851690
Ovriga kostnader 634474 423395
Personalkostnader 817 603 800 200
Avskrivning av anldggningstillgdngar 1130369 1141083
Finansiella poster 3856149 4157589
Summa kostnader 19708 612 18 968 417
Ovrigt Reparationer

6%

Planerat
underhall
14%

Finansiella
poster
20%

Avskrivning av
anldggningstillg
dngar
6%
Driftskostnader
44%
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Driftskostnadsférdelning 2012 2011

Tomtréttsavgild 930950 930950

Fastighetsforsikring 185 422 181 439
Arvode forvaltning 941 488 955 653
Kabel-TV 357133 350581
Inkssokostnader 12 345 0
Revisionsarvode, externt 37300 18 875
Méteskostnader 13 250 12 750
Ovriga forvaltningskostnader ';'[ 74 684 36 751
Fastighetsskotsel S 3061 20 931
Systematiskt brandskyddsarbete 5686 0
Stad 577539 551791
Bevakningskostnader 67 936 28 086
Snorojning 115016 115199
Forbrukningsmateriel 93 346 100 665
Fordons- och maskinkostnader 85747 128 643
Vatten 800 442 901 272
El 1534349 1756659
Uppvéarmning 2386348 2278 150
Sophantering - 445 474 483295
Summa driftskostnader 8 667 516 8851690
Ovrigt Tomtrattsavedldstighetsforsak
11%

ring
2%

Arvode
forvaltning
11%

Uppvarmning
28%
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Nyckeltalsanalys f6r driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Revisionsarvode, externt N

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Stiad

Bevakningskostnader
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

HSB BRF STENBOCKEN 712800-0614
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2012 2011
28015 28015|

Kr/ kvm Kr / kvm

33 33

7 6

34 34

13 13

1 1

3 1

0 1

21 20

2 1

4 4

3 4

3 5

29 32

55 63

85 81

16 17

309 316
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Ordlista

Anldggningstillgéngar

Tillgngar som dr avsedda for 1angvarigt bruk .
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader. - ;
Ansvarsforbindelser , )

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier frdelas &ver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) pdverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brinsletilligg ':

En separat avgift som foreningen kah ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus, '
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att fiimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som atbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhélisfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt f6reningens stadgar skall en &rlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas f6r st6rre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostmadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viirdestkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken péa det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsbertttelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda

Ikostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forstikring i

forvig s dr det en forutbetald kostnad, Man

kan s#iga att féreningen har en fordran p&

forsikringsbolaget, Denna fordran sjunker f6r

varje ménad forsikringen géller och vid

premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen

#nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé et§7\

bankkonto. ya
Ly
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Interimsskulder
Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.
Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.
Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt falktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och vidrme som faktureras i,efgérskott.
i

Kortfristiga skulder ) .
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ér
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna 4r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. .
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. '
virdeminskning p# inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huyudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandias.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag
soliditet &r skulderna stora i forh&llande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av mede! for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta inkomstk&lla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrdkning och
revisionsberiittelse.
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STENBOCKEN

!
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Bostads-
rattsfreningar och fastighetsbolag méd’
ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for HSB BRF STENBOCKEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
langivare och kpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




