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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kolla-Bengtssons vég har sitt sate i Kungsbacka kommun och har registrerats hos
Bolagsverket 2017-10-11. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten innehaller 12 bostadsréttslagenheter fordelat pa tva byggnader med 6 lagenheter vardera. Den
totala bostadsarean uppgar till 968 m2.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske dé denna ekonomiska plan registrerats av Bolagsverket.
Upplatelsen samt tilltrade planeras att ske februari-mars 2018,

Féreningens lan &r beraknat utifran offerter fran SEB AB publ. och AB Hundra Fastighetsforvaltning med
en medelranta pa 2 % inklusive rantemarginal ar 1-5 och 2,7 % ér 6-16.

SEB kreditbelopp 10 000 000 kr. Amorteringsplan pa 200 &r med 0,5 % rak amortering.

AB Hundra Fastighetsférvaltning kreditbelopp 400 000 kr. Amorteringsplan 15 ar serieplan med
amorteringsfritt ar 1-5. Startfaktor 8,75% ar 6. Arlig upprakning ar 7-15 med 3%.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Denna ekonomiska plan férutsatter att samtliga lagenheter upplats med
bostadsrétt. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvary pa erlagd/avialad
képeskilling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda
i november manad 2017.

Brf Kolla-Bengtssons vag, org.nr 769635-4575, forvarvar fastigheten genom forvary att samtliga aktier i
Hillis Fastighets AB, org.nr. 556918-68470 innehallande fastigheten Kungsbacka Kolla 3:30. Saljare av Hillis
Fastighets AB &r Ab Hundra Fastighetsforvaltning, org.nr. 556176-4589.

Fastigheten overfors efter férvarvet till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget likvideras.

Enligt nu géllande lagstiftning och utbildad praxis innebér éverlatelsen ingen uttagsheskattning for
foreningen. For det fall bostadsraitsfdreningen avyttrar fastigheten, eller del darav, kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga titl grund for eventuell skattepliktig vinst. Det dvertagna skatteméssiga vérdet
&rca, 9 130 000 kr.

Det noteras att bostadsrattsforeningen star for samtliga besiktningsanmarkningar. Till detta finns medel i
foreningens kassa.

Den Ekonomiska planen &r beraknad utifran en rak avskrivning pa 120 &r med 197 236 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Berakning av taxeringsvérde fér fastigheten Kolla 3:30, Kungshacka:

Mark: 3 872 000 kr
Byggnad: 11 200 00G kr
Totalt 15 072 000 kr

B. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 35 537 krim?
Totalt genomsnittlig insats 25 207 krim?
Lan 10 744 kr/im?
Arsavgift 615 kr/m?
Driftkostnader 220 krim?
Avsattning underhallsfond 93 kr/m?
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning:

Adress:

Tomtyta:
Bostadsarea ca:
Parkeringsplatser:

Bygagnadens utformning:

Byggnadsar:
Gemensamma anord
Farsakringar:

Kalla 3:30, Kungsbacka

Kalla-Bengtssons vag 1-12, 434 91 Kungsbacka
3753 m?
968 m? BOA (matning av lagenheternas area har gjorts pé ritning)

20

19
ningar:

st. varav 2 st. bestksplatser

94

Fastigheten ar fullvardeférsakrad.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

2 st. byggnader innehallande totalt 12 st. bostadsrattslagenheter.

Anslutning till TV via antenn, vatten och avlepp

Forrad till resp. [dgenhet. Soprum, cykelrum samt cykelstall under tak, grasytor och 2 st.

besotksparkeringar.

Korifattad byggnadsbeskrivning *2

Uppftrande:
Yttervaggar:
Yttertak:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

El- och VA-anslutning:

2,5-plans flerbostadshus
Trapanel med profillakt
Takpannor

Vattenburen varme styrd fran franluftsvarmepump i respektive lagenhet.

Mekanisk ventilation med varmedtervinning i vrmepump.

Ledningar i mark fér vatten, dagvatten samt tele, kraft och belysning.

Servitut/Ledningsritt

Avtalsservitut vattenledning, vag, mm.

Gemensamhetsanliggningar
Kungsbacka Kolla GA:3 — avser infartsvég som delas med 4 friliggande villor

Kommunalt el- resp. Va-nat. Elpatron/enskild avlasning i resp. lagenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning 2 RoK 52 m? resp. 56 m?

Rum Golv Viggar Tak Inredning/utrustning
Ovrigt

Entré Klinker Tapet Gipsplank malad Kladskap
Kok och matplats | Plastmatta | Tapet/Kakel | Gipsplank malad Diskmaskin, HTH-kék
Badrum/Tvatt Klinkers Kakel Gipsplank malad Tvéattmaskin och torktumlare
Sovrum Plastmatta | Tapet Gipsplank malad
Vardagsrum Ekparkett Tapet Gipsplank malad Ddarr till uteplats

Rumsbeskrivningen baseras pa Bofakta frén 1994. Individuella andringar kan ha skett.

Kortfattad rumsbeskrivning 4-5 RoK 104 m? resp. 108 m? etage

Rum Golv Véaggar Tak Inredningfutrustning
Ovrigt

Entré Ekparkett Tapet Gipsplank mélad Kladkammare

Kék och matplats | Plastmatta Tapet/Kakel | Gipsplank malad Diskmaskin, HTH-k&k

Badrum Klinkers Kakel Gipsplank malad

Tvattstuga Vatrumsmatta | Plastmatta Gipsplank mélad Tvattmaskin, torktumlare och
tvattbank

Vardagsrum Ekparkeit Tapet Gipsplank malad

Sovrum Plastmatta Tapet Gipsplank malad Kladskap

Etage 2:a van Ekparkett Tapet Gipsplank malad Hall och allrum med utgang
till balkong

Rumsbeskrivhingen baseras pa& Bofakta fran 1994. Individuella &ndringar kan ha skett.
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Férvarvskostnad

Likviditetsreserv; kassa ar 1

Avsattning fond fér renovering/standardhdjning badrum™

Képeskilling for aktierna samt dvertagande av skulder

(inkl. kostnader for ombildning till BRF, intygsgivare, besiktning, lagfart etc.}
Summa Kostnader:

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insalser och fan som upptas av fdreningen.

Lan
Insatser

Summa Finansiering

647 000 kr
2 898 000 kr
31255 000 kr

34 800 000 kr

10 400 000 kr
24 400 Q00 kr

34 800 000 kr

1 3 av 12 lagenheter hade fatt ett badrum vardera renoverat innan ombildningsprocessen
pabérjades. For att det ska vara lika fér alla har fastighetségaren AB Hundra Fastighetsférvaltning
skjutit till pengar till féreningen. Avsatt belopp ar 322 000 kr per resterade 9 lagenheter (Igh 1,3-

8,10-11). Totalt 2 898 000 kr.

Renoveringen kommer att ske i féreningens regi och upphandlas gemensamt. Overskjutande

pengar nar renoveringen slutford dterfors i foreningens kassa.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKER INKL.
KASSA, AR 1

! enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens ldpande kostnader och
avsattningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter andeistal

= )
221 | 2 2 | .
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Gy <8 | 5¢ Z = =% | Sk
1000 01 2 RoK 56 5,7851% 1 760 000 2 870 34 440
1001 02 2 RoK 52 5,3719% 41 600 000 2 665 31 980
1001 03 | 2 RoK 56 5,7851% 1 680 000 2870 34 440

1001 04§ 5RoK 108 11,1570%| 2 400 000 5535 66420
1001 05| 5RoK 104 10,7438%| 2 360 000 5330| 63960
1001 06 | & RoK 108 11,1570%| 2400000 5535 66420

1001 07 | 2 RoK 56 5,7851%| 1760 000 2870 34440
100108 | ZRoK 52 5,3719%| 1600 000 2665 31980
1001 09| 2 RoK 56 57851%| 1680000 2870 34440

1001 10 | 5 RoK 108 11,1570%| 2 400 000 5535| 66420
1001 11 | 4 RoK 104 10,7438%| 2 360 000 5330 63960

1001 12 | 5 RoK 108 11,1570% | 2 400 000 5535 66420
12 st P-platser med el &4 248 kr/manad 2976 35712
6 st P-platser utan el 4 218 kr/man 1308 15698

Totalt 968 100,0000% | 24 400 000| 53 894| 646 728

Arsavgift 615 ki/m2. (TV-basutbud ingér)

I arsavgiften ingar ej kostnader for uppvarmning, varmvatten och hushélisel. Beréknad kostnad for defta &r
for 2:orna 300 kiflgh per ménad och fér 4-5:0rma 595 ki/igh per ménad. Kosinaden kan variera beroende
péa hushéllets storlek och individuella férutsétiningar.

Till varje ldgenhet finns en parketringsplats med el och kopplingsur som styrs fran respektive ldgenhel.
Dessa debiteras separat.

Intikter (inkl. moms i férekommande fall)

Arsavgift Bostader, &r 1 595 320 kr
Ovriga intakter/parkering 51408 kr
Summa beridknade intdkter 646 728 kr
Ranteintakter féreningskassa 0 kr
Ingaende kassa {inkl. avséttning till badrumsfond) 3 545 000 kr
Summa beriknade intédkter inkl. ingaende kassa 4191728 kr
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Foreningens 1&n &r beraknat utifran offerter frén SEB AB publ. och AB Hundra Fastighetsfdrvaltning med
en medelranta pa 2 % inklusive réntemarginal ar 1-5 och 2,7 % ar 6-18.

SEB kreditbelopp 10 000 000 kr. Amorteringsplan p& 200 ar med 0,5 % rak amortering.

AB Hundra Fastighetsférvaltning kreditbelopp 400 000 kr. Amorteringsplan 15 ar serieplan med
amorteringsfritt ar 1-5. Startfaktor 8,75% ar 6. Arlig uppréakning ar 7-16 med 3%.

Réntekostnad 1an 208 000 kr
Avskrivning 193 521 kr
Summa beriknade kapitalkostnader 401 521 kr

Driftkostnader och fastighetsskatt {inkl. moms}

Bendamning Arskostnad
Fastighetsskotsel 10 000 kr
Ekonomisk férvaltning 30 000 kr
Revision 10 000 kr
Styrelsearvoden 10 000 kr
Vatten 40 000 kr
Gemensam elférbrukning 8 000 kr
Yitre renhallning 30 000 kr
Trapphus stadning 10 000 kr
Sophamtning 15 000 kr
Férsakringar 10 000 kr
Ovriga ofdrutsedda kostnader 40 000 kr
Summa driftkostnader 213 000 kr
Kommunal fastighetsavgift (1 337*12) 16 044 kr
Summa beriknade driftskostnader och fastighetsavgift 229 044 kr

Ovanstaende specificerade driftkostnader kan variera sinsemellan den budgelerade totala summan pa
driftkostnader.
Kostnader for uppvédrmning, varmvatten samf hushélisel ingar ej. Beraknad kostnad 65 kr/m? per ar.

Summa beriknade kostnader inklusive kapitalkostnader 630 521 kr

Ovriga finansiella poster

Benémning Arskostnad
Amortering 50 000 kr
Avsatining till fastighetsunderhall 90 000 kr
Summa berdknade finansiella poster 140 000 kr
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Beloppet speglar det totala tillgéngliga likvida kapitalet fér féreningen ar 1." 3704 684 kr

Likvida mede! &r summan av Kassa och Arets kassaflode (arets intékter minskat med &rels kostnader inkl. driff,
fastighetsavgift, rdnta och amortering, samt avsétining till fastighetsunderhall).

Den Ekonomiska planen beraknas utga utifran en rak avskrivning pa 120 ar.

Ytterst beslutar bostadsrétisforeningens styrelse om arsavgifternas storlek. Kassafiédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsmassigt resultat) &r styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beréknade for att tacka utgifter
far foreningens lopande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, amortering, skatter och
driftskostnader.

| en ny bostadsréttsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokforingsmassigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa foreningens likviditet, ekonomiska héllbarhet och darmed inte heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Kassabehalining inki. fondavsattning” redovisat. Styrelsen
fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras.

) Detta belopp kommer tas i ansprak for atgarder enligt besiktningsprotokollet.
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I EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ara Ars Arg Ar 11 Ar 16

Arsavgifter efter schablon 595 320 607 200 619 300 631 700 544 300 657 200 725500 801 000
Gvrlga intéitter

Hyresintakter P-platser med el 35712 36 400 37 100 37 800 38 600 39 400 43 50¢ 48 000

Hyresintdkter P-platser utan al 15 696 16 Q00 16 300 16 600 16900 17 200 19 10¢ 21 100
Susnna fntiikter 646 728 659600 672700 686100| 6995800 713800 788100| 870100
Driftskostnader 213 000 217300] 221600 226000 230500 235100 259600/ 286600
Kommunal fastighetsavgift igh 16 Ca4 16 400 16 700 17 000 17 300 17 600 18 600 216060
Kapitalkastrader

Rantor SEB 200 000 199 000 198 000 197 000 196 0O 263 300 256 500 249 800

Rdntor AB Hundra Fastighetsfarvalining 8 00Q0 8 000 8 000 8 000 2000 10 800 5 800 0

Avskrivningar 153 521 193521 153 521 3193521 193 521 193521 193 521 193 521

Summa 401 521 ao0s521| 3995210 398521 397521 467621| 455821 443321

Stamama ko 630 565 634 221| 637 821] B41521| ©45321| 720321| 735021] 751621
Arets resultat 16 163 25 379 34 879 44 579 54479 -6521 53 079 118 579
Avsdttning for underhdll {yttre fond)

Avsittning till underhallsfond 20 000 91 800 93 600 95 500 97 4040 9% 300 109 700 121 100

Ackumulerad avsittning till underhallsfand 20 000G 181 800 275 4900 370 200 468 3100 567 600| 1094 800| 1677 000
Kassafiide frin den Ispande verksamheten

Arets resultat 16163 25 379 34 879 44 579 54 479 -6 521 53079 118 579

Arets avskrivning 193 521 193 521 193 521 193521 193 521 193521 193521 193 521
Kassaflode fére finansieringsverksamheten 209 584 218900 228 400 238100 248 000 187 Q00 245 600 312 100

Lilviditotsresery ¥ 3 545 000

Amortering SEB -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000

Armertering AD Hundra Fastighetsforvaltning 0 0 Q 0 0 -35 000 -40 575
Arets kassafltide 3704 684 168 900 178 400 188 100 198 000 102 Q00 156 025 262 100
Kassabehlining inkl. fondavsittning 2704 684 3B73584 4051984 4240084 44383084 4540084 5210089 6213 684
Laneskuld SEB 10 400 00 9550000 ©580000C 850000 9800000 9750000 9500000 9250000
Lineskuld AR Hundra FastighetsfGrvaltning A00 000 400 000 400 000 400 000 400 GG 440 000 214 180 [¢]

Fdrutsdtiningar

Arsavgifter, dvriga intikter, sat driftskostnader hojs med 2,0 % per ar.

Rantan pd kassan har satts till 0 %.
Antagen inflation 2,0 %.
Amartering SEB 5C €00 kr/ar med rak amortaring.

Mkommer tas i ansprak far underhall

Amortering A# Hundra Serieplan 15 &r Amorteringsfritt r 1-5. Startfaktor ar 6 8,75%, arlig upprakning 3%

Medelrdnta &r 1-5 &r 2,0 % ach dr 6-16 dr 2,7 %.
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J. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Arg Ars Ar i
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Anlagen inflationsniva ach
Aniagen rénteniva 615 627 640 653 666 679 750
Anlzgen ranteniva + 1% 718 730 742 754 767 780 848
Anlagen rénteniva + 2% 822 833 344 856 868 880 916
Anlagen rintenivd - 1% 512 525 538 551 564 578 652
Antagen rinteniva ach
Antagen inflationsniva + 1% 615 630 646 663 679 679 769
Antagen inflationsniva + 2% 615 634 653 673 693 697 812
Antagan inflaticnsniva - 1 % 615 624 634 643 653 645 694

| 4rsavgiften ingar e kostnad fér hushilisel samt el f6r uppvdrmning och varmvatten.
Antagen rénteniva dr 1-5 &r 2,0 % och ar 6-11 &r 2,7%.

Antagen inflationsnivd 2,0 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
&rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavyift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Vid bostadsréattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt som foreningens
stadgar foreskriver.
Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

! enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens fopande kostnader och
avsdttningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter andelstal.

Kungsbacka, 2018-01-16

Bostadsrattsforeningen Kolla-Bengtssons vég, org.nr 769635-4575

..... -

ThomasJereme]eﬁoz Anders Segerbom

............................................

Timo Strandeberg

-

Undertecknas av samtliga styrelseledamdter

11
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INTYG

avscende Bostadsrittsforeningen Kolla-Bengtssons vig, org.nr. 769635-4575, Kungsbacka
kommun.

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrétislagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2018-01-16, fir hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens
verksambet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i &vrigt med firhallanden som &r kiinda for oss. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.
Vidare anser vi att férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsriittslagen dr uppfyllda.

Foreningen har fler én et hus. Det dr var beddmning att husen ligger s& nira varandra att en

andamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.
Vi har ej besokt fastigheten da vi beddmt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for

granskningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar nigot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme utiala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 31 januari 2018

\\“*\k'bhm _____ 7 ot A

JanyOlof Sjohdlm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-01-31 for Brf Kolla Bengtssons vig
Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2017-10-11

Foreningens Stadgar registrerade 2017-10-11
Fastighetsfakta f6r Kungsbacka Kolla 3:30, 2018-01-03
Aktiedverlitelseavtal, utkast

Kopeavtal och kipebrev, 2017-12-22, avser inforséljning till siljaren i aktietverlatelseavtalet
Offerter finansiering, 2017-12-27 och 2018-01-26
Beriikning taxeringsvirde — Hyreshus 2016-2018
Utlaiande konditionsbesiktning, 2017-11-08

Ritningar, Bofakta fran 1994

Foto

Virdeutlatande, 2017-08-15




