STADGAR

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Ingenjéren nr 4.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till ti-

den. Medlemsritt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar sddan ritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som forvérvar bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person samt omyndig
fysisk person som férvirvat bostadsratt férvéigras medlemskap. En kommun eller ett lands-
ting som fOrvérvat bostadsritt far dock inte viigras medlemskap.

38
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

4§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om fore-
ningen skiligen bor godta férvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att for-
vérvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har fore-
ningen ratt att vigra medlemskap.

Den som har forvérvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte bo-
stadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

INSATSER OCH AVGIFTER
5§

Insats faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stamman.



Nir foreningen upplater lagenhet uttas upplatelseavgift efter beslut i styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader samt avsdttning till fonder skall finansieras genom att bo-
stadsrittshavarna betalar av styrelsen faststilld arsavgift till féreningen. Arsavgifterna for-
delas pa bostadsrattslagenheterna efter lgenhetsyta.

Arsavgifterna skall betalas med en tolftedel senast sista vardagen fore varje kalenderméa-
nads bérjan om inte styrelsen beslutat annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgér

drojsmalsrinta enligt rintelégen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

For att tdcka foreningens kostnader vid 6verlatelse och pantsdttning far gverlatelseavgift
och pantsittningsavgift tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
higst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1,0 % av det basbelopp enligt lagen om
allmin forsdkring som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tid-
punkten for underrattelse om pantséttning.

For betalning av 6verlatelseavgift svarar 6verlataren tillsammans med forvarvaren. Pant-
sittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna enligt denna paragraf skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

68§
Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsfo-
reningen inldmna skriftlig anmaélan om overlatelsen med angivande av &verlatelsedag samt
till vem Overlételsen skett.

Forvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsrittsférening-
en. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvs-
handlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
78

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens

— viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skick
— inredning och utrustning

— svagstromsanldggningar

— malning av stamledningar och vattenfyllda radiatorer

— golvbrunnar, eldstader, rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar 1 inner-
och

- ytterfonster, dock ej mélning av ytterdérrars och ytterfonsters yttersidor.



Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan uppkommit genom

— bostadsrattshavarens eget vallande eller
— vardsloshet eller forsummelse av nédgon som tillhér hans hushall eller géstar honom el-

ler av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning
och bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten giller samma ansvarsfordelning mellan foreningen
och bostadsrittshavaren som vid brand- eller vattenledningsskada.

Bostadsréttshavaren svarar for renhallning och sndskottning av balkong som hér till 14-
genheten.

Bostadsréttshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsritts-
havare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

8§

Bostadsrittshavaren fér inte gora nagon vasentlig fordndring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vésentlig foréndring raknas bl.a. éndring som kréver bygglov och dndring
av ledning for vatten, avlopp eller viirme.

En f6réndring som innebir bestdende oldgenhet for féreningen eller annan medlem fir inte
genomforas. Underhélls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamissigt
Sétt,

Vid férdndring som kraver myndighetstillstdnd svarar bostadsrittshavaren for att sadant
till stind erhalles.

9§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvander ldgenheten och andra delar av fastig-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i verensstimmelse
med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan misstinkas vara be-
héftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

10 §

Féretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.



Bostadsrattshavaren 4r skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som féran-
leds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lagenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har
rétt till det, kan beslutas om handrickning.

11§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Styrelsen ger samtycke till andrahandsupplatelsen for viss tid om bostadsrattshavaren inte
ar i tillfalle att anvanda ldgenheten och forutsatt att det finns beaktansvirda skal for uppla-
telsen. For styrelsens provning skall inldmnas skriftlig ansékan enligt sarskilt formulr.
Styrelsen kan 1 sarskilt fall efter fornyad fullstandig ansékan medge forlangning av uppla-
telsetiden.

STYRELSE OCH REVISORER
12 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter med minst en och hégst tre supple-
anter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs pa ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstdmma hélles. Ledamot och suppleant kan omviéljas. Till styrelse-
ledamot och suppleant kan forutom medlem viljas d&ven make till medlem och nérstaende
som varaktigt sambor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som &r bosatt i
foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

13 §
Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter
vid sammantridet dverstiger halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer 4n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i1 forening.
14 §
Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fore april manads utgang varje ar

skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrdkning samt balans-
rakning.



15§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigade avhénda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer om fattande
till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

16 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hégst tre suppleanter. Re-
visorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie fore-
ningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Om féreningen har statligt bo-
stadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor f6r lanets
beviljande.

17 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision dr avslutad och revisionsberittelsen av-
given senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma
dver av revisorerna gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbe-
rittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda an mérkningar skall hallas
tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilket drendet
skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

18 §

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas &rligen fore juni manads utgéng. Fér att visst dren-
de som medlem Onskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till
denna skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore april manads utgang eller
den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

19§

Extra foreningsstamma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rost berdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

20 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1) Stdimmans 6ppnande
2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stimmoordftrande

4) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare



5) Val av justeringsmaén tillika réstraknare
6) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorernas beréttelse
10) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om vinstdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledamdterna
13) Fraga om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter
16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende
enligt 18§

18) Stdimmans avslutande.

P& extra foreningsstaimma skall utdver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast férekomma
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

21§

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om de &renden som skall be handlas
pa stimman. Aven #renden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 18 §
skall anges 1 kallelsen. Denna skall utfiardas genom personlig kallelse till samtliga med-
lemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

22 §

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock gemensamt endast en rost.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej &ldre #n ett ar. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen, far vara ombud. Ingen fér sdsom ombud féretrdda mer &n en
medlem.

Rostberittigad dr endast den som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.



23§

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgéngligt f5r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

24 §
Inom foéreningen skall bildas féljande fonder:

— Fond for yttre underhall
— Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsté pé for eningens verksamhet skall avsittas till dispositions-
fond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningens beslut.

VINST

25§

Om f6reningsstémman beslutar att upp kommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande tu ldgenhetens insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

26 §

Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldagenhetens insatser.

Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 14 april 1994 och vid or-
dinarie foreningsstimma den 19 maj 1994.

Bengt Andersson Ake Unneryd

Qrdférande vice ordftrande

1994-06-22 registrerades stadgar, stadgedndring av Patent- och registreringsverket, Bo-
lagsavdelningen

Inga-Lisa Algarp



UTDRAG UR BOSTADSRATTSLAGEN

(1991: 614)
OM UPPLATELSE, OVERLATELSE OCH MEDLEMSKAP

1 kap. Inledande bestimmelser

3 § Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt far endast ske till den som #r medlem i bo-
stadsrattsforeningen. Bostadsrétt &r den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

I'6 kap. finns bestdammelser om rétten att utdva bostadsrétten nar den har Gvergtt fran en
bostadsréittshavare till en ny innehavare.

6 kap. Overging av bostadsriitt
Riitt att utova bostadsritten efter Hverging

1 § Nar en bostadsrétt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han 4r eller antas till medlem i bostadsréttsforening-
en.

En juridisk person fér dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den
Juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsfor-
sdljning enligt 8 kap. och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far fore-
ningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vigras intride i féreningen har forvirvat bostadsritten och sékt med-
lemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. for den
juridiska personens rékning. En juridisk person kan i féreningens stadgar medges en mer
vidstrackt rdtt 4n som angetts hir.

1 a § Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dgds-
boet inte & medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana
dddsboet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon som inte far
vdgras intréde i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppma-
ningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. for ddsboets rikning. Ett
dddsbo kan 1 féreningens stadgar medges en mer vidstrickt ratt n som angetts hér.

2 § Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvirva-
ren att inom sex ménader fran uppmaningen eller den lingre tid som kan vara bestimd i
stadgarna visa att ndgon som inte far viigras intride i féreningen har frvirvat bostadsritten



och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt
8 kap. for forvérvarens rakning.

Overlitelse till juridisk person

3 § En juridisk person som dr medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse férvirva bostadsritt till en bostadslagenhet som inte
ar avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap., om den juridiska
personen hade pantrétt 1 bostadsrétten, eller
2. forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Overlatelseavtalet

4 § Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den 13-
genhet som Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen har kommit ¢verens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren
och kodparen géller i stallet det pris som anges 1 kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om
det #r oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrdffade férhallan-
den och omsténdigheterna i1 Gvrigt.

Ogiltighet

5 § En overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsrétt overgétt till vagras medlemskap i

bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsiljning

enligt 8 kap. Om forvérvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa

bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 1 § andra styck-

et far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

- En 6verlatelse som avses i 3 § forsta stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte er-
hélls.

- En overlatelse som inte uppfyller formféreskrifterna i 4 § ar ocksa ogiltig. Vicks inte
talan om overlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar
rétten till sddan talan forlorad.

7 kap. Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Hur bostadsrittshavaren far anviinda liigenheten

6 § 1 st Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nigot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for

foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

7 § Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utftra atgérd som in-
nefattar



1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig féréndring av ldgenheten

Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om
inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

8 § Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utom stéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

9 § Nar bostadsréttshavaren anvinder Jdgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 ovrigt vid sin anvédndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksé
av dem som han eller hon svarar fér enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta me-
ningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna ome-
delbart upphér.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av
att strningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat
med ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten. Lag (2003:31).

Upplatelse av ligenheten i andra hand

10 § En bostadsréattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avsesi 6 §
andra stycket.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenhetens skick

12 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, om inte na-
got annat bestdmts 1 stadgarna eller foljer av andra - femte styckena.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har frsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en lgenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummel-
se, eller vardslgshet eller forsummelse av:

1. nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
gést

2. ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

3. nagon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i ldgenheten



For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller for-
summelse av ndgon annan &n bostadsrittshavaren sjdlv &r dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Foreningens ritt att avhjilpa brist

12 a § Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § 1
sadan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten

13 § Foretradare for bostadsrattstéreningen har ratt att {4 komma in 1 ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt 12 a §. Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap. 11 § eller
nér bostadsrétten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap., 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet d4n nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foran-
leds av nodviandiga atgarder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans li-
genhet inte besviras av ohyra. I sa fall tillampas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nér foéreningen har ritt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning. I friga om séadan hand-
rdckning finns bestammelser i lagen om betalningsféreldggande och handrickning.

Avgifter till foreningen

16 § Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran an-
maning, far féreningen héva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen ratt till ersattning for skada.
Forverkande

18 § Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts 4r, med
de begrdnsningar som foljer av 19 och 20 §§, forverkad och foreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning, om bostadsréttshavaren drdjer med att be-
tala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor eller den léngre tid som kan vara be-
stimd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet

1 a. Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det géller en bostadsldgen-
het, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i



andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ér vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 9 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till 1 andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 13 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall géra enligt
denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten full-
gors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt fér-
farande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning. Lag (2003:31).7 kap 18 S

20 § Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 18 S 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta riittelse utan drojsmal. Ifraga om en
bostadslidgenhet far uppsidgning péa grund av forhallande som avses i 18 § 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drgjsmal anssker om tillstand till upp latelsen
och far ansokan beviljad.

21 § Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 18 § 1-3 eller 5-7
men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses 19 § tredje stycket. '

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frdn lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre méanader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avsesi 18 § 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader fran den dag da fore-
ningen fick reda pa forhallande som avses i 18 § 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta
rittelse.

22 § En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pé grund av forhéllande som avses i
18 § 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ma-
nader fran det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till &tal eller om for- undersokning har inletts inom samma tid, har forening dock
kvar sin réatt till uppsagning intill dess att tvA méanader har gtt fran det att domen i brotts-
mdlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

23 § Ar nyttjanderitten enligt 18 S 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av ars
avgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning, far denne pa grund av drjs malet inte skiljas fran ligenheten om av giften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen.

24 § Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi 18 § 1, 4-6
eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 18 § 2, 3 eller 7, far han eller



hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader fran uppségning-
en, om inte ritten &lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om upp-
sagningen sker av orsak som anges i 18 § 1 a och bestdmmelserna i 23 § tredje stycket ar
tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges1 18 § 1 a tillimpas §vriga bestimmelser
123 &.

25 § Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersédttning for skada.

Forfarandet vid uppségning

30 § Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
avses i 18 §, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. sa snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt bertrs av forséljningen
kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit tgdrdade.

8 kap. Tvangsforsiljning
Inledande bestiimmelser

1 § Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrétts-
foreningen.

2 § Vid tvangsforsiljning tillampas bestdmmelserna i utsékningsbalken om exekutiv for-
séljning av 16s egendom i allmédnhet, om inte annat foljer av detta kapitel.

Forsiljningen skall anses ske for uttagande av en sddan féreningens fordran som &r for-
enad med pantritt enligt 7 kap. 16 a §. Detta géller 4ven om féreningen inte skulle ha né-
gon sadan fordran.

Ansokan och beslut

4 § Om kronofogdemyndigheten finner att forutsattningama for tvangsforsiljning &r upp-
fyllda skall en sddan forséljning genomforas. I annat fall skall kronofogdemyndigheten avs-
14 ansdkan.

Foreningens riitt till betalning

5 § Foreningen har vid tvangsforsaljning ritt till betalning ur forsaljningssumman for ford-
ringar som &r férenade med pantritt 1 bostadsrétten enligt 7 kap. 16 a §.

Foreningen har ocksa ritt till betalning f6r andra fordringar mot bostadsrittshavaren som
grundas pa innehavet av bostadsrétten, om de anméls hos kronofogdemyndigheten innan
bostadsritten siljs eller, om forsédljning sker under hand, senast nar fordelning skall dga
rum. Sadana fordringar tas ut efter alla andra fordringar som med{or ritt till betalning ur
bostadsriitten. Lag (1995:1464).



