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STADGAR

FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN ROSENDAL STÖRRE NR 29 D, MARIA
MAGDALENA FÖRSAMLING I STOCKHOLMS STAD

§ l

Firma

Föreningens firma är "BostadsrättsföreningenRosendal Större nr 29 D".

§2

Ändamål

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnasboende och ekonomiska intressen genom
att förvärva fastigheten Hornsgatan 29 D i Maria Magdalena församlingi Stockholms stad och
där upplåtna bostäder och andra lägenheter åt medlemmarnatill nyttjande utan begränsning till
tiden. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som
inneharbostadsrätt kallasbostadsrättshavare.

§3

Medlemskap

Inträde i föreningen kan beviljasfysisk person som erhållerbostadsrätt genom upplåtelse av
föreningen eller som genom överlåtelse förvärvar bostadsrätt i föreningenshus.

Inträde i föreningen kan även beviljasjuridisk person som erhåller bostadsrätt genom upplå-
telse av föreningen eller som genom överlåtelseförvärvar bostadsrätt.

Bostadsrätt upplåts skriftligenenligt 4 kap § 5 i Bostadsrättslagen.

§ 3a

Hyresgäst i fastighet som föreningen förvärvar/förvärvat för ombildningtill bostadsrätt, som ej
utnyttjat sin rätt enligt kap 2 § 8 Bostadsrättslagen, äger ej efter att föreningen å förenings-
stämma fattat beslut om fastighetsförvärvi enlighetmed kap 9:19 Bostadsrättslagen, rätt till
medlemskapi föreningen eller rätt att erhållabostadsrätt till innehavd hyreslägenhet.

Ovanstående gäller även för hyresgäst som tillkommerefter nämnda föreningsstämmap g a
byte eller på annat sätt, samt för medlem som uteslutits ur föreningen enligt stycke ett ovan.
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§4

Frågan om antagande av medlem avgörs av styrelsenom ej annat följer av kap 2 § 10Bostads-
rättslagen. Om övergång av bostadsrätt stadgas i § 5-9 nedan.

§5

Avgifter

Vid inträde som medlem i bostadsrättsföreningen skallerläggas den inträdesavgift som styrel-
sen beslutar, dock högst 100 kronor för vaIje medlem= lägenhet.

Upplåtelseavgiftkan uttagas efter beslut av styrelsen.

Den del av anskaffuingskostnadenför föreningens fastighet som icke täckes med lån finansieras
med insatser. Insatserna fördelas på bostadsrätterna efter deras, i förhållandetill lägenheternas
relativa nyttjandevärde vid tidpunkten för den ekonomiska planensupprättande, av styrelsen
åsatta andelstal.

Till bestridande av föreningensutgifter för räntor och amorteringar på lån, avsättning till fon-
der och omkostnader för skatter, försäkringspremier,drift, uppvärmning,underhåll och för-
valtning m m av föreningenshus som inte täckes i annan form, erlägger bostadsrättshavama
årsavgifter. Årsavgiften awägs så att den i förhållandetill grundavgiften för bostadsrätten
kommer att motsvara vad som av nämnda kostnader och avsättningar belöper på bostadsrätten.

Kostnader för värme, vatten, avlopp, elström eller renhållningkan efter beslut av förenings-
stämmanfastställas att utgå efter förbrukning.

Insats och årsavgift liksom sättet och tidpunkterna för deras erläggande fastställes av styrelsen.
Ändring av insats skall dock alltidbeslutas av föreningsstämman.

Utöver inträdesavgift, upplåtelseavgift,insats och årsavgift enligt ovan får avgift till föreningen
icke avkrävas medlem.

§6

Övergång av bostadsrätt

Bostadsrättshavare, som överlåtit sin bostadsrätt, skall till bostadsrättsföreningen inlämna
skriftliganmälan härom med angivande av överlåtelsedag samt till vem överlåtelsen skett.
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§7

Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, iar denne utöva bostadsrätten endast om han är
eller antas till medlem i föreningen.

Utan hinder av första stycket får dödsbo efter avlidenbostadsrättshavare utöva bostadsrätten.
Sedan tre år förflutit från dödsfallet, får föreningendock anmana dödsboet att inom sex måna-
der visa att bostadsrätten ingått i bodelningeller arvsskifte i anledning av bostadsrättshavarens
död eller att någon, som ej iar vägras inträde i föreningen, förvärvat bostadsrätten och sökt
medlemskap.Iakttages inte tid som angivits i anmaningen,iar bostadsrätten säljas på offentlig
auktion för dödsboets räkning.

§8

Den, till vilken bostadsrätt övergått, iar inte vägras inträde i föreningen, om föreningen skäli-
gen kan nöjas med honom som bostadsrättshavare.

Har bostadsrätt övergått till bostadsrättshavarens make/maka får inträde i föreningen inte väg-
ras maken/makan. Vad som sagts nu äger motsvarande tillämpningoch bostadsrätt till
bostadslägenhet övergått till bostadsrättshavaren närstående, som varaktigt om sammanbodde
med honomlhenne

I fråga om andel i bostadsrätt äger första och andra stycket tillämpningendast om bostadsrät-
ten efter förvärvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende närstående.

§9

Har den till vilken bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknandeförvärv inte antagits till medlem, får föreningenanmana innehavarenatt inom sex må-
nader visa att någon, som inte antagits till medlem, förvärvat bostadsrätten och sökt medlem-
skap.

Iakttages inte tid som angetts i anmaningen,rar bostadsrätten säljas på offentlig auktion för in-
nehavarens räkning.

§ 10

Har till den vilken bostadsrätt överlåtits inte antagits till medlem, är överlåtelsen ogiltig. Första
stycket gäller ej vid exekutiv försäljningeller offentligauktion enligt Bostadsrättslagen kap 6 §
1,2 eller kap 7 § 30. Har i sådant fall förvärvaren inte antagits till medlem, skall föreningen lösa
bostadsrätten mot skälig ersättning.

§11

Avsägelse av bostadsrätt

Bostadsrättshavaren kan, sedan två år förflutit trån det bostadsrätten uppläts, avsäga sig bo-
stadsrätten och därigenom bli tri från sina förpliktelser som bostadsrättshavare.
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Avsägelse görs skriftligenhos styrelsen.

Sker avsägelse övergår bostadsrätten till föreningenutan ersättning vid det månadsskifte som
inträffar närmast efter tre månader från avsägelsenellervid det senare månadsskifte som an-
givits i denna.

§ 12

Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter

Bostadsrättshavaren skallpå egen bekostnad till det inre hålla lägenheter med tillhörande övri-
ga utrymmen i gott skick.

Till lägenhetens inre räknas rummens väggar, golv och tak, inredning i kök, badrum och i öv-
riga utrymmen i lägenheten, glas och bågar i lägenhetensytter- och innerfönster, lägenhetens
ytter- och innerdörrar. Bostadsrättshavaren svarar dock inte för målningav yttersidorna av yt-
terdörrar och ytterfönster och inte heller för annat underhåll än målningav radiatorer och vat-
tenarmaturer eller av de anordningar från stamledningarför vatten, avlopp, värme, gas, elekt-
ricitet och ventilation som föreningen försett lägenhetenmed.

Bostadsrättshavaren svarar för reparation på grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vållande eller genom vårdslöshet eller försummelse av nå-
gon som hör till hans hushåll eller gästar honom eller av annan som han inrymt i lägenheten
eller som där utför arbete för hans räkning. I fråga om brandskada, som bostadsrättshavaren
själv inte vållat, gäller vad nu sagts dock endast om bostadsrättshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket första punkten äger motsvarande tillämpningom ohyra förekommer i lägenhe-
ten.

§13

Bostadsrättshavaren får, sedan lägenheten tillträtts, företaga förändring i lägenheten. Avsevärd
förändring får dock företagas endast efter anmälantill styrelsen och under förutsättning att den
inte medför men för föreningeneller annan medlem.

§ 14

Bostadsrättshavaren är skyldigatt vid lägenhetensbegagnande iakttaga allt som fordras för att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.Han skall följa de ordningsföreskrifter för-
eningen i överensstämmelsemed ortens sed utfärdar. Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann
tillsyn även av dem, för vilka han svarar enligt § 12 tredje stycket.

§ 15

Bostadsrättsföreningen har rätt att erhålla tillträde till lägenhet när det behövs för att utöva
nödig tillsyn eller att utföra arbete som erfordras. Bostadsrättshavaren är skyldig att på lämplig
tid hålla lägenheten tillgängligför visningi anslutningtill offentligauktion.
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Underlåter bostadsrättshavaren att bereda föreningentillträde till lägenheten, när föreningen
enligt första stycket har rätt till det, kan tingsrätten förordna om handräckning.

§ 16

Bostadsrättshavaren iar inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplåta lägenheten i dess
helhet, utom i fall som avses i kap 7 § 11Bostadsrättslagen. För det fall bostadsrättshavare har
pantförskrivit sin bostadsrätt till föreningen och med vederbörligt tillstånd upplåter lägenheten i
andra hand, har bostadsrättshavaren att ombesörja;

dels att hyresgästen i särskild handlingavstår från sitt s k besittningsskyddjämlikt JB
12:45 innan tillträdet, samt begära hyresnämndensgodkännande av avståendet

dels ock att giltigheten av hyresavtalet villkoras av detta hyresnämndensgodkännande.

§ 17

Bostadsrättshavaren iar inte inrymmautomstående personer i lägenheten, om det kan medföra
men för föreningen eller annan medlem.

§ 18

Bostadsrättshavaren iar inte använda lägenheten för annat ändamål än det avsedda. Föreningen
iar dock endast åberopa avvikelsesom är av avsevärd betydelse för föreningen eller annan
medlem.

§ 19

Betalar bostadsrättshavaren inte i rätt tid insats eller upplåtelseavgift, som förfaller till
betalning, innan lägenheten får tillträdas och sker inte rättelse inom en månad från anmaning,
får föreningen häva upplåtelseavtalet. Vad som nu sagts gäller inte om lägenheten tillträtts med
styrelsens medgivande.Häves avtalet, har föreningenrätt till ersättning för skada.

§ 20

Nyttjanderätten till lägenhet, som innehasmed bostadsrätt och som tillträtts, är förverkad och
föreningen således berättigad uppsäga bostadsrättshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrättshavaren dröjer med betalning av insats eller upplåtelseavgift utöver två
veckor ftån det att föreningen efter förfallodagenanmanat honom att fullgöra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrättshavaren dröjer med betalning av årsavgift utöver två varda-
gar efter förfallodagen,

2. om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra
hand,
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3. om lägenheten används i strid med § 17 eller § 18,

4. om bostadsrättshavaren eller den, till vilken lägenhetenupplåtits i andra hand, genom
vårdslöshet är vållande till att ohyra förekommer i lägenheten eller om bostadsrättshavaren
genom underlåtenhet att utan oskäligt dröjsmålunderrätta styrelsenom förekomst av ohyra
i lägenhetenbidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lägenheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren eller den, till vilken lä-
genheten upplåtits i andra hand, åsidosätter något av vad som enligt § 14 skall iakttagas vid
lägenhetensbegagnande eller brister i den tillsynsom enligt nämnda paragraf åligger bo-
stadsrättshavare,

6. om i strid med § 15 tillträde till lägenhetenvägras och bostadsrättshavaren inte kan visa gil-
tig ursäkt,

7. om bostadsrättshavaren åsidosätter annan honom åvilande skyldighetoch det måste anses
vara av synnerligvikt för föreningen att skyldighetenfullgöres,

8. om lägenheten helt eller till väsentlig del nyttjas för näringsverksamheteller därmed likartad
verksamhet, vilken utgör eller i vilken till ej oväsentligdel ingår brottsligt förfarande, eller
för tillfåIligasexuella förbindelser mot ersättning.

Nyttjanderätten är inte förverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa
betydelse. Uppsägning på grund av förhållande, som avses i första stycket 2, 3 eller 5-7, får ske
endast om bostadsrättshavaren underlåter att på tillsägelsevidtaga rättelse utan dröjsmål.

Uppsäges bostadsrättshavaren till avflyttninghar föreningenrätt till ersättning för skada.

§ 21

Är nyttjanderätten förverkad på grund av förhållande som avses i § 20 första stycket 1-3 eller
5-7, men sker rättelse innan föreningengjort bruk av sin rätt till uppsägning, kan bostadsrätts-
havaren inte därefter skiljasfrån lägenheten på den grunden. Detsamma gäller om föreningen
inte uppsagt bostadsrättshavaren till avflyttninginom tre månader från det föreningen fick kän-
nedom om förhållande som avses i nämnda stycke 2 tillsagt bostadsrättshavaren att vidtaga
rättelse.

§ 22

Är nyttjanderätten enligt § 20 första stycket 1 förverkad på grund av dröjsmål med betalning
av årsavgift och har föreningen med anledningdärav uppsagt bostadsrättshavaren till avflytt-
ning, får denne inte på grund av dröjsmålet skiljasfrån lägenheten om avgiftenbetalas senast
tolfte vardagen från uppsägningen. I avvaktan på att bostadsrättshavaren visar sig ha fullgjort
vad som sålunda fordras för att återvinna nyttjanderätten, får beslut om vräkning inte meddelas
förrän fjorton vardagar förflutit från uppsägningen.
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§ 23

Uppsäges bostadsrättshavaren till avflyttningav orsak som anges i § 20 första stycket l eller
4-6, är han skyldigatt genast avflytta, om inte annat följer av § 22. Uppsäges bostadsrättshava-
ren av annan i § 20 angiven orsak, får han kvarbo till det månadsskifte som inträffar närmast
efter tre månader från uppsägningstiden, om inte rätten prövar skäligt ålägga honom avflytta
tidigare.

§ 24

Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenhetentill följd av uppsägning i fall som avses i
§ 20, skall föreningen sälja bostadsrätten på offentligauktion så snart det kan ske, om inte fö-
reningen och bostadsrättshavaren kommer överens om annat. Försäljningen får dock anstå till
dess brist för vars avhjälpandebostadsrättshavaren svarar blivit avhjälpt.

Av vad som influtitgenom försäljningenfår föreningen, sedan ersättning enligt kap 8 § 6
Bostadsrättslagen tagits ut, uppbära så mycket som behövs för att täcka föreningens fordran
hos bostadsrättshavaren. Vad som återstår tillfallerdenne.

§ 25

Styrelse och revisorer

Styrelsenbestår av minst tre och högst fem ledamöterjämte högst lika antal suppleanter.

Styrelseledamöter och suppleanter väljs för ett år från ordinarie föreningsstämmaintill dess
nästa ordinarie föreningsstämmahållits.

§ 26

Styrelsen har sitt säte i Stockholms stad.

Styrelsen konstituerar sig själv.

Styrelsen är beslutsför när vid sammanträdet tre ledamöter är närvarande. Som styrelsens be-
slut gäller den mening om vilken de flesta röstande förenar sig. Vid styrelsemöte med endast
tre ledamöter närvarande erfordras att alla tre biträder beslutet.

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsenav två styrelseledamöter i förening)(

§ 27

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden l januari t o m 31 december. Före mars månads ut-
gång varje år skall styrelsen till revisorn avlämnaförvaltningsberättelse,resultaträkning samt
balansräkning.
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§ 28

Styrelse eller firmatecknare får inte utan föreningsstämmansbemyndigandeavhända föreningen
dess fasta egendom eller tomträtt och inte heller riva eller bygga om sådan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare får icke heller besluta om inteckningeller annan inskrivningi föreningens
fasta egendom eller tomträtt, utan erfordras för detta föreningsstämmansgodkännande.

§ 29

Föreningen skall ha en revisor jämte en suppleant för denne. Revisor och revisorssuppleant
väljes för tiden intilldess nästa ordinarie föreningsstämmahållits.

§ 30

Revisorn skallbedriva sitt arbete så , att revisionenär avslutad och revisionsberättelsen avgiven
senast den l maj.

Styrelsen skall avge skriftlig förklaring till ordinarie föreningsstämmaöver av revisorn gjorda
anmärkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,revisionsberättelsenoch styrelsens förklaring över av revi-
sorn gjorda anmärkningar skall hållas tillgängligaför medlemmarnaminst en vecka före den
föreningsstämma,på vilken de skall förekomma till behandling.

§ 31

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämmahålles årligenföre maj månads utgång.

§ 32

Extra föreningsstämmahålles då styrelseneller revisorn finner skäl därtill eller då minst 1/10 av
samtliga röstberättigade skriftligenbegärt det hos styrelsenmed angivande av ärende, som
önskas behandlat.

§ 33

Medlem, som önskar visst ärende behandlat på ordinarie föreningsstämma,skall skriftligenan-
mäla ärendet till styrelsen senast 4 veckor före stämman.
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§ 34

På ordinarie föreningsstämmaskall förekomma:

l. Stämmansöppnande
2. Godkännande av dagordning
3. Val av ordförande vid stämman
4. Anmälanav styrelsensval av protokollförare
5. Val av två justeringsmän
6. Fråga om stämman blivit ilbehörig ordning utlyst
7. Fastställande av röstlängd
8. Styrelsensredovisningshandlingar
9. Revisorns berättelse

10. Fråga om fastställande av resultat- och balansräkning
Il. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna
12. Beslut om resultatdisposition
13. Arvoden åt styrelsen och revisorn
14. Val av styrelseledamöteroch suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Övriga ärenden
17. Stämmansavslutande

På extra föreningsstämmaskall utöver ärenden enligt punkt 1-7 ovan endast förekomma de
ärenden för vilka stämmanblivit utlyst och vilka angetts i kallelse till stämman.

§ 35

Kallelsetill föreningsstämmaskall innehållauppgift om förekommande ärenden och utfärdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmargenom utdelning eller utsändning med post
senast två veckor före ordinarie och en vecka före extra föreningsstämma,dock tidigast tyra
veckor före stämman.

Andra meddelandentill medlemmarnadelgesgenom anslag på lämpligplats inom föreningens
fastighet eller genom brev.

§ 36

Vid föreningsstämmanhar varje medlemen röst.

Innehar flera medlemmarbostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammansendast en röst.

Röstberättigad är endast den medlemsom fullgjort sina förpliktelsermot föreningen.

Annan medlem änjuridisk person får utöva sin rösträtt endast genom annan medlem, äkta ma-
ke eller närstående som varaktigt sammanbormed medlemmen,såsom ombud.

Ingen får såsom ombud företräda mer än en medlem.
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§ 37

Fonder

Inom föreningen skall bildas följande fonder:

Fond för yttre underhåll
Dispositionsfond

Från och med det föreningensverksamhetsår som infallernärmast efter det slutfinansieringen
av föreningens hus genomförts, skall årligen till fonden för yttre underhåll avsättas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnadenför föreningens hus.

Storleken av på bostadsrättslägenhet belöpande del av yttre fonden skall bestämmas efter bo-
stadsrättslägenhetens åsatta andelstal.

Det överskott, som kan uppstå på föreningensverksamhet skall avsättas till dispositionsfonden.

§ 38

Upplösning och likvidation

Vid föreningensupplösning skallbehållnatillgångartillfallamedlemmarnai förhållandetill
lägenheternas insatser.

I allt varom ej härovan stadgats gäller Bostadsrättslagen.

Undertecknade bestyrker härmed att dessa stadgar antagits för den förevarande föreningenvid
det konstituerande sammanträdet.

Stockholm den 2. \ II \ lq~ ~


