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FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDAL STORRE NR 29 D, MARIA
MAGDALENA FORSAMLING I STOCKHOLMS STAD

STADGAR

Firma

Foreningens firma ar "Bostadsrattsforeningen Rosendal Storre nr 29 D",

§2
Andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom
att forvirva fastigheten Hornsgatan 29 D i Maria Magdalena forsamling i Stockholms stad och
dar upplatna bostader och andra ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3
Medlemskap

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som genom Overlatelse forvirvar bostadsritt i foreningens hus.

Intridde i foreningen kan @ven beviljas juridisk person som erhaller bostadsratt genom uppla-
telse av foreningen eller som genom overlatelse forvarvar bostadsritt.

Bostadsritt upplats skriftligen enligt 4 kap § 5 i Bostadsrattslagen.

§ 3a

Hyresgist i fastighet som foreningen forvirvar/forvarvat for ombildning till bostadsratt, som ej
utnyttjat sin rétt enligt kap 2 § 8 Bostadsrattslagen, dger ej efter att foreningen & forenings-

stdimma fattat beslut om fastighetsforvirv i enlighet med kap 9:19 Bostadsrattslagen, ritt till
medlemskap i foreningen eller ratt att erhalla bostadsritt till innehavd hyreslagenhet.

Ovanstdende giller dven for hyresgést som tillkommer efter nimnda foreningsstimma p g a
byte eller pad annat satt, samt for medlem som uteslutits ur foreningen enligt stycke ett ovan.



§ 4

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av kap 2 § 10 Bostads-
rattslagen. Om Overgang av bostadsritt stadgas i § 5-9 nedan.

§5
Avgifter

Vid intride som medlem i bostadsrattsforeningen skall erlaggas den intradesavgift som styrel-
sen beslutar, dock hogst 100 kronor for varje medlem = ldgenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Den del av anskaffningskostnaden for foreningens fastighet som icke tickes med lan finansieras
med insatser. Insatserna fordelas pa bostadsritterna efier deras, i forhdllande till ligenheternas
relativa nyttjandevirde vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande, av styrelsen
asatta andelstal.

Till bestridande av foreningens utgifter for rantor och amorteringar pa lan, avsattning till fon-
der och omkostnader for skatter, forséakringspremier, drift, uppvarmning, underhall och for-
valtning m m av foreningens hus som inte tickes i annan form, erldgger bostadsrattshavarna
arsavgifter. Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till grundavgiften for bostadsratten
kommer att motsvara vad som av namnda kostnader och avsittningar beloper pa bostadsritten.

Kostnader for virme, vatten, avlopp, elstrom eller renhéllning kan efter beslut av forenings-
stimman faststéllas att utgé efter forbrukning.

Insats och &rsavgift liksom sittet och tidpunkterna for deras erlaggande faststilles av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Utover intradesavgift, upplételseavgift, insats och arsavgift enligt ovan far avgift till foreningen
icke avkravas medlem.

§ 6

Overgéng av bostadsritt

Bostadsrittshavare, som overlatit sin bostadsréatt, skall till bostadsrattsforeningen inlimna
skriftlig anmélan harom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.



§7

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsritten.
Sedan tre &r forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex mana-
der visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som ej far vigras intrade i foreningen, forviarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig
auktion for dodsboets rikning.

§8

Den, till vilken bostadsratt 6vergatt, far inte vigras intrade i foreningen, om foreningen skali-
gen kan nojas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsrittshavarens make/maka far intrade i foreningen inte vag-
ras maken/makan. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning och bostadsratt till
bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrattshavaren nirstaende, som varaktigt om sammanbodde
med honom/henne

I fraga om andel i bostadsratt ager forsta och andra stycket tillampning endast om bostadsrat-
ten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende narstaende.

§9

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ma-
nader visa att ndgon, som inte antagits till medlem, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap.

Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for in-
nehavarens riakning.

§ 10

Har till den vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem, ar 6verlatelsen ogiltig. Forsta
stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen kap 6 §
1,2 eller kap 7 § 30. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsritten mot skilig ersattning.

§11

Avsiagelse av bostadsritt

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplits, avsiga sig bo-
stadsrétten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.



Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse 6vergar bostadsritten till fsreningen utan erséttning vid det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som an-
givits i denna.

§ 12

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheter med tillhérande 6vri-
ga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i 6v-
riga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens
ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av yt-
terdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vat-
tenarmaturer eller av de anordningar frin stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elekt-
ricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av né-
gon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada, som bostadsréttshavaren
sjdlv inte vallat, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten &ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagenhe-
ten.

§13

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga forandring i lagenheten. Avsevird
forandring far dock foretagas endast efter anmalan till styrelsen och under forutséttning att den
inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

§ 14

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att

bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter for-
eningen i Gverensstimmelse med ortens sed utfardar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann

tillsyn dven av dem, for vilka han svarar enligt § 12 tredje stycket.

§15
Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltrade till ligenhet nér det behovs for att utova

nddig tillsyn eller att utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa lamplig
tid hélla lagenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig auktion.



Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till lagenheten, nér foreningen
enligt forsta stycket har ritt till det, kan tingsratten forordna om handréackning.

§ 16

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet, utom i fall som avses i kap 7 § 11 Bostadsrattslagen. For det fall bostadsrittshavare har
pantforskrivit sin bostadsritt till foreningen och med vederbérligt tillstand upplater lagenheten i
andra hand, har bostadsrittshavaren att ombesorja;

- dels att hyresgasten i sarskild handling avstar fran sitt s k besittningsskydd jamlikt JB
12:45 innan tilltridet, samt begira hyresnaimndens godkannande av avstiendet

- dels ock att giltigheten av hyresavtalet villkoras av detta hyresnamndens godkannande.
§17

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§18

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda lagenheten for annat andamal 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan
medlem.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan lagenheten far tilltradas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om lagenheten tilltriatts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 20

Nyttjanderaitten till ligenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar forverkad och
foreningen saledes berittigad uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift utover tva varda-
gar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand,



3. om ldgenheten anvinds i strid med § 17 eller § 18,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lidgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken la-
genheten upplatits i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt § 14 skall iakttagas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bo-
stadsrattshavare,

6. om i strid med § 15 tilltrade till ligenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa gil-
tig ursakt,

7. om bostadsrittshavaren dsidosatter annan honom &vilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsigning pa grund av forhéllande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7, far ske
endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsigelse vidtaga rattelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersattning for skada.
§ 21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan bostadsratts-
havaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen
inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran det foreningen fick kén-
nedom om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidtaga
rattelse.

§22

Ar nyttjanderitten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkad pé grund av dréjsmaél med betalning
av arsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrattshavaren till avflytt-
ning, far denne inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppséigningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som sdlunda fordras for att atervinna nyttjanderitten, far beslut om vrakning inte meddelas
forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.



§ 23

Uppsiges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 20 forsta stycket 1 eller
4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 22. Uppséges bostadsrittshava-
ren av annan i § 20 angiven orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran uppsagningstiden, om inte ritten provar skiligt aligga honom avflytta
tidigare.

§ 24
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
§ 20, skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte fo-

reningen och bostadsrittshavaren kommer 6verens om annat. Forséljningen far dock ansta till
dess brist for vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit avhjalpt.

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen, sedan erséttning enligt kap 8 § 6
Bostadsrattslagen tagits ut, uppbéra sa mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 25

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter jamte hogst lika antal suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for ett ar fran ordinarie foreningsstimma intill dess
nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

§ 26
Styrelsen har sitt sate i Stockholms stad.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ér beslutsfor nar vid sammantradet tre ledamoter ar narvarande. Som styrelsens be-
slut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig. Vid styrelsemote med endast
tre ledamoter narvarande erfordras att alla tre bitrdder beslutet.
—  Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i ﬁjrening:éi{;
§ 27
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fére mars méanads ut-

gang varje ar skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrakning.



§ 28

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om siddan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far icke heller besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtritt, utan erfordras for detta foreningsstimmans godkénnande.

§ 29

Foreningen skall ha en revisor jamte en suppleant for denne. Revisor och revisorssuppleant
véljes for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits.

§30

Revisorn skall bedriva sitt arbete sd , att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen avgiven
senast den 1 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver av revisorn gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revi-

sorn gjorda anmarkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma, pé vilken de skall forekomma till behandling.

§ 31

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halles arligen fore maj ménads utgéng.

§ 32

Extra foreningsstamma halles da styrelsen eller revisorn finner skal dértill eller d& minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som
onskas behandlat.

§ 33

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen an-
mala drendet till styrelsen senast 4 veckor fore stimman.



§ 34
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordforande vid stimman

Anmiilan av styrelsens val av protokollforare
Val av tva justeringsman

Fraga om stamman blivit k behorig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Styrelsens redovisningshandlingar

. Revisorns berittelse

10. Fraga om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden at styrelsen och revisorn

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Ovriga arenden

17. Stammans avslutande
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Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelse till stimman.

§ 35 :

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande 4renden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

§ 36

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem én juridisk person far utdva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta ma-
ke eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrada mer dn en medlem.



10

§37
Fonder
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Fran och med det foreningens verksamhetsir som infaller narmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomforts, skall drligen till fonden for yttre underhll avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Storleken av pa bostadsrittsldgenhet belopande del av yttre fonden skall bestimmas efter bo-
stadsrattslagenhetens asatta andelstal.

Det overskott, som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.
§ 38

Upplésning och likvidation

Vid foreningens upplosning skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

I allt varom ej hdrovan stadgats galler Bostadsrittslagen.

Undertecknade bestyrker hiarmed att dessa stadgar antagits for den forevarande foreningen vid
det konstituerande sammantradet.

Stockholm den ,.,;J\ \W{%

lbi (N lr\ , - L
» ‘-E: R f &4! AP f g (157
ALK | HAlTot

!




